REPUBLICA DE COLOMBIA e
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

RESOLUCION N° 011 DE FECHA 2 DE FEBRERO DE 2015
FECHA DE EJECUTORIA6'DE FEBRERO DE 2015

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANISMO AL MUNICPIO DE EL -
BANCO PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO DENOMINADO
URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO.

El Secretario de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de El Banco - Magdalena, en uso
de sus atribuciones legales, en especial las que le confieren la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de
1997, el Decreto 1469 de 2010, las Funciones asignadas y,

CONSIDERANDO:

Que el sefior WILLIAN JOSE LARA MIZAR identificado con cédula de ciudadania N°
85.437.264 de El Banco - Magdalena, representante legal del Municipio de ElI Banco,
Magdalena, solicité ante la Secretaria de Planeacion y Obras de E! Banco, Magdalena,
Licencia de Urbanismo, para desarrollar el proyecto de Vivienda de Interés Prioritario para
Poblacién Vulnerable denominado URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO para un total de
DOSCIENTOS (200) lotes con una cabida superficiaria de 87,75 M2 cada uno, en un lote de
terreno con un area total 67.106,75 M2, localizado en jurisdiccién del Municipio de El Banco -
Magdalena dentro del perimetro urbano del Municipio. Que el terreno donde se desarrollara el
proyecto URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO, se encuentra ubicado, al este del Barrio
Trino Luna, entre las calles 10 y 17 con la carrera 24, y se encuentra regisirado en el folio de
matricula inmobiliaria N°® 224-10523 de la escritura pablica 592 del 30 de Diciembre de 1.993
otorgada por la Notaria Unica de E! Banco Magdalena.

Que el solicitante, Municipio de El Banco, Magdalena, ha presentado ante la Oficina de
Planeacién del Municipio de El Banco, Magdalena, todos los requisitos exigidos por ley
(Decreto 1469 del 30 de Abril de 2010). Para solicitud de licencia de Urbanismo y
Construccion el Gobierno Nacional promulgé la Ley 400 de 1997 y expidi6 el Decreto 33 del
9 de enero de 1998, por el cual se establecen los requisitos de caracter técnico y cientifico
para construcciones Sismo resistentes NSR — 10.

Que presentaron planos Urbanisticos, los cuales fueron disefiados por el Arq. EUGENIO
FRANCISCO VINA RINCONES, con Matricula profesional N° 08700-42216 ATL, cumpliendo
con las normas Urbanisticas y Arquitectonicas vigentes, con todos los requisitos de la ley 400
del 1997 y del decreto 1469 del 30 de Abril de. 2010, la ley 142 de 1994 para la solicitud y

expedicion de la licencia de Urbanismo para el proyecto URBANIZACION ALTOS DE EL
BANCO

Que el Municipio de El Banco, Magdalena, presenté ante este despacho los planos de loteo
general especificando los cortes de las vias, nimero de manzanas, areas de retiros y cesion,

p\laj&s‘,dqcueducto, eléctricos, de alcantarillado y vias.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

Que el proyecto Urbanistico y de Vivienda de Interés Social Prioritario para poblacion
vulnerable denominado URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO, aporté a este despacho los
documentos necesarios para la disponibilidad de servicios: publicos, de.enel_‘gi_ai aguapotablé’

y de alcantarillado, cada uno suscrito por'la autoridad’autorizada?
Que el uso del suelo del terreno en el cual se pretende desarrollar el proyecto de Vivienda de
Interées Social Prioritario para poblacién vulnerable denominado en la modalidad de
Adquisicién de Vivienda Nueva denominado URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO, esta
acorde con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial y las medidas y linderos del globo de
terreno donde se proyect6 el plan de vivienda no esta en zona de altoriesgo no mitigable,
no es zona de recursos naturales, no es zona de reserva de obra publica o de infraestructura
basica de nivel Nacional, Regional o Municipal; es un terreno apto para la localizacién de
Viviendas de Interés Social segin el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, lo cual permite
el desarrollo del proyecto de Vivienda de Interés Social Prioritario.

Que el proyecto presentado por el Municipio de E! Banco, Magdalena denominado
URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO, se desarrollara a partir de la manzana como unidad
de crecimiento progresivo, el proyecto consta de 200 lotes y Viviendas de Interés Social
Prioritario y se desarrollaran distribuidos de la s'quiente manera: Manzana G con veintiocho
(28) lotes; Manzana H con veintiocho (28) lotes; Manzana | catorce (14) lotes; Manzana K
veintiocho (28) lotes; Manzana L veintiocho (28) lotes. Manzana M once (11) lotes; Manzana
O veintiocho (28) lotes; Manzana P veintiocho (25) lotes; Manzana Q siete (7) lotes.

Que la descripcion del proyecto de los predios objeto de esta solicitud estan contenidos en
los planos urbanisticos, arquitecténicos y en las caracteristicas bésicas del proyecto
URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO, para el desarrollo de 200 Viviendas de Interés
Social Prioritario de un piso con un drea de construccion de 50,00 M2 por vivienda, para un
area total de construccién de 10.000,00 M2. Las viviendas constaran de una sala - comedor,
cocina, dos alcobas, un bario, terraza, lavadero, cerramiento en mamposteria y espacio para
el desarrollo progresivo de la vivienda, por lo que se establecen los siguientes alineamientos:

ALINEAMIENTOS MEDIDA EN METROS
De la linea de bordillo a la linea de 2,50 metros
propiedad (L.B. - L.P.)
De la linea de propiedad a la linea de 3,00 metros
construccién (L.P. - L.C.)
Retiro lateral Se permite adosamiento por ambos lados.
Frente minimo 6,50 metros.
Altura maxima permitida 1 pisos.
Voladizo maximo permitido 1m. 1/3 del retiro frontal.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

Entorno. Dado a la construccién del equipamiento y el espacio publico hacen parte de un
plan de caracter dotacional que involucra variable de déficit y de demanda, los programas de
vivienda deberan garantizar entregas de las areas de cesion publica, asi:

Espacio publico y equipamiento: Las areas de espacio plblico diferentes a los andenes y
las vias publicas y que sean producto de la cesién publica deberan ser entregadas
completamente conformadas, identificadas y escrituradas al Municipio a fin de que este las
incluya en el respectivo plan.

Escrituras: Todas las areas de cesion pblica serdn entregadas debidamente escrituradas y
registradas al Municipio.

Identificacion: La porcién de terreno producto de la cesién piblica debe estar identificada en
el sitio a fin de garantizar derechos de propiedad y uso del Municipio sobre dicho terreno, el
constructor instalara una valla para identificar dichos predios.

Areas de cesion para proyectos de vivienda, el porcentaje de ésta drea debe ser de un treinta
(30%) por ciento del lote, de los cuales se recomienda que se dedique un 7% minimo para
zonas verdes.

Areas de cesién puablica. Pueden ser objeto de control para propésitos de seguridad y
mantenimiento exclusivamente, cuando se encuentren ejecutadas o se ejecuten en ellas las
obras de construccién o adecuacién para el desarrolio de usos dotacionales previstos en el
P.B.O.T, siempre y cuando no se prive a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre
transito, para lo cual la Secretaria de Planeacién Municipal definira sus caracteristicas como
parte del mobiliario urbano. En ningtin caso se permitira efectuar controles al interior de las
Areas de Cesion publica que subdividan total o parcialmente el terreno, asi dichas zonas se
encuentren discriminadas o delimitadas especificamente para construccion de infraestructura
propia del uso recreativo publico. De cualquiera de las instalaciones previsias como parte del
equipamiento comunal publico. Sin perjuicio de lo anterior y cuando sea estrictamente
necesario, al interior de las Areas de Cesién Pablica podra utilizarse, para fines de control,
elementos del mobiliario urbano tales como barandas y rejas con altura maxima de 1.20 m, el
porcentaje de estas areas de zonas verdes y de cesion en proyectos especificos de vivienda
debe ser de un minimo 30% del area urbanizada. :

Vias: Via secundaria de sector V-5: Es la via que conforma la malla menor de la estructura
y que sirve de acceso a los predios, su funcion principal permite la movilidad para llegar a
cada una de las viviendas y son de baja velocidad, lo mismo que el trafico de vehiculos
livianos. -

En razén y mérito de lo expuesto:

\:& "_/i
e Palacio Municipal. Calle 5, entre Carreras 7 y 8

de futuro y esperanggefax: (095) 429 4540 — email: contactenos@elbanco-magdalena.qov.co

€ Banco Magdalena Web: www.elbanco-magdalena.gov.co
i

A7



# 003029

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Conceder licencia de Urbanismo y Construccién al Municipio de El
Banco, Magdalena, cuyo representante legal es el sefior:WILLIAN JOSE LARA MIZAR &
identificado con cédula de ciudadania N° 85.437.264 de El Banco - Magdalena, para
Urbanizar y Construir DOSCIENTOS (200) lotes y viviendas nuevas Unifamiliares de Interés
Social Prioritario para poblacion vulnerable de un piso de acuerdo a los planos presentados en

el proyecto denominado URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO registrado en folio de
matricula N°'224-10523.de la escritura publica 592 del 30 de Diciembre de 1.993 otorgada
por la Notaria Unica de El Banco, Magdalena, en un lote ubicado en el perimetro urbano del
Municipio de El Banco, Magdalena. Que el terreno donde se desarrollara el proyecto
URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO, tiene disponibilidad inmediata e incondicional de _
servicios publicos, estd ubicado al este del BarrioTrino’Lina} entre las calles: 10'y-17 conla”
carmrera-24 y se encuentra registrado en folio de matricula inmobiliaria N° 224-10523 de la
escritura ptblica 592 del 30 de Diciembre de 1.993 otorgada por la Notaria Unica de El Banco,
Magdalena, en un lote ubicado en el-perimetro,_urbano_-_del Municipio de El Banco, Magdalena.

PARAGRAFO UNO: Como consecuencia de ésta licencia apruébense los planos presentados
para tal efecto.

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto que se aprueba consta de 200.lotes para Viviendas

de Interes Social Prioritario y se desarrollaran conforme al siguiente cuadro:

LORE DEN AREA AREA TOTAL
LOTE N* FRENTE EN MTS. MTS. LOTE | CANTIDAD | FORMA || o1Es M2
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2 LOTE DE LOTES

MANZANA
- pelZatitydel15al26 Lerno  |ase 14,00 | 1400| 91,00 | 26,00 . | REGULAR |  2.366,00

El1,14,15y28

950 |9,50 14,00 | 14,00 | 133,00 4,00 | REGULAR 532,00
30,00 2.898,00
JLONGITUD EN AREA AREA TOTAL
LOTE N° FRENTE EN MTS. MTS. love | CANTIDAD | FORMA | Forea o
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2 LOTE | DE LOTES

MANZANA
i DElZal23Vdel 1521260 Yoy ey 1400 | 14,00| 91,00 | 2600 |REGULAR | 2.366,00

El1,14,15y28

950 |[9,50 14,00 | 14,00 | 133,00 4,00 | REGULAR 532,00
30,00 2.898,00
LONGITUD EN
LOTE N° AREA AREA TOTAL
FRENTE EN MTS. MTS. lore | canmoap| rorma | “ereoms
MANZANA | FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADD 2 LOTE DE LOTES
Del2al 7y del 5:al 14 650 |6,50 14,00 | 14,00| 91,00 12,00 | REGULAR 1.092,00

LW 4 o
\ r"
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA
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202-206

EHiyel8 950 |9,50 14,00| 14,00 133,00 2,00 | REGULAR 266,00
1.358,00
LONGITUDEN [
. AREA TOTAL
LOTEN FRENTE EN MTS, MTS. then | canmioa | rorma | AREATOTA
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2 LOTE | DE LOTES
|
MANZANA K |Del2al13ydel15al26 | oo | oo 1400| 1400| 91,00 | 2600 |REGULAR|  2.366,00
El1,14,15y28 950 |90 14,00 | 14,00 | 133,00 4,00 | REGULAR 532,00
30,00 2.898,00
KNSR 1 e TOTAL
. AREA
LOTEN FRENTE EN MTS. MTS. S8 |canrionn| rorma | AREATOTA
FRENTE | FONDO | LADO 1 | 1ADO 2 LOVE | DE LOTES
MANZANA L [ Del2al13ydel15al26 | o) (o) 14,00 | 1400{ 91,00 | 2500 |REGULAR | 2.366,00
El1,14,15 y28 9,50 9,50 14,00 14,00 | 133,00 4,07 | REGULAR 532,00
30,00 2.898,00
LONGITUD EN
LOTE N* AREA AREATOTAL
FRENTE EN MTS, MTS.
LoTe | CANTIDAD | FORMA | |ores ma
FRENTE | FONDO | L'DO 1 | 1ADO 2 LOTE | DELOTES
MANZANA
M Del2albydel8alll | o o5 14,00 | 1400| 91,00 9,00 | REGULAR 819,00
. 9,50 |9,50 14,00 | 14,00 133,00 12,00 | REGULAR 266,00
1.085,00
MINGHUBEN: ' en EA TOTAL
LOTE N° FRENTE EN MTS. MTS. AR Al
LOTE | CANTIDAD | FORMA |\ o7es M2
FRENTE | FONDO | LADO 1 | 1ADO 2 LOTE | DELOTES
MANZANA
5 Del2al13ydel15al26 | o o5y 1400| 1400| 91,00 | 2600 |REGULAR |  2.365,00
E13,14,15 y28 950 |9,50 14,00 14,00 | 133,00 4,00 | REGULAR 532,00
30,00 2.898,00
LONSITUDEN | \rea AREA TOTAL
LOTE N* FRENTE EN MTS. MTS.
FRENTE | FONDO | 1ADO 1 | 1ADO 2 LOTE | DELOTES
MANZANA P o
Del2al13y del 152126 |.ns  lasy 14,00 | 1400| 91,00 | 2600 |REGULAR |  2.366,00
AP El1,14,15y28 950 |9,50 14,00 | 14,00 | 133,00 4,00 | REGULAF

Web: www.elbanco-magdalena.qov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

30,00 2.898,00
Rl eNTEEN TS, | TS, A | canmioan| Forwa | AREATOTAL
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2 LOTE | DELOTES
MANI;A M| peizalayaecal 650 ° | 6,550 1400 1400| 91,00 5,00 | REGULAR 455,00
EiLyelS 950 |950 14,00 | 14,00 | 133,00 2,00 | REGULAR 266,00
721,00
TOTAL LOTES 200 20.552,00
RESUMEN DEL CUADRO DE AREA
DESCRIPCION AREAS EN M2
AREA TOTAL DEL TERRENO 67.106,75
AREA DE ZONAS VERDES, ANDENES Y VIAS 16.500,00
AREA DE LOTES UTILIADOS EN EL PROYECTO 20.552,00
AREAS DE CESION 11.200,00
AREA DE TERRENO DISPONIBLE 18.854,75

PARAGRAFO UNO: El proyecto urbanistico ejecutara las obras de Infraestructura como
son: la ampliacién de Redes de agua potable, sus complementarias y la conduccién para
la conexidn del sistema de acueducto(sistema convencional)la ampliacién de Redes de
Alcantarillado, sus obras complementarias y la conexién a la red primaria de alcantarillado
(sistema convencional), la ampliacién de Redes de Electrificacion’(sistema: convencional)
y la Red vial internas seran pavimentadas en concreto hidraulico.

ARTICULO TERCERO: Como consecuencia para efectos de la Licencia de Urbanismo y
Construccion teniendo en cuenta la normatividad para los estratos 1, 2 y 3 el uso del
suelo correspondiente a las areas de aclividad residencial en suelo urbano es de
desarrollo prioritario. El proyecto que se aprueba consta de la construccién de
DOSCIENTAS (200) viviendas, con un area de construccién por cada vivienda de 50,00
M2, para un total de 10.000,00 M2, distribuidos espacialmente de la siguiente manera:
sala — comedor, cocina, dos alcobas, un bafio, lavadero, patio y area para desarrollo
progresivo, las viviendas a construirse poseen un frente de construccion equivalente a

%59 trgs lineales y existird adosamiento entre las viviendas.
T ey Palacio Municipal. Calle 5, entre Carmreras 7y 8

Alealdia. de fithuro y esperanggiefax: (095) 429 4540 ~ email: contactenos@elbanco-magdalena.gov.co

€ Banco Magdalena Web: www.elbanco-magdalena.gov.co

1o



000026

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

ARTICULO CUARTO: Reconocer ante la Oficina de Planeacion y obras del Municipio,
como responsable de los disefio Urbanistico, Arquitectonico!y estructural’al Arq; ‘Arq.
EUGENIO FRANCISCO VINA RINCONES, con Matricula profesional N° 08700-42216 ATL, se
designa por su experiencia en la construccion de viviendas de interés social y en
Interventoria de estos programas, para la revision de los disefios estructurales dando asi,
cumplimiento a lo establecido en el articulo 30.de la Ley 400 de 1997, en lo referente a
que la revision de los disefios estructurales haya sido adelantada por un profesional
idoneo y que cumple con los requisitos fijados en el citado articulo asi como las Normas
Colombianas de Diseflo y Construccion Sismo resistente vigentes, segin decreto
reglamentario nimero 926 del 19 de marzo 2010. De acuerdo con la Ley 14 de 1975 y la
Ley 64 de 1993 para la ejecucion de las obras es obligatorio contratar los servicios de un
técnico Constructor de tiempo completo con tarjeta profesional expedida por el Comité
Nacional de Técnicos Constructores, so pena de aplicacion de las sanciones
contempladas en el Decreto 523 de 1976.

ARTICULO QUINTO. EI propietario de la obra o el constructor de la misma son los
responsables directos de la salud de sus trabajadores y por tanto deberan proporcionar y
mantener las mejores condiciones de trabajo y prevenir los Riesgos Profesionales para
ello debera cumplir en la afiliacion de los trabajadores al Sistema General de Riesgos
Profesionales y efectuar cumplidamente el pago total de las cotizaciones.

ARTICULO SEXTO: La licencia tendrd una vigencia de Treinta y seisz(36) meses
prorrogable por un periodo adicional de'doce (12) meses, contados a partir de'la fecha en
que se firme el acto administrativo mediante el cual se otorga las respectivas licencias. La
solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta dias calendarios anteriores al

vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor responsable certifique la
iniciacion de la obra. .

ARTICULO SEPTIMO. Durante el proceso de construccidn debera prever las medidas de
seguridad conducentes a proteger las construcciones vecinas sobre la eventualidad de
caidas de escombros, rotura de cubiertas u oiros espacios y/o accidentes personales.

ARTICULO OCTAVO: La presente resolucion de licencia de urbanismo expedida por la
secretaria de planeacién del Municipio de El Banco, Magdalena, por solicitud del Sefior
WILLIAN JOSE LARA MIZAR identificado con cédula de ciudadania N° 85.437.264 de EIl
Banco - Magdalena, para el proyecto de vivienda de interés prioritario para poblacion
vulnerable de este municipio: no: tiene costo alguno por ser: una: iniciativa: municipal de s
beneficio social. .

ARTICULO NOVENO. Las zonas Municipales que son comprendidas entre la linea de
bordillo y linea de propiedad (zona verde y anden) deberan tratarse como zonas verdes de
control ambiental, en ningin caso deberan utilizarse para usos diferentes a los aqui
previstos; y los andenes deberan garantizar [a libre circulacion de los peatones, al igual
que el transito de minusvalidos y coches para transporte de nifios.

\'Af‘/'_.. '
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

ARTICULO DECIMO: El titular de esta licencia de Urbanismo Construccion tiene la
obligacién de colocar una valla en sitio visible previa a la inicializacién de las obras, enla
que se indique nombre del proyecto, numero de licencia, uso del suelo, titular de la
licencia, nombre y matricula profesional del profesional responsable, la valla solo podra
ser retirada una vez terminadas las obras.

ARTICULO DECIMOPRIMERO: Una vez terminadas las obras, estas, deberan ser
entregadas a la oficina de planeacién y Obras del Municipio, de lo cual se dejara
constancia a través de un acta.

ARTICULO DECIMOSEGUNDO: De conformidad con lo dispuesto en los incisos segundo
y terceros del Art. 65 de la Ley 9° de 1998, ésta providencia sera notificada a los vecinos
en la forma prevista por articulos 44 y 45 del Cédigo Contencioso

Administrativo, la resolutiva en un periédico de amplia circulacién en el Municipio o en
cualquier otro medio de comunicacién social habiado o escrito por cuenta del interesado.

ARTICULO DECIMOTERCERO. De conformidad con lo dispuesto con el numeral quinto del
articulo 58 del Decreto 2150 de 1995, se debe mantener en la obra, la licencia, los planos
aprobados al igual que la constancia de radicacién y exhibirlos en el momento que sean
requeridos por la autoridad competente.

ARTICULO DECIMOCUARTO. Contra la presente resolucion, proceden los recursos de la via
administrativa, dentro de los primeros cinco (5) dias siguientes a la notificacién del acto
respectivo de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMOQUINTO. La presente resolucion, rige a partir de la fecha de su
notificacion.

NOTIFIQUESE, PUBLIGUESE Y CUMPLASE

Dada en El Banco, Magdalena a los Dos (02) dias del mes de Febrero de 2015.

e

- -

——" -f -
Ing. WILLIAM GAMEZ FLOREZ
Secretario de Planeacion y Obras Publicas
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

Firma del Notificado: @ -CEQA——

WILLIAM IOSE #8%A MIZAR
C.C. N° 85.437.264 de El Banco - Magdalena,

; g : : ©
Renuncio al término de ejecutoria; @

WILL _ MIZAR
C.C. N° 85.437.264 de El Banco - Magdaleria,

SE DEJA CONSTANCIA QUE EL CONTENIDO DE LA RESOLUCION N° 011 DEL 02 DE
FEBRERO DE 2015, QUEDA DEBIDAMENTE EJECUTORIADA EL DiA 06 DE

FEBRERO DE 2015.
C I (pF

Ing. WILLIAM GAMEZ FLOREZ
Secretario de Planeacion y Obras Publicas

\
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL
MUNICIPIO DE EL BANCO- MAGDALENA

CERTIFICA:

Que el proyecto denominado: “CONSTRUCCION DE 200 VIVIENDAS DE
INTERES PRIORITARIO EN LA URBANIZACION ALTOS DE EL
BANCO EN EL MUNICIPIO DE EL BANCO, DEPARTAMENTO DEL
MAGDALENAY, cuenta con licencia de urbanismo, 1a cual se encuentra radicada
en la Secretaria de Planeacion y Obras Piblicas.

Para constancia se firma en el Municipio de El Banco, Departamento del
Magdalena, a los 10 dias del mes Febrero de 2015.

- .f-_—
Ing. WILLIAM GAMEZ FLOREZ
Secretario de Planeacién_ y Obras Publicas

\‘ ¥ ”Q
. Palacio Municipal. Calle 5, entre Carreras 7 y 8

Alcaldia de futuro y esperanigiefax: (095) 429 4540 — email: contactenos@elbanco-magdalena.qov.co
€ Banco Magdalena Web: www.elbanco-magdalena.gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL
MUNICIPIO DE EL BANCO- MAGDALENA

CERTIFICA:

Que el proyecto denominado: “CONSTRUCCION DE 200 VIVIENDAS DE
INTERES PRIORITARIO EN LA URBANIZACION ALTOS DE EL
BANCO EN EL MUNICIPIO DE EL BANCO, DEPARTAMENTO DEL

MAGDALENA?”, cuenta con licencia de urbanismo, la cual se encuentra radicada
en la Secretaria de Planeacion y Obras Piblicas.

Para constancia se firma en el Municipio de El Banco, Departamento del
Magdalena, a los 10 dias del mes Febrero de 2015.

Ing, WILLIAM GAMEZ FLOREZ
Secretario de Planeacion y Obras Publicas

\'«’\—"q
U Palacio Municipal. Calle 5, entre Carreras 7y 8

Alcaldia de fuuro y esperani@iefax: (095) 429 4540 — email: contactenos@elbanco-magdalena.qov.co
© Banco Magdalena Web: www.elbanco-magdalena.gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

El Banco, Junio 4 de 2015

Findeter22

Sefiores . 0596/15 . (35),}14(
FINDETER S.A. | FeBka //6/) Hora: __3. S
Alte. Dra. Susana Pupo Kunzel — Gerente RegionfiNdaRaglicacion:[457] [3] 025 22
Carrera 52 N° 76-167 Oficina 510 Recibido nar- Aay
Barranquilla ceivdo por; S

=

ASUNTO: Oficio 15-457-S-017203, Programa de Vivienda Gratuita — Segunda
Etapa — Segundo Requerimiento aclaracion y/o complementacién de la
documentacién presentada.

Proyecto “Altos de EI Banco” Municipio de El Banco.

Radicado N° 15-457-E-019841 del 18 de-Febrero de 2015.

Coédigo Findeter: FCV2-0412 :

Respectados sefores(as)

En atencion a lo solicitado en el asunto de la referencia y comprometidos con la
postulacion del proyecto por parte de la administracién municipal, con el presente
estamos dando respuesta al segundo requerimiento de aclaracion y/o
complementacién de la documentacién presentada al momento de postulacion del
programa de vivienda, adjuntando para ello la informacion solicitada y haciendo las
aclaraciones respectivas donde es del caso, de acuerdo a la relacion presentada, asi:

¥

1.- Respecto a la hipoteca existente sobre el predio, adjuntamos al presente y de
acuerdo al procedimiento establecido para su levantamiento por parte de la CAJA
AGRARIA “EN LIQUIDACION” copia de la solicitud presentada y los anexos
respectivos por parte del propietario del terreno en donde se desarrolia el proyecto.

2.- Se acogen las observaciones presentadas sobre la licencia expedida mediante
Resolucion 011 del 02 de febrero de 2015 y se deroga en su totalidad la Resolucién
N°® 037 del 04 de Mayo de 2015 y se modifica la Resolucién N° 011 del 02 de Febrero
de 2015. Para lo anterior, se tienen en cuenta todas las observaciones y
recomendaciones presentadas por la entidad evaluadora del proyecto.

\‘ Fq
Palacio Municipal. Calle 5, entre Carreras 7 y 8

Alealdia de futuro y esperang@iefay: (095) 429 4540 — email: contactenos@elbanco-magdalena qov.co
€ Banco Magaalena Web: www.elbanco-magdalena.gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA

. ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

Se hace en forma resumida la descripcion del proyecto.

Se hace la declaracién de la tipologia de la vivienda, la cual es del tipo UNIFAMILIAR.
Los planos presentados llevan la firma del Secretario de Planeacién Municipal y el
consiguiente numero de la resolucion mediante la cual fderon aprobados.

El cuadro general de &reas de urbanismo del proyecto se presenta en forma
desagregada.

El nimero de parqueaderos planteados se acoge a la norma bésica nacional para este
tipo de proyectos (228/8 = 28,5 parqueaderos; lo cual es menor a los 48
parqueaderos proyectados).

Se proyectan tres (3) parqueaderos para poblacién con discapacidad.

Estaremos prestos a cualquier otra observacion y entraremos a subsanarla de acuerdo
a los requerimientos presentados, todo con el objeto y la intencién de sacar adelante
este proyecto cuyo unico fin es beneficiar a 228 familias vulnerables de este municipio.

Atentamente,

()2
WILEHAN JOSE LARA MIZAR
Cédula de ciudadania N° 85.437.264 de El Banco - Magdalena
Municipio de El Banco — Magdalena
Calle 5 entre carreras 7 y 8
Teléfono:
Fax:
Correo electrénico: williamjoselara21@hotmail.com

P Palacio Municipal. Calle 5, éntre Carreras 7 y 8
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

N

RESOLUCION N° 037 DE FECHA 4 DE MAYO DE 2015 p\
FECHA DE EJECUTORIA 11 DE MAYO DE 2015 (_}\ Q

POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA LA LICENCIA N° 003 DE FECHA 30 DE ENERO
DE 2015 Y SE CONCEDE LICENCIA DE URBANISMO A YOLANDA MORON GOMEZ PARA
EL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO DENOMINADO URBANIZACION

ALTOS DE EL BANCO.

El Secretario de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de El Banco - Magdalena, en uso
de sus atribuciones legales, en especial las que le confieren la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de
1997, el Decreto 1469 de 2010, las Funciones asignadas vy,

CONSIDERANDO:

Que la Seriora YOLANDA MORON GOMEZ identificada con cédula de ciudadania N°
39.008.041 de E! Banco - Magdalena, solicitd ante la Secretaria de Planeaciéon y Obras de El
Banco, Magdalena, Licencia de Urbanismo, para desarrollar el proyecto de Vivienda de Interés
Prioritario para Poblacién Vulnerable denominado URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO
para un total de DOSCIENTOS VEINTIOCHO (228) lotes con una cabida superficiaria de
1000,75 M2 cada uno, en un lote de terreno con un area total de 60.000 M2, localizado en
jurisdiccion del Municipio de El Banco - Magdalena dentro del perimetro urbano del Municipio.
Que el predio donde se desarrollara el proyecto URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO, se
encuentra distinguido con el Cédigo Catastral 01-03-00-00-0181-0002—0-00-00-000 y folio de
matricula inmobiliaria 224-10523, de Ia escritura publica 592 del 30 de Diciembre de 1.993

otorgada por la Notaria Unica de El Banco Magdalena y comprendido ente las carreras 23 y
24 con la calle 8 y la Transversal 25C.

Que la solicitante, YOLANDA MORON GOMEZ identificada con cédula de ciudadania N°
39.008.041 de El Banco - Magdalena, ha presentado ante la Oficina de Planeacion del
Municipio de El Banco, Magdalena, todos los requisitos exigidos por ley (Decreto 1469 del 30
de Abril de 2010). Para solicitud de licencia de Urbanismo el Gobierno Nacional promulgé Ia
Ley 400 de 1997 y expidi6 el Decreto 33 del 9 de enero de 1998, por el cual se establecen los
requisitos de caracter técnico y cientifico para construcciones Sismo resistentes NSR - 10.

Que presentaron planos Urbanisticos, los cuales fueron disefiados por el Arq. EUGENIO
FRANCISCO VINA RINCONES, con Matricula profesional N° 08700-42216 ATL, cumpliendo
con las normas Urbanisticas y Arquitectonicas vigentes, con todos los requisitos de la ley 400
del 1997 vy del decreto 1469 del 30 de Abril de 2010, la ley 142 de 1994 para la solicitud y

expediciéon de la licencia de Urbanismo para el proyecto URBANIZACION ALTOS DE EL
BANCO

Que la Senfora YOLANDA MORON GOMEZ identificada con cédula de ciudadania N°
\9_90 de El Banco - Magdalena, presentd ante este despacho los planos de loteo

Prosperldad

Palacio Municipal. Calle 5, entre Carreras 7y 8
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AP REPUBLICA DE COLOMBIA

" pfEore - DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA

&I}L ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

general especificando los cortes de las vias, numero de manzanas, areas de retiros y cesion,
planos de acueducto, eléctricos, de alcantarillaco y vias.

Que el proyecto Urbanistico y de Vivienda de Interés Social Prioritario para poblacion

vulnerable denominado URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO, aport6 a este despacho los

documentos necesarios para la'disponibilidad de servicios _publicos  de’ energla -agua potable
yde alcantanl[adoqcada uno suscrito por la autoridad autorizada.

Que el uso del suelo del terreno en el cual se pretende desarrollar el proyecto de Vivienda de
Interés Social Prioritario para poblacidon vulnerable denominado en la modalidad de
Adquisicién de Vivienda Nueva denominado URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO, esta
acorde con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial y las medidas y linderos del globo de
terreno donde se proyecté el plan de vivienda no estda en zona de alto riesgo no mitigable,
no es zona de recursos naturales, no es zona de reserva de obra publica o de infraestructura
basica de nivel Nacional, Regional o Municipal, es un terreno apto para la localizaciéon de
Viviendas de Interés Social segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, lo cual permite
el desarrollo del proyecto de Vivienda de Interés Social Prioritario.

Que el proyecto presentado por el Municipio de ElI Banco, Magdalena denominado
URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO, se desarrollara a partir de la manzana como unidad
de crecimiento progresivo, el proyecto consta de 228 lotes para Viviendas de Interés Social
Prioritario y se desarrollaran distribuidos de la siguiente manera: Manzana A con catorce (14)
lotes; Manzana B con catorce (14) lotes; Manzana C con catorce (14) lotes; Manzana D con
catorce (14) lotes; Manzana E con catorce (14) lotes; Manzana F con catorce (14) lotes;
Manzana G con treinta y seis (36) lotes; Manzana H con treinta y seis (36) lotes; Manzana |
con treinta y seis (36) lotes y Manzana J con treinta y seis (36) lotes.

Que la descripcion del proyecto de los predios objeto de esta solicitud estan contenidos en
los planos urbanisticos y en las caracteristicas basicas del proyecto URBANIZACION ALTOS
DE EL BANCO, para el desarrollo de 228 Viviendas de Interés Social Prioritario de un piso
con un area de construccion de 50,00 M2 por vivienda, para un area total de construccion de
11.400,00 M2. Las viviendas constaran de una sala - comedor, cocing, dos alcobas, un bario,
terraza, lavadero, cerramiento en mamposteria y espacio para el desarro[lo progresivo de la
vivienda, por lo que se establecen los siguientes alineamientos:

ALINEAMIENTOS MEDIDA EN METROS

De la linea de bordillo a lalinea de 2,50 metros
propiedad (L.B.— L.P.)
De la linea de propiedad a la linea de 3,00 metros
construccion (L.P. - L.C.)
Retiro lateral Se permite adosamiento por ambos lados.
Frente minimo 6,50 metros.
&tycg axima permitida 1 pisos.

) T | spergdad
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ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

-

Voladizo maximo permitido 1m. 1/3 del retiro frontal.

Entorno. Dado a la construccion del equipamiento y el espacio publico hacen parte de un

plan de caracter dotacional que involucra variable de déficit y de demanda, los programas de
vivienda deberan garantizar entregas de las areas de cesion publica, asi:

Espacio publico y equipamiento: Las areas de espacio publico diferentes a los andenes y
las vias publicas y que sean producto de la cesién publica deberan ser entregadas

completamente conformadas, identificadas y escrituradas al Municipio a fin de que este las
incluya en el respectivo plan.

Escrituras: Todas las areas de cesion publica seran entregadas debidamente escrituradas y
registradas al Municipio.

Identificacion: La porcién de terreno producto de la cesién publica debe estar identificada en

el sitio a fin de garantizar derechos de propiedad y uso del Municipio sobre dicho terreno, el
constructor instalara una valla para identificar dichos predios.

Areas de cesion para proyectos de vivienda, el porcentaje de ésta area debe ser de un treinta
(30%) por ciento del lote, de los cuales se recomienda que se dedique un 7% minimo para
zonas verdes.

Areas de cesidén publica. Pueden ser objeto de control para propésitos de seguridad y
mantenimiento exclusivamente, cuando se encuentren ejecutadas o se ejecuten en ellas las
obras de construccion o adecuacion para el desarrollo de usos dotacionales previstos en el
P.B.O.T, siempre y cuando no se prive a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre
transito, para lo cual la Secretaria de Planeacion Municipal definira sus caracteristicas como
parte del mobiliario urbano. En ningln caso se permitird efectuar controles al interior de las
Areas de Cesién plblica que subdividan total o parciaimente el terreno, asi dichas zonas se
encuentren discriminadas o delimitadas especificamente para construccion de infraestructura
propia del uso recreativo publico. De cualquiera de las instalaciones previstas como parte del
equipamiento comunal publico. Sin perjuicio de lo anterior y cuando sea estrictamente
necesario, al interior de las Areas de Cesion Publica podra utilizarse, para fines de control,
elementos del mobiliario urbano tales como barandas y rejas con altura maxima de 1.20 m, el
porcentaje de estas areas de zonas verdes y de cesion en proyectos especificos de vivienda
debe ser de un minimo 30% del area urbanizada.

Vias: Via secundaria de sector V-5: Es la via que conforma la malla menor de la estructura
y que sirve de acceso a los predios, su funcion principal permite la movilidad para llegar a
cada una de las viviendas y son de baja velocidad, lo mismo que el trafico de vehiculos
livianos.

En razén y mérito de lo expuesto:

\u_-q
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REPUBLICA DE COLOMBIA

1 DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
f,_. : ALACLDIA MUNICIPAL
=F ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA
RESUELVE:

ARTICULO PRIMEROQ: Conceder licencia de Urbanismo a la Sefiora YOLANDA MORON
GOMEZ identificada con cedula de ciudadania N° 39.008.041 de El Banco - Magdalena, para
Urbanizar DOSCIENTOS VEINTIOCHO (228) Iotes para viviendas nuevas Unifamiliares de
Interés Social Prioritario para poblacién vulnzsrable de un piso de acuerdo a los planos
presentados en el proyecto denominado URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO, el cual
cuenta con disponibilidad inmediata e incondicional de los servicios publicos registrado en
folio de matricula N° 224-10523 de la escritura publica 592 del 30 de Diciembre de 1.993
otorgada por la Notaria Unica de El Banco, Magdalena, en un lote ubicado en el perimetro
urbano del Municipio de El Banco, Magdalena. Que el terreno donde se desarrollara el
proyecto URBANIZACION ALTOS DE EL BANCO, tiene disporibilidad inmediata e
incondicional de servicios publicos, se encuentra ubicado entre las Carreras 23 y 24 con la
Calle 8 y la Transversal 25C, predio que se encuentra registrado en folio de matricula
inmobiliaria N° 224-10523 de la escritura publica 592 del 30 de Diciembre de 1.993 otorgada
por la Notaria Unica de El Banco, Magdalena, en un lote ubicado dentro del perimetro urbano
y sanitario e identificado con el Cédigo Catastral 01-03-00-00-0181-0002—0-00-00-000.

PARAGRAFO UNO: Como consecuencia de ésta licencia apruébense los planos presentados
para tal efecto. :

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto que se aprueba consta de 228 lotes para Viviendas
de Interés Social Prioritario y se desarrollaran conforme al siguiente cuadro:

LONGITUDEN [ ATOTAL
. ARE
LOTE N FRENTE EN MTS. MTS. A | canTioap| rorma |enioA
FRENTE | FONDO | LADO 1 { LADO 2 LOTE | DE LOTES
MANZANAS

A B, (; D,E, | Del 22l 6y del9al 13 650 |6,50 1550 | 1550| 100,75 | . 60 REGULAR 6.045,00
Bt 7:8y24 950 |950 | 1550| 1550| 14725 24 | REGULAR |  3.534,00
84 9.579,00
LONGITUD EN AREA AREA TOTAL

LOTE N° FRENTE EN MTS. MTS. A | canmionp| rorma |emionn

FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2 LOTE | DE LOTES
MANZANAS
ik Del2al17ydel19al35 (o ey |gs50 1550 | 1550| 10075 | 128 | REGULAR | 12.896,00
El1, 18,1936 950 |9,50 1550 | 1550 | 147,25 16 | REGULAR |  2.356,00
144 15.252,00
TOTAL LOTES 228 24.831,00
¥ a p/"" : . -
Prosperidad
) Palacio Municipal. Calle 5, entre Carreras 7y 8 pa e ue dos
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%;a j ALACLDIA MUNICIPAL
g ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

RESUMEN DEL CUADRO DE AREA

DESCRIPCION = AREAS EN M2

AREA TOTAL DEL TERRENO {Segiin escritura N° 592 del 30 de Diciembre de 1.993,
expedida por la Notaria Unica de El Banco — Magdalena) 60.000,00
AREA DE LOTES UTILIZADOS EN EL PROYECTO  (228) 24.831,00
AREA DE VIAS, ANDENES, ZONAS VERDES Y PARQUEADEROS 15.161,65
AREA DE CESION PARA EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

5.950,00
AREAS DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO 13.567,00
AREA DE TERRENO DISPONIBLE 490,35

PARAGRAFO UNO: El proyecto urbanistico ejecutara las obras de Infraestructura como
son: la ampliacién de Redes de agua potable, sus complementarias y la conduccién para
la conexion del sistema de acueducto (sistema convencional), la ampliacién de Redes de
Alcantarillado, sus obras complementarias y la conexion a la red primaria de alcantarillado
(sistema convencional), la ampliacién de Redes de Electrificacion (sistema convencional)
y la Red vial internas seran pavimentadas en concreto hidraulico.

ARTICULO TERCERO: Como consecuencia para efectos de la Licencia de Urbanismo
teniendo en cuenta la normatividad para los estratos 1, 2 y 3 el uso del suelo
correspondiente a las areas de actividad residencial en suelo urbano es de desarrollo
prioritario. El proyecto que se aprueba consta de DOSCIENTAS VEINTIOCHOV (228)
lotes para construccién de viviendas de interés prioritario, con un area de construccion por
cada vivienda de 50,00 M2, para un total de 11.400,00 M2, distribuidos espacialmente de
la siguiente manera: sala — comedor, cocing, dos alcobas, un bafo, lavadero, patio y area
para desarrollo progresivo; las viviendas a construirse poseen un frente de construccion
equivalente a 6,50 metros lineales y existira adosamiento entre las viviendas.

ARTICULO CUARTO: Reconocer ante la Oficina de Planeacién y obras del Municipio,
como responsable de los disefio Urbanistico, Arquitecténico y estructural al Arq. Arq.
EUGENIO FRANCISCO VINA RINCONES, con Matricula profesional N° 08700-42216 ATL, se
designa por su experiencia en la construccién de viviendas de interés social y en
Interventoria de estos programas, para la revisiéon de los disefios estructurales dando asi,
cumplimiento a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 400 de 1997, en lo referente a
que la revision de los disenos estructurales haya sido adelantada por un profesional
idéneo y que cumple con los requisitos fijadns en el citado articulo asi como las Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo resistente vigentes, segun decreto

aglamentario nimero 926 del 19 de marzo 2010. De acuerdo con la Ley 14 de 1975y la
L 4 993 para la ejecucion de las obras es obligatorio contratar los semmospfdﬁ)%dad
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técnico Constructor de tiempo completo con 'tarjeta profesional expedida por el Comité
Nacional de Tecnicos Constructores, so pena de aplicacibn de las sanciones
contempladas en el Decreto 523 de 1976.

ARTICULO QUINTO. El propietario de la obra o el constructor de la misma son los
responsables directos de la salud de sus trabajadores y por tanto deberan proporcionar y
mantener las mejores condiciones de frabaio y prevenir los Riesgos Profesionales para
ello debera cumplir en la afiliacién de los trabajadores al Sistema General de Riesgos
Profesionales y efectuar cumplidamente el pago total de las cotizaciones.

ARTICULO SEXTO: La licencia tendra una vigencia de Treinta y seis (36) meses
prorrogable por un periodo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en
gue se firme el acto administrativo mediante el cual se otorga las respectivas licencias. La
solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta dias calendarios anteriores al

vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor responsable certifique la
iniciacion de la obra.

ARTICULO SEPTIMO. Durante el proceso de construccién debera prever las medidas de
seguridad conducentes a proteger las construcciones vecinas sobre la eventualidad de
caidas de escombros, rotura de cubiertas u otros espacios y/o accidentes personales.

ARTICULO OCTAVO: La presente resolucion de licencia de urbanismo expedida por la
secretaria de planeacion del Municipio de El Banco, Magdalena, por solicitud de la Sefiora
YOLANDA MORON GOMEZ identificada con cédula de ciudadania N° 39.008.041 de El
Banco - Magdalena, para el proyecto de vivienda de interés prioritario para poblacion
vulnerable de este municipio no tiene costo alguno por ser una iniciativa municipal de
beneficio social.

ARTICULO NOVENO. Las zonas Municipales que son comprendidas entre la linea de
bordillo y linea de propiedad (zona verde y anden) deberan tratarse como zonas verdes de
control ambiental, en ninglin caso deberan utilizarse para usos diferentes a los aqui
previstos; y los andenes deberan garantizar la libre circulacion de los peatones, al igual
que el transito de minusvalidos y coches para transporte de nifos.

ARTICULO DECIMO: El titular de esta licencia de Urbanismo tiene la obligacion de
colocar una valla en sitio visible previa a la inicializaciéon de las obras, en la que se
indique nombre del proyecto, numero de licencia, uso del suelo, titular de la licencia,
nombre y matricula profesional del profesional responsable, la valla solo podra ser retirada
una vez terminadas las obras. :

ARTICULO DECIMOPRIMERO: Una vez terminadas las obras, estas, deberédn ser

entregadas a la oficina de planeacion y Obras del Municipio, de lo cual se dejara
constancia a través de un acta.

ARTICULO DECIMOSEGUNDO: De conformidad con lo dispuesto en los incisos segundo-
y terceros del Art. 65 de la Ley 9° de 1998, ésta providencia sera notificada a los vecinos
ag)a_?a prevista por articulos 44 y 45 del Cdédigo Contencioso

Prospetidad
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Administrativo, la resolutiva en un periédico de amplia circulacién en el Municipio o en
cualquier otro medio de comunicacioén social hablado o escrito por cuenta del interesado.

ARTICULO DECIMOTERCERO. De conformidad con lo dispuesto con el numeral quinto del
articulo 58 del Decreto 2150 de 1995, se debe mantener en la obra, la licencia, los planos

aprobados al igual que la constancia de radicacién y exhibirlos en el momento que sean
requeridos por la autoridad competente.

ARTICULO DECIMOCUARTO. Contra la presente resolucién, proceden los recursos de la via

administrativa, dentro de los primeros cinco (5) dias siguientes a la notificacion del acto
respectivo de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMOQUINTO. Lla presente resolucion, rige a partir de la fecha de su
notificacion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en El Banco, Magdalena a los Cuatro (04) dias del mes de Mayo de 2015.

Ing. WILLIAM GAMEZ FLOREZ
Secretario de Planeacion y Obras Publicas

Fiii del Notificado:__ - M
Ce 7720.046
T.P. X708700-42216ATL
T
Renuncio al término de ejecutoria: /4
%ﬁ. . 220.046
T © 08700-42216ATL

Se deja constancia que el contenido de la Resolucién N° 037 del 04 de Mayo de 2015, quedara
debidamente ejecutoriada el dia 11 de Mayo de 2015.

Ing. WILLIAM GAM£ FLOREZ
Secretario de Planeacién y Obras Publicas

\' ‘ Prosperidad
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RESOLUCION N° 039
FECHA 20 DE MAYO DE 2015

El Secretario de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de El Banco - Magdalena, en uso
de sus atribuciones legales, en especial lag que le confieren la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de
1997, el Decreto 1469 de 201 G, las Funciones asignadas vy,

CONSIDERANDO:

Que la Sefora YOLANDA MORON GOMEZ identificada con ceédula de ciudadania N°
39.008.041 de El Banco - Magdalena, solicito ante Ia Secretaria de Planeacion y Obras de El
Banco, Magdalena, Licencia de Urbanismo, para desarrollar el proyecto de Vivienda de Interés
Prioritario para Poblacién Vulnerable denominado URBANIZACION ALTOS DEL BANCO
para un total de DOSCIENTOS VEINTIOCHO (228) lotes con una cabida superficiaria de
1000,75 M2 cada uno, en un lote de terreno con un area total de 60.000 M2, localizado en
jurisdiccion del Municipio de El Banco - Magdalena dentro del perimetro urbano de| Municipio.
Que el predio donde se desarrollara el proyecto URBANIZACION ALTOS DEL BANCO, se
eéncuentra distinguido con el Caodigo Catastral 01-03-00-00-01 81-0002-0-00-00-000 y folip de
matricula inmobiliaria 224-1 0523, de 1a escritura publica 592 del 30 de Diciembre de 1,993
otorgada por la Notaria Unica de E| Banco Magdalena y distinguido con el namero T 25¢ 22-
374 de la nomenclatura urbana del municipio de FI Banco — Magdalena segun el IGAC.

Que se hace necesario modificar la Resolucién No. 011 del 02 de febrero de 2015 para dar
cumplimiento al contenido del decreto 1469 del 30 de abril de 2010, expedido por Ministerio de

de Mayo de 2015 que modifica la Licencia No. 003 de fecha 30 de enero de 2015 no se ajusta
al decreto 1469 de 2010, dejando vacios de forma y fondo en la misma.

Que la solicitante, YOLANDA MORON GOMEZ identificada con cedula de ciudadania N°
39.008.041 de EI Banco - Magdalena, ha presentado ante la Oficina de Planeacidn del
Municipio de E! Banco, Magdalena, todos los requisitos exigidos por ley (Decreto 1469 del 30
de Abril de 2010). Para solicitud de licencia de Urbanismo el Gobierno Nacional promulgo la
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Ley 400 de 1997 y expidio el Decreto 33 del 9 de enero de 1998, por el cual se establecen los
requisitos de caracter técnico y cientifico para construcciones Sismo resistentes NSR ~ 10,

Que se presentaron planos Urbanisticos, los cuales fueron diseiados por el Arq. EUGENIO
FRANCISCO VINA RINCONES, con Matricula profesional N° 08700-42216 ATL, cumpliendo
con las normas Urbanisticas y Arquitecténicas vigentes, con todos los requisitos de la ley 400
del 1997 y del decreto 1469 del 30 de Abril de 2010, la ley 142 de 1994 para Ia solicitud y

expedicidon de la licencia de Urbanismo para el proyecto URBANIZACION ALTOS DEL
BANCO

Que la Sefiora YOLANDA MORON GOMEZ identificada con cédula de ciudadania N°
38.008.041 de El Banco - Magdalena, presentd ante este despacho los planos de loteo
general especificando los cortes de las vias, nimero de manzanas, areas de retiros y cesion,
planos de acueducto, eléctricos, de alcantarillado y vias.

Que el proyecto Urbanistico y de Vivienda de Interés Social Prioritario para poblacién

vulnerable denominado URBANIZACION ALTOS DEL BANCO, aporto 2 este despacho los

Que el uso del suelo del terreno en el cual se pretende desarrollar el proyecto de Vivienda de
Interés Social Prioritario para poblacién vulnerable denominado en I3 modalidad de Vivienda
Unifamiliar, denominado URBANIZACION ALTOS DEL BANCO, esta acorde con el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT) y las medidas y linderos dal globo de terreno
donde se proyectd el plan de vivienda no esta en zona de alto riesgo no mitigable, no es
zona de recursos naturales, no es zona de reserva de obra publica o de infraestructura basica
de nivel Nacional, Regional o Municipal, es un terreno apto para la localizacion de Viviendas
de Interés Social segin el Plan Basico de Ordenamiento Termritorial, lo cual permite el
desarrollo del proyecto de Vivienda de Interés Social Prioritario.

Que el proyecto presentado por la Sefiora YOLANDA MORON GOMEZ identificada con
cedula de ciudadania N° 39.008.041 de E| Banco - Magdalena, denominado URBANIZACION
ALTOS DEL BANCO, se desarrollara a partir de la manzana como unidad de crecimiento
progresivo, el proyecto consta de 228 lotes para Viviendas de Interés Prioritario (VIP) v se
desarrollaran distribuidos de la siguiente manera: Manzana A con treinta y seis (36) lotes:
Manzana B con treinta y seis (36) lotes; Manzana C con treinta y seis (36) lotes; Manzana D
con freinta y seis (36) lotes; Manzana E con trainta y seis (36) lotes; Manzana F con treinta y
seis (36) lotes y Manzana G con doce (12) lotes.

Que la descripcion del proyecto de los predios objeto de esta solicitud estan contenidos en
los planos urbanisticos y en las caracteristicas basicas del proyecto URBANIZACION ALTOS
DEL BANCO, para el desarrollo de 228 Viviendas de Interés Prioritario de un piso con un
area de construccion de 50,00 M2 por unidad de vivienda, para un area total de construccién
de 11.400,00 M2. Las viviendas constaran de una sala - comedor, cocina, dos alcobas, un
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baro, terraza, lavadero, cerramiento en mamposteria y espacio para el desarrollo progresivo
de la vivienda, por lo Que se establecen los siguientes alineamientos:

| ALINEAMIENTOS MEDIDA ENMETROS |
| De Ia linea de bordillo 2 Ia jinea de 2,50 metros I —
propiedad (L.B. - L.P)
De la linea de propiedad a fa finea de — | 300metros T T

construccion (L.P. — L.C)
Refiro lateral T ——

| Se permite adosamiento por ambos lados.

Frente minimo 6,50 metros.
Altura maxima permitida |2pisos. T ————]

[ Voladizo maximo permitido

[ 1m. 1/3 del retiro frontal. .

T e s R e e e e e ———

J

Entorno. Dado a Ia construccion del equipamiento y el espacio publico hacen parte de un
plan de caracter dotacional que involucra variable de déficit y de demanda, los programas de
vivienda deberan garantizar entregas de las areas de cesion publica, asi:

Espacio publico y equipamiento: Las dreas de espacio publico diferentes a los andenes y
las vias publicas Y que sean producto de la cesién publica deberan ser entregadas
completamente conformadas, identificadas y escrituradas al Municipio a fin de que este las
incluya en el respectivo plan.

Escrituras: Todas las areas de cesién publica seran entregadas debidamente escrituradas y
registradas al Municipio.

ldentificacion: La porcion de terreno producto de Ia cesion publica debe estar identificada en
el sitio a fin de garantizar derechos de propiedad y uso del Municipio sobre dicho terreno, el
constructor instalara una valla para identificar dichos predios.

Areas de cesion para proyectos de vivienda: ¢l porcentaje de ésta area debe ser minimo

del Veinticinco (25%) por ciento del lote, de los cuales se recomienda que se dedique un 7%
minimo para zonas verdes.

pi;miti-q‘_ ectuar controles al interior de las Areas de Cesion publica que subdividan total o
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urbanizada. Dentro del drea de cesién de espacio publico, el proyecto presenta en un solo
globo de terreno un drea mayor al 50% del total destinado para espacio piiblico.

Vias: Via secundaria de sector V-$: Es la via que conforma la malla menor de la estructura
Y que sirve de acceso a los predios, su funcién principal permite la movilidad para llegar a

cada una de las viviendas y son de baja velocidad, 1o mismo que el trafico de vehiculos
livianos.

Que el tipo de via unico a utilizarse en la totalidad del proyecto es una V-5 Especial, con una
calzada de 6,00 metros lineales de ancho, zonas de proteccion de 1,30 metros y andenes de
1,20 metros, para un ancho total de la via de 11,00 metros lineales, la calzada sera
pavimentada en concreto rigido en su totalidad. La zona verde de proteccion de las vias, las

cuales para este proyecto tiene un ancho de 1,30 no se contaviliza dentro del globo de area de
cesién de zonas verdes.

Que el induce de ocupacion urbanistica del proyecto corresponde al Cuarenta y Nueve por
ciento (49%) del area total del terreno e igualmente el indice de construccitn asciende al
Diecinueve por ciento (19%) del total del terreno que conforma el proyecto.

Que el proyecto cuenta dentro del area de Equipamiento Comunitario con un salon
multiproposito con un area de 200,00 metros cuadrados debidamente equipado con barios y
cocineta, de acuerdo a lo estipulado para este tipo de proyectos de Vivienda de Interes
Prioritario, ademas cuenta con una cancha polifuncional de acuerdo a las normas y medidas
estipuladas por Coldeportes ( 608,00 M2).

Que el proyecto da cumplimiento a lo estipulado en el articulo 46 de la Ley 361 de 1997,
referente a la accesibilidad de las personas con limitaciones fisicas e igualmente da estricto
cumplimiento a lo consignado en el articulo 1° Paragrafo 3° de la Ley 1114 de 2006 en lo
referente al nimero de viviendas para personas minusvalidas.

En razén y mérito de lo expuesto:

RESUELVE:

'A’q Pros%%@dad
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ARTICULO PRIMERO: Derogar en su totalidad el contenido de 1a RESOLUCION No. 037 de
04 de Mayo de 2015 Yy Modificar la Resolucién No. 011 del 02 de febrero de 2015, 1a cual
quedara asi en su articulado: Se concede licencia de Urbanismo a Ia Senora YOLANDA
MORON GOMEZ identificada con cedula de ciudadania N° 39.008.041 de El Banco -

cual cuenta con disponibilidad inmediata e incondicional de los servicios pablicos  registrado
en folio de matricula N° 224-10523 de la escritura publica 592 del 30 de Diciembre de 1.993
otorgada por la Notaria Unica de El Banco, Magdalena, en un lote ubicado en el perimetro
urbano del Municipio de El Banco, Magdalena. Que el terreno donde se desarrollarg el
proyecto URBANIZACION ALTOS DEL BANCO, tiene disponibilidad inmediata e
incondicional de servicios publicos, se encuentra distinguido con el nimero T 25¢ 22-374 de
la nomenclatura urbana del municipio de El Banco — Magdalena segun el IGAC., predio que se
éncuentra registrado en folio de matricula inmobiliaria N° 224-10523 de |a escritura ptblica
592 del 30 de Diciembre de 1.993 otorgada por la Notaria Unica de EI Banco, Magdalena, en
un lote ubicado dentro del perimetro urbano y sanitario e identificado con el Cédigo Catastral
01-03-00-00-0181-0002-0-00-00-000.

PARAGRAFO UNO: Como consecuencia de ésta licencia apruebense los planos presentados
para tal efecto.

ARTICULO SEGUNDO: E| proyecto que se aprueba consta de 228 lotes para Viviendas
Unifamiliares de Interés Social Prioritario y se desarrollaran conforme al siguiente cuadro:

RESUMEN DEL CUADRO DE AREA

DESCRIPCION AREAEN M2 PORCENTAJE

AREA TOTAL DEL TERRENO, segitin 60.000,00 ~100,00% ]
escritura N° 592 del 30 de Diciembre
de 1993 de la notaria tnica del Banco
Magdalena

AREA DE VIAS 'Y PARQUEADEROS
PUBLICOS

Vias internas tipo V.E Especial [ 16.1453¢ | 1 2678% |
(Interés Social), ancho 11,00 mts.

Incluye calzada, andenes y areas de
proteccion

 —— e

16.760,34 | - 27,80%

' Parqueaderos pliblicos (48 unidades), 615,00 1,02%
incluidos 3 estacionamientos para

l ;‘aﬁ;—m@ discapacidad B J__. | ‘Pl‘osl:gl%%dad
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AREA DE LOTES UTILIZADOS EN EL | 24.180,00 40,11%
PROYECTO (228)
AREA DE CESION ESPACIO PUBLICO | 11.489.80 ~19,06%
AREA DE CESION EQUIPAMIENTO 650336 | 10,79%
COMUNITARIO
‘Cancha Polifuncional 608,00 1,01% -
| Aula Mdltiple cubierta 200,00 | 7 083w |
Zona de Juegos Infantiles descubierta | 44575 0,74% 1‘ D
| Otras  areas para equipamiento | 5.24961 | [ 871% | T
comunitario J
AREA DE TERRENO DISPONIBLE NO 1.066,50 ' 2,24%
UTILIZADA EN EL PROYECTO

| MANZ. [Lote N°| Frente en Mts. | Longituden | Area | Cant “For | Areatotal
Mts. lote .lote | ma Lote M2
A/B, | Del2al [ FRENTE | FOND | LADG T LAD ] Igfe
C,D, [17y20 o 1 02
EF | al35 |— 2 ARTETTR T
6,50 6,50 15,50 | 15,50 100,75 | 192 | REG 19.344,00
9,50 [ 9,50 | 15,50 | 15,50 147,25 24 | REG | 3.534.00 |
T o 216 | 22.878,00
MANZ. | Lote N°|[ Frente en Mts. Longituden | Area | Cant | For | Area total
Mts. lote .lote | ma Lote M2
G | Del2al [ FRENTE | FOND | LADO | LAD | !gfe
11 0 1 02
6,50 6,50 | 15,50 [ 1550 | 100,75 10 | REG 1.007,50 |
del 1 al - i
12 9,50 9,50 15,50 | 15,50 147,25 2 REG 294,50
12 | 1.302,00
| ] 228 | 24.130,00 |
"7 4 T ) .
) | *‘ Progper:ljgd
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| PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIOGRITARIG ALTOS DEL BANCO

CUADRO DE AREAS VIVIENDA TIPO o

B DESCRIPCION r AREAS EN METROS CUADRADOS
I | "“"'T:ir’ié@éhera Y% Esquinera | % |

Areatotaidellote T 100,75 | 100,00 147,25 | 100,00 |

Area de construccion de vivienda| 50,00 43,63 50,00 | 3395

propuesta

Area de retiro frontal - Antejardin 19,50 19,35 | 66,00 44,82

Ao pars desarat pogresies |~ 8128 | s | w15 | mam

ARTICULO TERCERO: Como consecuencia para efectos de la Licencia de Urbanismo
teniendo en cuenta la normatividad para los estratos 1, 2 y 3 el uso del suelo
correspondiente a las areas de actividad residencial en suelo urbano es de desarrollo
prioritario. El proyecto que se aprueba consta de DOSCIENTAS VEINTIOCHO (228)
lotes para construccién de viviendas de interés prioritario, las viviendas son del tipo
unifamiliar con un area de construccién Dor cada vivienda de 50,00 M2, para un total de
11.400,00 M2, distribuidos espacialmente de la siguiente manera: sala — comedor, cocina,
dos alcobas, un baiio, lavadero, patio y area para desarrollo progresivo; las viviendas a
construirse poseen un frente de construccion equivalente a 6,50 metros lineales y existira
adosamiento entre las viviendas.

ARTICULO CUARTO: Reconocer ante la Oficina de Planeacion y obras del Municipio,
como responsable de los disefio Urbanistico,  Arquitectonico y constructor del

componente urbanistico del proyecto al Arq. EUGENIO FRANCISCO VINA RINCONES, con
Matricula profesional N° 08700-42216 ATL, se designa por su experiencia en la construccion

de viviendas de interés social Y en Interventoria de estos programas, para la revisién de

dejant por un profesional idéneo y que cumple con los requisitos jados en el citado

aKicu como las Normas Colombianas e Disefio y Construccién Sismo res'p‘eatgper'dad
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vigentes, seqgln decreto reglamentario ndmero 926 del 19 de marzo 2010. De acuerdo
con la Ley 14 de 19?5 y la Ley 64 dg 1993 para la ejecucion de las’ obras es obligatorio

profesional expedida por el Comité Nacional de Técnicos Constructores, so pena de
aplicacion de las sanciones contempladas en el Decreto 523 de 1976,

ARTICULO QUINTO: EJ propietario de la obra o el constructor de la misma son los
responsables directos de la salud de sus trabajadores y por tanto dekeran proporcionar y
maniener las mejores condiciones de trabajo y prevenir los Riesgos Profesionales para
ello debera cumplir en Ia afiliacion de los trabajadores al Sistema General de Riesgos
Profesionales y efectuar cumplidamente el pago total de las cotizaciones.

prérroga debera formularse dentro de los treinta dias calendarios anteriores al vencimiento

de la respectiva licencia, siempre que el constructor responsable certifique la iniciacién de
la obra.

ARTICULO SEPTIMO: Durante el proceso de construccién debera prever las medidas de
seguridad conducentes a proteger las construcciones vecinas sobre la eventualidad de
caidas de escombros, rotura de cubiertas u otros espacios y/o accidentes personales.

ARTICULO OCTAVO: La presente resolucién de licencia de urbanismo expedida por la
secretaria de planeacién del Municipio de El Banco, Magdalena, por solicitud de la Sefiora
YOLANDA MORON GOMEZ identificada con cédula de ciudadania N° 39.008.041 de El
Banco - Magdalena, para el proyecto de vivienda de interés prioritario para poblacién

vulnerable de este municipio no tiene costo alguno por ser una iniciativa municipal de
beneficio social.

ARTICULO NOVENOQO: Las zonas Municipales que son comprendidas entre la linea de
bordillo y linea de propiedad (zona verde y anden) deberan tratarse como zonas verdes de
confrol ambiental, en _ningin caso deberan ulilizarse para usos diferentes a los aqui
previstos; y los andenes deberan garantizar la libre circulacién de los peatones, al igual
que el transito de minusvalidos y coches para transporte de nifios.

ARTICULO DECIMO: El titular de esta licencia de Urbanismo tiene la obligacién de
colocar una valla en sitio visible previa a la inicializacion de las obras, en la que se
indique nombre del proyecto, numero de licencia, uso del suelo, titular de Ia licencia,
nombre y matricula profesional del profesional responsable, Ia valla solo podra ser retirada
una vez terminadas las obras.

ARTICULO DECIMOPRIMERO:' Una vez terminadas las obras, estas, deberan ser

entregadas a la oficina de planeacion y Obras del Municipio, de lo cual se dejara
constancia a través de un acta.

N .
“ : Prosperidad
. 7 Palacio Municipal. Calle 5, entre Carreras 7y 8 pgﬁa g dDS
Flealdia de fuharo Y SSPEranzRiefax: (095) 429 4540 ~ email: contactenos@elbanco-magdalena.qov.co =
€ Bana Magdalena Web: vav.elbanco-magdalena.gov.co -

/33



REPUBLICA DE COLOMBIA
- DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
ALACLDIA MUNICIPAL
ALCALDIA EL BANCO, MAGDALENA

ARTICULO DECIMOSEGUNDO: De conformidad con lo dispuesto en los incisos segundo
Yy terceros del Art. 65 de la Ley 9° de 1998, ésta providencia sera nolificada a los vecinos
en la forma prevista por articulos 44 y 45 del Cédigo Contencioso Administrativo, Ia

resolutiva en un periddico de amplia circulacion en el Municipio o en cualquier otro medio de
comunicacién social hablado o escrito por cuenta del interesado.

ARTICULO DECIMOTERCERO: De conformidad con lo dispuesto con el numeral quinto del
articulo 58 del Decreto 2150 de 1995, se debe mantener en la obra, Ia licencia, los planos

aprobados al igual que la constancia de radicacién y exhibirlos en el momento que sean
requeridos por Ia autaridad competente.

ARTICULO DECIMOCUARTO: Contra la presente resolucion, proceden los recursos de |a
via administrativa, dentro de los primeros diez (10) dias siguientes a la notificacién del acto
respectivo de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMOQUINTO: La presente resolucién quedard en firme una vez se
hubiere agotado la via gubernativa y el interesado solo podra dar inicio a las obras,
cuando el presente acto administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en El Banco, Magdalena a VEINTE (20) dias del mes de Mayo de 2015,

C - Gr

Ing. WILLIAM GAMEZ FLOREZ
Secretario de Planeacién y Obras Publicas

Firma del Notificado:  Pplomcls %vz 6:9"»?
dalend,

C.C. N° 39.008.041 de )z’l Banco - Mag

g
Renuncio al término de ejecutoria: glﬁé"% 7%’20"? 6 )
C

> N° 39.008.041/de El Banco - Magdalgha,

SE DEJA CONSTANCIA QUE EL CONTENIDO DE LA RESOLUCION N° 039 DEL 20 DE
MAYO DE 2015, QUEDO DEBIDAMENTE EJECUTORIADA EL DIATOI}DE JUNIOZDE:

GF
Ce)—Caf
Ing. WILLIAM GAMEZ FLOREZ
Secretario de Planeacién y Obras Publicas . _
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