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I INFORMACION GENERAL DEL PROCESO DE SELECCION
1.1.CONVOCANTE

El Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA celebro, en calidad de Fideicomitente, un contrato de
fiducia mercantil con el consorcio conformado por las sociedades fiduciarias Alianza Fiduciaria y
Fiduciaria Colpatria, en adelante “CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA", por virtud del cual se
constituyo el FIDEICOMISO - PVG II, en adelante “FIDEICOMISO — PVG II”, el cual administra
recursos de la Segunda Etapa del Programa de Vivienda Gratuita, que desarrolla el Gobierno Nacional.

El CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA obra en este acto en calidad de vocero y administrador del
FIDEICOMISO - PVG Il, como convocante del proceso de seleccion, de acuerdo con la instruccion que
ha recibido para el efecto por parte del COMITE TECNICO del Fideicomiso.

1.2.0BJETO

El objeto del presente proceso es seleccionar los proyectos que cuenten como minimo con las
condiciones y requerimientos técnicos y juridicos sefialados en este documento y sus anexos, con el fin
de adquirir, para los beneficiarios del subsidio familiar de vivienda otorgado por FONVIVIENDA,
viviendas de interés prioritario nuevas que sean terminadas, de conformidad con lo sefialado en este
documento, antes del 29 de septiembre de 2017.

1.3.ALCANCE AL OBJETO

Se recibiran ofertas de viviendas de interés prioritario nuevas, terminadas, en proceso de ejecucion, o
que se desarrollen en proyectos por iniciar, que en su totalidad se encuentren en predio(s) ubicados
dentro del perimetro urbano del respectivo municipio o distrito, de acuerdo con las disposiciones del
respectivo Plan de Ordenamiento Territorial Vigente, los instrumentos que los desarrollen o
complementen, o que se encuentren en predios localizados en suelo de expansion urbana que cuenten
con plan parcial adoptado o que hagan parte de Macroproyectos de Interés Social Nacional o Proyectos
Integrales de Desarrollo Urbano — PIDUS adoptados.

De acuerdo con la distribucion realizada por el Fondo Nacional de Vivienda, de conformidad con los
criterios definidos por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, a la fecha, se cuenta para esta
convocatoria con 2.146 cupos de recursos, en el marco de la Segunda Etapa del PVG.

Para efectos del presente proceso, se pretende seleccionar proyectos para adquirir viviendas de interés
prioritario nuevas que se ofrezcan en los Municipios de categoria 3, 4, 5 0 6 de los Departamentos de
Amazonas, Antioquia, Arauca, Bolivar, Caqueta, Chocd, Cordoba, Cundinamarca, Guainia, Guaviare,
Meta, Norte de Santander, Risaralda, San Andres, Santander, Tolima, Valle del Cauca, Vaupés y
Vichada, teniendo en cuenta que el nimero minimo de viviendas a ofrecer en cada proyecto sera de
cincuenta (50) y el nuimero maximo de viviendas a ofrecer en cada proyecto, sera el que se indica a
continuacion:



DEPARTAMENTO DE AMAZONAS

Poblacion Ndamero
Municipio Urbana | Maximo de
2016 Viviendas
Leticia 26.420 300
Puerto Narifio 2.187 100

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

Poblacion Numero
Municipio Urbana Maximo de
2016 Viviendas
Abejorral 6.724 200
Abriaqui 738 100
Alejandria 1.808 100
Amaga 16.973 300
Amalfi 12.359 250
Andes 23.016 300
Angelopolis 5.384 200
Angostura 1.798 100
Anori 6.903 200
iggézfﬁige 15.799 300
Anza 1.268 100
Apartado 159.174 300
Argelia 2.512 200
Armenia 1.555 100
Barbosa 23.428 300
Belmira 1.953 100
Betania 3.854 200
Betulia 5.869 200
cludad 16.188 300
Bricefio 2.568 200
Buritica 1.568 100
Caceres 8.949 250
Caicedo 1.643 100
Caldas 62.200 300
Campamento 2.892 200
Cafasgordas 6.762 200
Caracoli 3.117 200
Caramanta 3.006 200
Carepa 44.210 300




DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

Poblacién Ndmero
Municipio Urbana Maximo de
2016 Viviendas
Sioarnende | 30,887 300
Carolina 2.921 200
Caucasia 94.762 300
Chigorodo 68.385 300
Cisneros 7.552 250
Cocorna 3.966 200
Concepcion 1.420 100
Concordia 8.621 250
Dabeiba 8.944 250
Don Matias 14.973 250
Ebejico 2.232 100
El bagre 26.010 300
Entrerrios 5.276 200
Fredonia 8.578 250
Frontino 6.860 200
Giraldo 1.306 100
Girardota 33.259 300
Gomez plata 6.009 200
Granada 3.642 200
Guadalupe 2.118 100
Guarne 18.032 300
Guatape 4.145 200
Heliconia 3.047 200
Hispania 3.238 200
ltuango 5.820 200
Jardin 7.212 200
Jerico 8.517 250
La ceja 46.447 300
La estrella 36.061 300
La pintada 5.743 200
La union 10.843 250
Liborina 1.755 100
Maceo 2.843 200
Marinilla 42.726 300
Montebello 2.011 100
Murindo 959 100
Mutata 5.654 200




DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

Poblacién Ndmero
Municipio Urbana Maximo de
2016 Viviendas
Narifio 2.505 200
Necocli 15.846 300
Nechi 14.510 250
Olaya 264 100
Pefiol 9.210 250
Peque 2.086 100
Pueblorrico 3.558 200
Puerto Berrio 42.909 300
Puerto triunfo 6.316 200
Remedios 10.929 250
Retiro 10.153 250
Sabanalarga 2.933 200
Salgar 8.891 250
s:%ﬁgfész 2,527 200
San Carlos 6.026 200
E?;ncisco 454 100
San Jerénimo 4.135 200
Za;]gr?tsa%ge 2.210 100
3f§b‘;“a” de 8.219 250
San Luis 4.695 200
San pedro 14.346 250
a";‘;‘bgedm de | 14327 250
San Rafael 6.256 200
San Roque 6.324 200
San Vicente 7.398 200
santa 10.298 250
camaRosa | 19012 300
gi:ﬁ?ngo 1.964 100
El Santuario 23.242 300
Segovia 32.315 300
Sonson 15.051 300
Sopetran 7.021 200
Tamesis 6.494 200
Taraza 27.758 300




DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

Poblacién NUumero
Municipio Urbana Maximo de
2016 Viviendas
Tarso 3.924 200
Titiribi 8.186 250
Toledo 1.023 100
Turbo 65.307 300
Uramita 2.603 200
Urrao 17.645 300
Valdivia 6.730 200
Valparaiso 3.376 200
Vegachi 5.596 200
Venecia 6.873 200
Egﬂige' 2.093 100
Yali 3.225 200
Yarumal 30.905 300
Yolombo 7.327 200
Yondo 9.612 250
Zaragoza 14.137 250

DEPARTAMENTO DE ARAUCA

Poblacién NUmero

Municipio Urbana Méximo de

2016 Viviendas
Arauca 77.687 300
Arauquita 19.106 300
Cravo norte 2.311 100
Fortul 13.408 250
Egﬁggn 2.867 200
Saravena 32.371 300
Tame 20.157 300

DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

. NUumero
Poblacion L.

L Maximo
Municipio Urbana d
2016 e

Viviendas
Achi 4.193 200
Altos del 8.367 250

rosario

Arenal 5.314 200
Arjona 58.087 300




DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
Poblacién Nl{mero
Municipio Urbana Maximo
2016 |, d€
Viviendas
Barranco de 6.304 200
loba
Cantagallo 4.485 200
Cicuco 7.581 250
Cordoba 3.087 200
El guamo 4.380 200
Hatillo de loba 3.513 200
Magangue 85.972 300
Mahates 9.986 250
Margarita 1.760 100
Maria la baja 21.519 300
Montecristo 11.408 250
Mompos 26.137 300
Morales 5.944 200
Norosi 2.116 100
Pinillos 2.715 200
Regidor 4,559 200
Rio viejo 9.702 250
San cristobal 5.638 200
San estanislao 12.074 250
San fernando 2.956 200
San jacinto 20.877 300
San jacinto del 3893 200
cauca
Sanan 26.690 300
nepomuceno
San martin de 7577 250
loba
San pablo 30.233 300
Santa catalina 4,798 200
Santa rosa 14.850 250
Santa rosa del 23543 300
sur
Simiti 10.216 250
Soplaviento 8.285 250
Talaigua nuevo 5.397 200
Tiquisio 6.234 200
Turbana 13.945 250
Villanueva 18.481 300
Zambrano 10.666 250

DEPARTAMENTO DE CAQUETA

., NUmero
Poblacion mAximo
Municipio Urbana de
2016 o
viviendas
Florencia 153.978 300




DEPARTAMENTO DE CAQUETA

L NUmero
Poblacion maximo
Municipio Urbana de
2016 .
viviendas
Albania 2.473 100
Belén de Los 6.593 200
Andaquies
Cartagena del 12.474 250
Chaira
Curillo 6.203 200
El Doncello 14.480 250
El Paujil 10.788 250
La Montafiita 4,978 200
Milan 1.857 100
Morelia 1.923 100
Puerto Rico 14.325 250
San Joseé del 6.266 200
Fragua
Solano 1.948 100
Solita 4.104 200
Valparaiso 3.868 200
DEPARTAMENTO DE CHOCO
Poblacion r'\r‘]‘;:'(‘lfnrg
Municipio Urbana de
2016 o
viviendas
Quibdo 108.142 300
Acandi 5.259 200
Alto baudo 9.878 250
Atrato 3.606 200
Bagado 2.337 100
Bajo baudo 3.245 200
Bojaya 5.129 200
El canton del 3.590 200
san pablo
Carmen del 1.339 100
darien
Certegui 6.362 200
Condoto 10.449 250
El Iit_oral del 1.376 100
san juan
Istmina 20.281 300
Jurado 1.613 100
Lloro 3.456 200
Medio atrato 1.133 100




DEPARTAMENTO DE CHOCO

L NUmero

Poblacion maximo
Municipio Urbana de

2016 .
viviendas
Medio baudo 637 100
Medio san 5.978 200
juan

Novita 3.226 200
Nuqui 3.809 200
Rio iro 1.623 100
Rio quito 2.623 200
Riosucio 8.526 250
Sipi 352 100
Unguia 4.746 200

DEPARTAMENTO DE CORDOBA

Poblacion NL’{m_ero
Municipio Urbana maa(;mo
2016 viviendas

Ayapel 27.081 300
Buenavista 8.444 250
Canalete 4.271 200
Cereté 53.236 300
Cotorra 4.046 200
Lorica 55.433 300
Los Cordobas 4.763 200
Momil 9.568 230
Montelibano 65.672 300
Mofiitos 6.958 200
Planeta Rica 42.868 300
Pueblo Nuevo 15.384 300
EsF::l(J)ir(;(i)do 5029 200
Liggﬁggor 20.251 800
Purisima 6.447 200
SS""Qt Q/Z?{gs 12.953 250
San Antero 17.846 300
S%ZIB\‘;';”S?O 9.297 250
San Carlos 5.785 200
San [],?:e de 5.641 200
San Pelayo 8.330 250
Tuchin 6.250 200




DEPARTAMENTO DE CORDOBA

., NUmero
Poblacion mMAximo
Municipio Urbana de
2016 L
viviendas
Valencia 15.968 300

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

S Poblacion Numero

Municipio Urbana 2016 ng_lmo de

Viviendas
Agua de dios 8405 250
Alban 1612 100
Anapoima 5801 200
Anolaima 3671 200
Arbelaez 5313 200
Beltran 441 100
Bituima 445 100
Bojaca 9509 250
Cabrera 1050 100
Cachipay 3146 200
Caparrapi 2742 200
Caqueza 7389 200
Cacr;'gjgade 2458 100
Chaguani 747 100
Chipaque 2541 200
Choachi 3623 200
Choconta 13237 250
Cogua 7107 200
Cota 14697 250
Cucunuba 1407 100
El pefion 445 100
El rosal 12661 250
Fomeque 4755 200
Fosca 1959 100
Fuquene 265 100
Gachala 2030 100
Gachancipa 8614 250
Gacheta 3740 200
Gama 858 100
Granada 2085 100
Guacheta 3763 200
Guasca 5316 200
Guataqui 1379 100
Guatavita 1983 100




DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

S Poblacion Nﬂmero

Municipio Urbana 2016 ng_lmo de

Viviendas
G“;é’ﬁﬁﬁgde 868 100
Guayabetal 1516 100
Gutierrez 1144 100
Jerusalén 585 100
Junin 1010 100
La calera 12051 250
La mesa 17842 300
La palma 4104 200
La pefia 994 100
La vega 5328 200
Lenguazaque 2295 100
Macheta 1497 100
Madrid 68862 300
Manta 1296 100
Narifio 1460 100
Nemocon 5751 200
Nilo 4848 200
Nimaima 2948 200
Nocaima 1882 100
Venecia 1109 100
Pacho 15569 300
Paime 460 100
Pandi 1070 100
Puerto salgar 14348 250
Puli 668 100
Quebradanegra 388 100
Quetame 1629 100
Quipile 675 100
Apulo 3151 200
Ricaurte 4470 200
San bernardo 4159 200
San cayetano 739 100
San francisco 3440 200
San juan de rio 2925 200

seco

Sasaima 2449 100
Sesquile 3593 200
Sibate 26392 300
Silvania 6304 200




DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

S Poblacion Nﬂmero

Municipio Urbana 2016 ng_lmo de

Viviendas
Simijaca 7438 200
Sopo 17564 300
Subachoque 6177 200
Suesca 8757 250
Supata 1516 100
Susa 6467 200
Sutatausa 1777 100
Tabio 13511 250
Tausa 1079 100
Tena 849 100
Tenjo 9519 250
Tibacuy 524 100
Tibirita 493 100
Tocaima 10999 250
Topaipi 816 100
Ubala 1282 100
Ubaque 879 100
diogo do hate | 2% | 300
Une 4643 200
Utica 2741 200
Vergara 1545 100
Viani 1340 100
Villagomez 623 100
Villapinzon 6639 200
Villeta 16291 300
Viota 4365 200
Yacopi 4004 200
Zipacon 2119 100

DEPARTAMENTO DE GUAINIA

Poblaciéon Ndmero
Municipio Urbana Maximo de
2016 Viviendas
Inirida 12.829 250




DEPARTAMENTO DE GUAVIARE

Poblacion NUmero
Municipio Urbana Maximo de
2016 Viviendas
San Jose del
Guaviare 45,705 300
Calamar 5.317 200
El retorno 12.075 250
Miraflores 3.563 200

DEPARTAMENTO DE META

- Ndmero
Municipio Poblacion Maximo de
Urbana 2016 7
Viviendas
Acacias 59.528 300
Esiganca de 2.921 200
Castlla la 5.021 200
Cubarral 3.976 200
Cumaral 12.364 250
El calvario 804 100
El castillo 2.078 100
El dorado 1.480 100
Fuente de oro 7.473 200
Guamal 6.858 200
Mapiripan 1.389 100
Mesetas 3.743 200
La macarena 4.522 200
Uribe 3.966 200
Lejanias 4.426 200
Puerto gaitan 7.812 250
Puerto l6pez 22.469 300
Puerto lleras 2.961 200
Puerto rico 5.164 200
Restrepo 7.465 200
gsjg rggrlos de 4.784 200
San juan de 3.918 200
San juanito 820 100
San martin 22.295 300




DEPARTAMENTO DE NORTE DE SANTANDER

Poblacion I\'ll].mero
MUNICIPIO Urbana 2016 Maximo de
Viviendas
Abrego 17.287 300
Arboledas 2.504 200
Bochalema 2.524 200
Bucarasica 595 100
Cacota 547 100
Cachira 1.715 100
Chinacota 11.241 250
Chitaga 3.668 200
Convencion 5.085 200
Cucutilla 1.219 100
Durania 1.791 100
El carmen 2.315 100
El tarra 4.499 200
El zulia 13.905 250
Gramalote 2.719 200
Hacari 1.231 100
Herran 1.026 100
La esperanza 1.742 100
La playa 640 100
Los patios 75.206 300
Lourdes 1.221 100
Mutiscua 531 100
Ocanfa 89.779 300
Pamplonita 906 100
Ragonvalia 2.904 200
San calixto 2.185 100
San cayetano 2.143 100
Sardinata 9.224 250
Teorama 2.754 200
Villa caro 1.974 100
Villa del 86.633 300

rosario




DEPARTAMENTO DE RISARALDA

Poblacién Ndmero

Municipio Urbana Maximo de

2016 Viviendas
Apia 8.337 250
Balboa 1.851 100
Delen de 13.153 250
Guatica 3.974 200
La Celia 3.434 200
La Virginia 31.582 300
Marsella 13.539 250
Mistrato 4.292 200
Pueblo Rico 3.404 200
Quinchia 8.232 250
Santa Rosade | 60558 300
Santuario 7.298 200

DEPARTAMENTO DE SAN ANDRES

Poblacion Ndamero
Municipio Urbana Méximo de
2016 Viviendas
San Andrés 53.214 300
Providencia 2.284 100

DEPARTAMENTO DE SANTANDER

Poblacién Numero

Municipio Urbana Maximo de

2016 Viviendas
Aguada 222 100
Albania 615 100
Aratoca 2.447 100
Barbosa 23.315 300
Barichara 2.617 200
Betulia 1.111 100
Bolivar 1.310 100
Cabrera 651 100
California 1.084 100
Capitanejo 3.104 200




DEPARTAMENTO DE SANTANDER

Poblacién Numero
Municipio Urbana Maximo de
2016 Viviendas
Carcasi 657 100
Cepita 527 100
Cerrito 2.592 200
Charala 5.791 200
Charta 594 100
Chima 862 100
Chipata 692 100
Cimitarra 18.445 300
Concepcion 2.557 200
Confines 403 100
Contratacion 2.673 200
Coromoro 1.050 100
Curiti 3.606 200
cE:Ihgc?lZ??en de 5.924 200
El Guacamayo 425 100
El Pefion 897 100
El Playon 5.620 200
Encino 463 100
Enciso 641 100
Florian 1.489 100
Galan 601 100
Gambita 388 100
Guaca 2.203 100
Guadalupe 1.525 100
Guapota 535 100
Guavata 726 100
Glepsa 1.906 100
Hato 824 100
Jesus Maria 861 100
Jordan 55 100
La belleza 1.923 100
Landazuri 3.705 200
La Paz 834 100
Lebrija 19.217 300
Los Santos 1.927 100
Macaravita 289 100
Matanza 1.090 100




DEPARTAMENTO DE SANTANDER

Poblacién Numero
Municipio Urbana Maximo de
2016 Viviendas
Mogotes 3.861 200
Molagavita 769 100
Ocamonte 670 100
Oiba 5.630 200
Onzaga 1.233 100
Palmar 1.001 100
Paramo 1.412 100
Pinchote 1.555 100
E‘;‘;rgre]al 5.635 200
Puerto Parra 3.723 200
Puerto Wilches 16.907 300
Rionegro 6.800 200
Sabana de 12.263 250
San Andres 2.604 200
San Benito 470 100
San Gil 40.561 300
San Joaquin 656 100
g | w0 |
San Miguel 386 100
gm&/;ﬁente de | 13797 250
i;”gp';ﬁ'e”a 613 100
Simacota 2.491 100
Socorro 25.295 300
Suaita 1.837 100
Sucre 402 100
Surata 689 100
Tona 563 100
valle de San 1.954 100
Velez 10.258 250
Vetas 1.332 100
Villanueva 3.618 200
Zapatoca 5.667 200




DEPARTAMENTO DE SANTANDER

Poblacién NUumero
Municipio Urbana Maximo de
2016 Viviendas
DEPARTAMENTO DE TOLIMA
Poblacién NUumero

Municipio Urbana Maximo de

2016 Viviendas
Alpujarra 1.864 100
Alvarado 3.389 200
Ambalema 5.172 200
Anzoategui 2.112 100
Armero 8.376 250
Ataco 5.262 200
Cajamarca 9.996 250
g;{gg‘ de 6.898 200
Casabianca 1.461 100
Chaparral 26.716 300
Coyaima 4.816 200
Cunday 2.263 100
Dolores 3.231 200
Espinal 58.444 300
Falan 1.646 100
Flandes 25.163 300
Fresno 14.891 250
Herveo 2.044 100
Honda 23.800 300
Icononzo 3.439 200
Lerida 14.188 250
Libano 25.083 300
Mariquita 24.279 300
Melgar 30.070 300
Murillo 1.486 100
Natagaima 15.124 300
Ortega 8.122 250
Palocabildo 2.849 200
Piedras 1.781 100
Planadas 7.645 250
Prado 3.248 200
Purificacion 17.847 300
Rioblanco 4.687 200
Roncesvalles 1.458 100




DEPARTAMENTO DE SANTANDER
Poblacién Numero
Municipio Urbana Maximo de
2016 Viviendas
Rovira 9.922 250
Saldafia 8.639 250
San Antonio 4.206 200
Santa Isabel 2.284 100
Suarez 2.173 100
]\I/JZ'LG de San 2.930 200
Venadillo 14.368 250
Villahermosa 3.690 200
Villarrica 2.180 100

DEPARTAMENTO DE VALLE DEL CAUCA

o Numero
Municipio PODIGEIUR Méximo de
Urbana 2016 Viviendas
Alcala 11.692 250
Ansermanuevo 13.216 250
Argelia 3.109 200
Bugalagrande 11.913 250
Caicedonia 24.460 300
Calima 9.380 250
Cartago 131.018 300
El aguila 2.715 200
El cairo 2.807 200
El cerrito 35.716 300
El dovio 5.012 200
Florida 43.142 300
Ginebra 10.300 250
Guacari 20.863 300
La cumbre 2.518 200
La union 30.197 300
La victoria 9.435 250
Pradera 48.747 300
Restrepo 9.137 250
Riofrio 4.840 200
Roldanillo 24.774 300
San pedro 7.369 200
Sevilla 34.420 300
Toro 9.298 250




DEPARTAMENTO DE VALLE DEL CAUCA
- NUumero
Municipio UTSSAZCE%QG Méx_imo de
Viviendas
Trujillo 8.209 250
Ulloa 2.683 200
Versalles 2.935 200
Vijes 7.246 200
Yotoco 8.372 250
Zarzal 32.292 300

DEPARTAMENTO DE VAUPES

Poblacion NUumero
Municipio Urbana Méximo de
2016 Viviendas
Mitu 16.302 300
Caruru 686 100
Taraira 144 100

DEPARTAMENTO DE VICHADA

Poblaciéon Ndamero
Municipio Urbana Maximo de
2016 Viviendas
Bery 13.480 250
Carrefno
La Primavera 8.905 250
Santa Rosalia 2.687 200
Cumaribo 7.110 200

En todo caso el oferente no podré exceder para cada proyecto el nimero maximo de viviendas descrito

en el presente numeral.

1.4.REGIMEN LEGAL

El presente proceso se rige por las normas civiles y comerciales, segun lo establecido en el articulo 6°
de la Ley 1537 de 2012, por los principios de transparencia, economia, igualdad, publicidad y seleccion
objetiva, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo 4° del articulo 6° de la Ley 1537 de 2012, por lo
dispuesto en el Manual Operativo del Contrato de Fiducia Mercantil No. 325 del 11 de febrero de 2015
suscrito entre el Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA y el CONSORCIO ALIANZA

COLPATRIA y por lo sefialado en este documento.




1.5.PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO

Para todos los efectos legales vy fiscales, el valor maximo a pagar, por cada vivienda efectivamente
transferida, seré:

Para los Departamentos de AMAZONAS, GUAINIA, SAN ANDRES, VAUPES y VICHADA hasta CIEN
(100) salarios minimos legales mensuales vigentes (SMLMV), incluidos los tributos que se causen por
su adquisicion.

Para el Departamento de CHOCO hasta NOVENTA (90) salarios minimos legales mensuales vigentes
(SMLMV), incluidos los tributos que se causen por su adquisicion.

Para los Departamentos de ANTIOQUIA, ARAUCA, BOLIVAR, CAQUETA, CORDOBA,
CUNDINAMARCA, GUAVIARE, META, NORTE DE SANTANDER, RISARALDA, TOLIMA,
SANTANDER Y VALLE DEL CAUCA hasta SETENTA (70) salarios minimos legales mensuales
vigentes (SMLMV), incluidos los tributos que se causen por su adquisicion.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015.

El valor méximo sefialado para la solucién de vivienda, incluye los costos directos e indirectos de lote,
urbanismo y vivienda, de acuerdo con los criterios técnicos minimos de las viviendas, asi como los del
proyecto urbanistico, sefialados en este documento y sus anexos. Estos costos deberén ser
contemplados por el proponente para presentar su oferta economica. Igualmente, se deberan
contemplar como costos del proyecto el pago de todos los impuestos nacionales y territoriales que
demande la ejecucion del respectivo proyecto.

1.6 DESTINATARIOS DE LA INVITACION

Toda persona natural o juridica, nacional o extranjera legalmente constituida en Colombia, consorcios o
uniones temporales debidamente constituidos, que cumplan con los requisitos técnicos, juridicos y
financieros sefialados en el presente documento y que tengan la capacidad juridica para enajenar las
viviendas de interés prioritario ofertadas, las cuales deben cumplir la totalidad de las condiciones y
requerimientos técnicos sefialados en este documento y sus anexos.

No son destinatarias de la presente convocatoria las entidades publicas. En consecuencia, seran
rechazadas las propuestas presentadas por estas o cuando alguno de los miembros de un proponente
plural sea una entidad publica. Los predios en que se desarrollen o desarrollaran los proyectos
propuestos tampoco podran ser de propiedad de entidades publicas y estas no podrén ser
fideicomitentes de los patrimonios auténomos propietarios de los mencionados predios. Tampoco
podran presentarse proyectos que se hayan ejecutado o se ejecuten, total o parcialmente, financiados
o cofinanciados con recursos provenientes directa o indirectamente de entidades publicas.

Il. TRAMITE DEL PROCESO DE SELECCION

2.1.CRONOGRAMA DEL PROCESO DE SELECCION



ACTIVIDAD

FECHA'Y HORA

LUGAR

Publicacion de términos de referencia

30 de diciembre de 2016

En la Pagina WEB
www.programadeviviendagr
atuita2.com

Plazo para realizacion de
observaciones a los términos de
referencia

04 de enero de 2017 de
10:00 am a 11:00am

Unicamente se responderan
las observaciones que se
reciban en la fecha y dentro
del horario establecido, y
que sean enviadas al correo
pvg-
ll@programadeviviendagrat
uita2.com

Publicacién de respuestas a las
observaciones presentadas a los
términos de referencia

06 de enero de 2017

En la Pagina WEB
Www.programadeviviendagr
atuita2.com

Fecha limite para recepcion de ofertas
— Cierre del proceso de seleccion.

17 de enero de 2017, desde
las 8:00am hasta las
5:00pm

Se debe tener en cuenta
que la hora sefialada
corresponde a la que
contenga el sistema de
radicacion del Consorcio
ALIANZA-FIDUCIARIA.

Las propuestas se recibiran
en:

Bogota D.C. Alianza
Fiduciaria. Avenida 15 No.
100-43.

Cali. Alianza Fiduciaria
Cra. 2 No. 7 Oeste — 130
Barrio Santa Teresita

Medellin. Alianza Fiduciaria
Calle 8 No. 43A -115

Barranquilla: Calle 77 B N°
57-103 Local 2 Edificio
Green Towers.

Bucaramanga. Alianza
Fiduciaria

Cra. 33 No. 45 - 52 Local
101 Centro Empresarial
Metropolitan Business Park
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ACTIVIDAD

FECHA'YY HORA

LUGAR

Periodo de evaluacion de los
requisitos habilitantes del proponente

Del 19 al 31 de enero de
2017

Traslado de las evaluaciones de los
requisitos habilitantes a los
proponentes.

Del 02 al 07 de febrero de
2017

En la Pagina WEB
www.programadeviviendagr
atuita2.com

Publicacion de la respuesta a las
observaciones presentadas por los
proponentes frente a la evaluacion de
los requisitos habilitantes

10 de febrero de 2017

En la Pagina WEB
www.programadeviviendagr
atuita2.com

Periodo de evaluacion de los
proyectos de vivienda ofertados por el
proponente y de la propuesta
econdmica presentada los
proponentes, si es el caso.

Del 13 al 22 de febrero de
2017.

Traslado de las evaluaciones de los
proyectos ofertados por los
proponentes y de la propuesta
econdmica presentada los
proponentes, si es el caso.

Del 27 de febrero al 01 de
marzo de 2017.

En la Pagina WEB
www.programadeviviendagr
atuita2.com

Publicacion de la respuesta a las

En la Pagina WEB

observaciones presentadas por los 06 de marzo de 2017 www.programadeviviendagr
proponentes atuita2.com

En la Pagina WEB
Seleccion de los proyectos 07 de marzo de 2017 www.programadeviviendagr

atuita2.com

Fecha limite para la suscripcion
del(los) contrato(s) de promesa de
compraventa.

07 de abril de 2017

2.2.CORRESPONDENCIA Y COMUNICACION CON LOS INTERESADOS Y/O PROPONENTES

Los documentos del presente proceso de seleccidn que deban ser comunicados a los interesados,
seran publicados en la pagina www.programadeviviendagratuita2.com del CONSORCIO ALIANZA
COLPATRIA.

Toda la correspondencia que se genere y que esté relacionada con el presente proceso de seleccién
se recibira Unicamente en la direccion de correo electronico PVG-
ll@programadeviviendagratuita2.com, dentro de los plazos y condiciones establecidos en el
cronograma del proceso de seleccion. El recibo de propuestas se realizara solamente en las fechas,
lugares y horarios establecidos en el cronograma del proceso de seleccion. El interesado o el
proponente deberan confirmar el recibo de la informaciéon remitida. No serd atendida la
correspondencia entregada en condiciones diferentes a las sefialadas anteriormente.

En cuanto a las aclaraciones y envio de documentos requeridos con ocasion de la verificacion y
evaluacion de las propuestas, solo seran tenidas en cuenta aquellas que se entreguen en los términos
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y condiciones que sefiale el evaluador, cuando identifiquen el proceso de seleccién al que se refieren,
la direccidn fisica, fax o correo electronico del remitente, y sean suscritos por el proponente o su
representante legal.

El CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA, como vocero del FIDEICOMISO - PVG II, por su parte, podra
enviar la correspondencia a las direcciones, nimeros de fax o correos electronicos registrados por los
interesados o proponentes. Cualquiera de estas formas de comunicacion sera valida, al igual que las
publicaciones que se hagan en la pagina WEB: www.programadeviviendagratuita2.com.

Los términos fijados en el presente documento y en el desarrollo del proceso de seleccion, se
entenderan en dias habiles, salvo que se indique expresamente que son calendario.

2.3.MODIFICACION DE LA INVITACION

El CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA, en su condiciéon de vocero del FIDEICOMISO - PVG I,
publicara las modificaciones que, de oficio o a solicitud de los interesados, se realicen a los términos de
referencia del proceso de seleccion, por parte del Comité Técnico del Fideicomiso, hasta cinco (5) dias
habiles antes de la fecha prevista para el vencimiento del término para la presentacion de las
propuestas, mediante  adendas que seran  publicadas en la  pagina WEB
www.programadeviviendagratuita2.com.

Lo anterior, sin perjuicio de la facultad establecida en el numeral 2.7 de este documento, para modificar
la fecha de cierre del proceso y el cronograma del proceso de seleccion.

2.4.PRESENTACION Y ENTREGA DE LAS PROPUESTAS

La presentacion de la propuesta implica la aceptacion y conocimiento del proceso de seleccion por
parte del proponente, y de todas las condiciones y obligaciones establecidas en el presente documento
y en las modificaciones que se realicen al mismo mediante adenda.

La oferta debera presentarse por escrito, en tres 0 mas sobres sellados, dependiendo del nimero de
proyectos ofertados, de la siguiente manera:

a. Un sobre que contendra los documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos juridicos,
técnicos y financieros del proponente, de acuerdo con lo sefialado en el presente documento. El
sobre debera estar marcado con la denominacién “REQUISITOS HABILITANTES DEL
PROPONENTE” e indicar como minimo:

- Elnmero del proceso de seleccion

- El'nombre del convocante

- Elnombre del proponente y de su representante legal

- El Departamento en que se encuentra el municipio en que se ubica(n) el(los) proyectos
ofrecidos.

En este sobre, el proponente debera incorporar los anexos No. 1, No. 2 con sus respectivos
soportes y No. 3, debidamente diligenciados.
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b. Un sobre sellado para cada uno de los proyectos ofertados, el cual contendra los documentos que
acrediten que el mismo cumple con las condiciones y requerimientos técnicos y juridicos minimos
requeridos en este documento. Cada sobre deberd estar marcado con la denominacién
“REQUISITOS MINIMOS DEL PROYECTO OFERTADO” indicando como minimo:

- El'namero del proceso de seleccion

- El'nombre del convocante

- Elnombre del proponente y de su representante legal

- El' nombre del proyecto de vivienda que presenta y el Municipio y Departamento en que esta
ubicado.

¢. Un sobre sellado para cada uno de los proyectos ofertados, el cual contendra el Anexo No. 5, y
deberd estar marcado con la denominacién “PROPUESTA ECONOMICA Y DE METROS
CUADRADOS ADICIONALES” indicando como minimo:

- El'namero del proceso de seleccion

- El'nombre del convocante

- Elnombre del proponente y de su representante legal

- El nombre del proyecto de vivienda para el cual se presenta la propuesta economica y de
metros cuadrados adicionales y el Municipio y Departamento en que esta ubicado.

Los sobres mencionados en los literales a y b del presente numeral deberén ser entregados en original
y dos (2) copias, en el lugar y fecha sefialados en el presente documento. Todos los documentos
deberan ser presentados en idioma castellano, escritos en medios electronicos, debidamente
legajados, foliados en orden consecutivo en su totalidad, incluyendo los planos a que haya lugar, y
tanto la carta de presentacion de la propuesta como los anexos que asi lo requieran deben estar
firmados por el representante legal del proponente o por el proponente cuando sea persona natural.

Si se presenta alguna diferencia entre el original de la propuesta y las copias, prevalecera el texto de la
propuesta original.

Cualquier enmendadura en la propuesta o en los documentos que la acompafian, debera ser
confirmada o validada con la firma del proponente.

No se aceptaran propuestas enviadas por correo, € — mail, fax ni por cualquier otro medio diferente al
previsto en el presente documento.

La propuesta deberé ir acompafiada de toda la documentacion solicitada, anexos y demés informacion
necesaria, que permita verificar el cumplimiento de los requisitos minimos y de los criterios de
evaluacion.

El proponente debera diligenciar los anexos 1, 2, 3 'y 5, de tal manera que se permita la verificacion de
cada requerimiento.

Los valores de la propuesta deben expresarse en salarios minimos legales mensuales, especificando el
valor de cada vivienda, incluidos los impuestos que deba asumir, requeridos para su transferencia
efectiva.



Serén a cargo del proponente todos los costos asociados a la preparacion, elaboracion y radicacion de
su propuesta, por lo tanto, en ningun caso se podran atribuir los mismos al convocante.

2.5.MODIFICACIONES, ACLARACIONES Y RETIRO DE LAS PROPUESTAS

Después del cierre del proceso de seleccién el CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA, en su calidad de
vocero del FIDEICOMISO - PVG Il, no aceptard propuestas complementarias, modificaciones o
adiciones a las mismas. Ningun proponente podra retirar su propuesta después del cierre del proceso,
so pena de hacer efectiva la garantia de seriedad de la oferta.

2.6. CIERRE DEL PROCESO DE SELECCION

En el dia y hora de cierre del proceso de seleccidn, sefialado en el cronograma, se procedera a
identificar las propuestas presentadas. Las propuestas que no hayan sido entregadas antes del
vencimiento de la fecha y hora fijada para el cierre del proceso de seleccion seran consideradas como
propuestas extemporaneas y se rechazaran; por lo tanto, no se evaluaran y seran devueltas sin abrir.

El dia previsto en el cronograma para el cierre del proceso se publicarg,
www.programadeviviendagratuita2.com un acta de cierre en la cual se indicara cuantas propuestas se
recibieron para cada proceso de seleccion y quiénes son los proponentes. Dicha acta debera
suscribirse por parte de un delegado de la sociedad fiduciaria y un delegado del Fondo Nacional de
Vivienda.

2.7.PRORROGA DEL PLAZO DEL CIERRE Y MODIFICACION DEL CRONOGRAMA

El Comité Técnico del FIDEICOMISO - PVG Il podra decidir la prorroga del plazo del cierre del proceso
de seleccion, y modificar el cronograma del mismo, comunicando las modificaciones a los interesados,
a través de la Pagina WEB www.programadeviviendagratuita2.com.

Las modificaciones al cronograma del proceso de seleccion, podran realizarse hasta un (1) dia habil
anterior al previsto para el desarrollo de la actividad objeto de modificacion, lo cual podra implicar la
modificacion de las demas actividades a que haya lugar, hasta la finalizacion de todas las actividades
incluidas en el cronograma.

2.8. CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LA EVALUACION DE LAS PROPUESTAS

El evaluador de las propuestas sera quien designe o contrate para el efecto el CONSORCIO ALIANZA
COLPATRIA, previa instruccién del 6rgano competente del FIDEICOMISO - PVG |I. El evaluador sera
responsable de la evaluacién de la totalidad de las propuestas presentadas con sujecion a lo
establecido en el presente documento.

La verificacion y evaluacién de las propuestas se basara en la documentacion, informacion y anexos
correspondientes, por lo cual es requisito indispensable consignar en la propuesta y adjuntar a la
misma toda la informacién detallada que permita su analisis.
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El evaluador recomendara el rechazo de las propuestas si durante el proceso de evaluacion y seleccidn
tiene conocimiento de circunstancias que alteren la capacidad economica, financiera u operativa del
proponente, o cuando detecte inconsistencias o irregularidades en la informacion aportada, previo
traslado del informe respectivo al proponente para que se pronuncie dentro del término que establezca
el evaluador. EI Comité Técnico del FIDEICOMISO - PVG Il determinara, con base en el informe que
presente el evaluador, y lo sefialado por el proponente dentro del término establecido, si la propuesta
debe ser rechazada y motivara su decision.

El evaluador de las propuestas se reserva el derecho de verificar la informacion presentada por el
proponente para la acreditacion de las exigencias establecidas en el presente documento y para
solicitar que se complemente, subsane o aclare, en cualquier estado en que se encuentre el proceso de
seleccion, pudiendo acudir para ello a las personas, empresas o entidades de donde provenga la
informacién. En respuesta a la solicitud de complementaciones o aclaraciones, los proponentes no
podran modificar o mejorar sus propuestas.

La respuesta a las solicitudes del evaluador debera ser presentada por el proponente dentro del
término y en las condiciones solicitadas por el evaluador.

Si los documentos aportados por el proponente no reunen los requisitos indicados en el presente
documento y en las disposiciones legales vigentes, y/o no se entregan dentro del tiempo otorgado por
el evaluador, la propuesta sera rechazada.

En ninglin caso se podra solicitar complementar informacién correspondiente a los criterios de
asignacion de puntaje.

El informe de evaluacion permanecera a disposicion de los proponentes en la Pagina WEB
www.programadeviviendagratuita2.com, por el término sefialado en el cronograma del proceso, para
que dentro de ese término presenten las observaciones que estimen pertinentes. Dentro del término
con el que cuentan los proponentes para presentar observaciones a los informes de evaluacion, éstos
no podran, modificar o mejorar sus propuestas.

2.9.VERIFICACION DE LOS REQUISITOS HABILITANTES DEL PROPONENTE

Dentro del término establecido en el cronograma, el evaluador realizara la verificacion del cumplimiento
de los requisitos habilitantes del proponente, correspondientes a su capacidad juridica, financiera y
técnica, con sujecion a lo establecido en el presente documento.

El requisito de la carta de pre — aprobacion de crédito exigida a los proponentes, podra variar de
acuerdo con la etapa de ejecucién en que se encuentre el proyecto ofertado, segun lo establecido en el
presente documento.

El evaluador, podra solicitar a los proponentes las aclaraciones que requiera, sobre el contenido de las
ofertas, sin que con ello el proponente pueda modificar, mejorar, adicionar o completar los
ofrecimientos hechos.
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El evaluador podra verificar la informacion suministrada por los proponentes en los documentos
solicitados en el proceso de seleccidn, asi como la que aporte el oferente cuando haya lugar a alguna
aclaracion, para lo cual con la presentacion de la propuesta se entiende otorgada la autorizacion
para hacerlo.

El evaluador, luego de verificar el cumplimiento de los requisitos habilitantes, determinard cuales
proponentes se encuentran habilitados para participar en el proceso de seleccion, y cuéles no
habilitados, y asi lo sefialara en el informe.

Cuando el proponente haya ofertado varios proyectos, teniendo en cuenta que pueden encontrarse en
diferentes etapas de ejecucion, se definira si es habil o no para cada uno de los proyectos, de acuerdo
con la verificacion de los documentos a que se refieren los presentes términos de referencia.

Los proponentes podran presentar observaciones frente a los informes que resulten de la verificacion
de los requisitos habilitantes del proponente, dentro del término establecido en el cronograma.

2.10. VERIFICACION DE LAS CONDICIONES Y REQUERIMIENTOS MINIMOS EXIGIDOS A LOS
PROYECTOS PROPUESTOS

Solo se realizara la evaluacion técnica y juridica del proyecto o los proyectos de vivienda presentado(s),
cuando el proponente sea considerado habil juridica, financiera y técnicamente, segun las condiciones
sefialadas en este documento, en caso contrario el proyecto no sera evaluado y el(los) sobre(s) con la
documentacion relativa al(los) respectivo(s) proyecto(s), sera(n) devuelto(s) al proponente sin abrir, una
vez publicada la respuesta a las observaciones presentadas por los proponentes a los informes de
verificacion de los requisitos habilitantes.

El evaluador sera responsable de verificar los requisitos y requerimientos técnicos y juridicos de los
proyectos presentados, de acuerdo con lo establecido en el presente documento.

El evaluador podréa solicitar a los proponentes las aclaraciones que requiera, sobre el contenido de las
ofertas, sin que con ello el proponente pueda modificar, mejorar, adicionar o completar los
ofrecimientos hechos.

El evaluador podra verificar la informacion suministrada por los proponentes en los documentos
solicitados en el proceso de seleccion, asi como la que aporte el oferente cuando haya lugar a alguna
aclaracion, para lo cual con la presentacion de la propuesta se entiende otorgada la autorizacién para
hacerlo.

La autorizacién para la verificacion de la informacién comprende incluso la posibilidad de que el
evaluador de los proyectos realice visitas a alguno o algunos de los proyectos ofertados, caso en el
cual el proponente debera estar dispuesto a atender la visita en la fecha que se programe con
anterioridad.

Los proponentes podran presentar observaciones frente a los informes de evaluacion que resulten de la
verificacién del cumplimiento de las condiciones y requerimientos exigidos a los proyectos propuestos,
dentro del término establecido en el cronograma.



2.11. PROCEDIMIENTO DE SANEAMIENTO

El evaluador podra solicitar a los proponentes la informacion que considere necesaria para subsanar la
falta de documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos habilitantes. La informacién debera
ser remitida dentro de los términos que defina el evaluador y previo requerimiento expreso del mismo.

Los proponentes no podran subsanar asuntos relacionados con la falta de capacidad para presentar la
oferta, ni para acreditar circunstancias ocurridas con posterioridad a la fecha establecida para la
presentacion de la propuesta inicial, ni relacionados con los factores de asignaciéon de puntaje y en
todo caso, no podran modificar o mejorar sus ofrecimientos.

En lo que se refiere a los requisitos técnicos y juridicos de los proyectos ofertados, los proponentes
podran aportar informacion complementaria, a solicitud del evaluador, siempre que no implique
modificaciones en las condiciones del proyecto presentado, ni mejoras en su propuesta y sea
entregada dentro de los términos que defina el evaluador.

2.12. VIGENCIA DE LA PROPUESTA

La propuesta debera permanecer vigente por un periodo minimo de noventa (90) dias calendario,
contados a partir de la fecha prevista para el cierre del proceso. El Consorcio ALIANZA-COLPATRIA
en su condicién de vocero del FIDEICOMISO - PVG I, previa instruccion del Comité Técnico del
Fideicomiso, solicitara, si ello fuere necesario, la ampliacién de la vigencia de la propuesta, por el
término que se requiera, sin superar en todo caso los ciento veinte dias (120) calendario, contados a
partir de la fecha prevista para el cierre del proceso. En el evento que no se amplie la garantia, de
acuerdo con lo indicado, se rechazara la propuesta.

Durante el periodo de su vigencia, la propuesta seréa irrevocable, de tal manera que el proponente no
podra retirarla, ni modificar los términos o condiciones de la misma, so pena de hacer efectiva la
garantia de seriedad de la oferta.

En todo caso, el proponente de los proyectos que resulten seleccionados debe mantener la validez de
su oferta hasta la legalizacion del contrato de promesa de compraventa de las viviendas.

2.13. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

Las propuestas que se encuentren en cualquiera de los siguientes casos seran rechazadas y en
consecuencia, no seran evaluadas:

2.13.1. Cuando el proponente, alguno de sus miembros o su representante legal se encuentre
incurso en las causales de inhabilidades, incompatibilidad o en conflicto de interés fijados
por la Constitucidn Politica y las normas vigentes, para presentar la propuesta.

2.13.2. Cuando se advierta que el proponente, alguno de sus miembros o su representante legal
han sido sancionados por incumplimientos contractuales relacionados con la construccion,
de acuerdo con la informacién incorporada en el RUP, y con lo establecido en la Seccion
2.1.1.2.3 del Decreto 1077 de 2015 (antes Decreto 2045 de 2012).



2.13.3.

2.134.

2.13.5.

2.13.6.

2.13.7.

2.13.38.

2.13.9.

2.13.10.

2.13.11.

2.13.12.

2.13.13.

2.13.14.

2.13.15.

Cuando se advierta que los proponentes, alguno de sus miembros o su representante legal
han sido objeto de medidas administrativas de incumplimiento por parte de las entidades
otorgantes de subsidios dentro de los 10 afios anteriores a la fecha de cierre del proceso.

Cuando el proponente o quien firma la propuesta no cuente con la capacidad juridica o
financiera necesaria para la presentacion de la oferta, incluido el caso en que las facultades
del representante legal no alcancen para los propdsitos de este proceso de seleccion, y no
se adjunte la respectiva autorizacion.

Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el
evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos.

Cuando la propuesta sea presentada total o parcialmente en un idioma diferente al idioma
castellano o se presente algun valor en moneda extranjera.

Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de caracter
juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

Cuando el proponente o alguno de los miembros de un proponente plural sea una entidad
publica, o cuando una entidad publica sea propietaria de alguno o todos los predios en que
se ejecutard el proyecto, o sea fideicomitente y/o beneficiario del patrimonio autbnomo
propietario de los mismos.

Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de las especificaciones o
requerimientos minimos sefialados en el presente documento y/o en el anexo No. 4.

Cuando la propuesta sea presentada extemporaneamente, es decir luego de la fecha y/u
hora sefialadas para el cierre del plazo, o en lugar distinto al sefialado en el presente
documento.

Cuando en cualquier documento presentado con la propuesta el proponente oferte un valor
superior al cien por ciento (100%) del valor del presupuesto maximo definido para cada
Departamento, sefialado en el numeral 1.5.

Cuando el proponente oferte uno o varios proyectos cuyo nimero minimo de viviendas sea
inferior al sefialado en el numeral 1.3

Cuando el proponente oferte un proyecto iniciado, terminado o por iniciar, en un municipio
diferente a los indicados en las tablas incorporadas en el numeral 1.3

Cuando dentro de la documentacion que se anexe a la propuesta no se presente la garantia
de seriedad de la propuesta.

Cuando no se presenten los documentos requeridos para la asignacion de puntaje o no se
diligencien los anexos 1, 2, 3 y/o 5 de este documento.



2.13.16. Cuando se encuentren irregularidades o inconsistencias en la informacién presentada para
acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento.

2.13.17. Cuando el oferente condicione su oferta.

2.13.18. Cuando durante el proceso de evaluacion y seleccion, el evaluador tenga conocimiento de
circunstancias que alteren la capacidad economica, financiera u operativa del proponente.

2.13.19. Cuando el proponente, alguno de los miembros de un proponente plural, el representante
legal, el(los) propietario(s) del(los) predio(s) en que se desarrollara el proyecto, o alguno de
los fideicomitentes y/o beneficiarios del patrimonio autonomo propietario de los predios, se
encuentren reportados en el SARLAFT.

2.13.20. Las demas que se sefialen en este documento o sus adendas.

2.14. CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA DEL PROCESO DE SELECCION.

Cuando se presente alguna o algunas de las siguientes situaciones, procedera la terminacion
anticipada del proceso, independientemente del estado en que se encuentre:

2.14.1. Cuando no se reciba ninguna propuesta en los términos y condiciones sefialados en este
documento.

2.14.2.  Cuando ninguno de los proponentes cumpla con los requisitos habilitantes.

2.14.3. Cuando ninguno de los proyectos cumpla los requisitos minimos exigidos en este
documento.

En el evento en que se presente alguno de los casos antes sefialados, se publicard un aviso del
convocante, en la pagina Web www.programadeviviendagratuita2.com, informando la terminacion del
proceso de seleccion en el estado en que se encuentre, sin que por ello se causen derechos u
obligaciones a favor de los interesados o proponentes. Se entendera que el proponente, al entregar su
propuesta, se somete a la posible ocurrencia de las causales antes mencionadas y acepta que en el
caso en que alguna o algunas se presenten, se dara por terminado el proceso de seleccion.

M. CRITERIOS DE SELECCION
31 REQUISITOS HABILITANTES DEL PROPONENTE
3.1.1. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER JURIDICO

El cumplimiento de los requisitos juridicos no otorga puntaje alguno, pero seran objeto de verificacion
como requisitos habilitantes para la participacion en el proceso de seleccion.

3.1.1.1 Carta de Presentacion de la Propuesta



El proponente debera entregar carta de presentacién de la propuesta, debidamente diligenciada
conforme a lo establecido en el Anexo No. 1 de estos términos de referencia, y firmada por el
proponente 0 en caso de ser persona juridica por el representante legal o la persona debidamente
facultada o autorizada para ello. En los casos de uniones temporales o consorcios, la carta de
presentacion de la propuesta debera ser firmada por el representante legal.

Quien suscriba la carta de presentacion de la oferta debera:

a. En caso de ser persona juridica, tener la calidad de representante legal o apoderado del
proponente, con facultad de actuar en nombre y representacion del mismo. En este ultimo caso, la
facultad de representacion debe comprender las de presentar la oferta, celebrar el(los) contrato(s)
a que haya lugar (en caso de resultar seleccionado) y liquidarlo(s).

Cuando el representante legal de la persona juridica tenga restricciones para contraer obligaciones
en nombre de la misma, debera adjuntar el documento de autorizaciéon expresa del dérgano
societario competente, en el cual conste que esta facultado para presentar la oferta y firmar el
contrato hasta por el valor total de la propuesta o propuestas presentadas.

b. En caso de ser consorcio o union temporal, tener la calidad de representante del consorcio o union
temporal, con facultad de actuar en nombre y representacién del mismo. Tal facultad de
representacion debe comprender las de presentar la oferta, celebrar el(los) contrato(s) a que haya
lugar (en caso de resultar seleccionado) y liquidarlo(s).

El representante legal de cada una de las personas juridicas que los integren, debera contar con la
autorizacion para contratar hasta por el valor total de la propuesta o propuestas presentadas.

3.1.1.2 Acreditacion de la existencia y la representacion legal

Los proponentes que tengan la calidad de personas juridicas deberén presentar el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la autoridad competente de acuerdo con la naturaleza
del proponente, dentro del mes anterior al cierre del proceso, donde conste quién ejerce la
representacion legal y las facultades del mismo, o sus documentos equivalentes en caso de personas
juridicas extranjeras.

En los referidos documentos debe constar: i) que la sociedad fue constituida por lo menos cinco (5)
afios antes del cierre de este proceso de seleccion, ii) que el objeto social le permite ser proponente o
miembro de un proponente en este proceso de seleccion, de acuerdo con lo establecido en los
presentes términos de referencia, i) que el representante legal cuenta con la capacidad para presentar
la propuesta respectiva y celebrar y ejecutar el contrato que se derive del proceso de seleccion, y iv)
que su duracion es igual o superior al término de cinco (5) afios contados desde la fecha prevista para
la firma del contrato. Debera adjuntarse fotocopia del documento de identificacion del representante
legal de la persona juridica.

En el evento que en el contenido del certificado expedido por la autoridad competente de acuerdo con
la naturaleza del proponente, se haga la remision a los estatutos de la sociedad para establecer las
facultades del representante legal, el oferente debera anexar copia de la parte pertinente de dichos
estatutos, y si de éstos se desprende que hay limitacién para presentar la propuesta, se debera



igualmente adjuntar la autorizacién especifica para participar en este proceso de seleccion y suscribir el
contrato a que haya lugar, en caso de resultar seleccionado.

Si la propuesta es presentada por el representante legal de una sucursal, debera anexar los
certificados tanto de la sucursal como de la casa principal.

Para todos los efectos, las ofertas de comparias extranjeras sin SUCURSAL en Colombia, se
someteran a las leyes colombianas sin perjuicio de lo cual deberan cumplir con las siguientes
condiciones:

a.  Acreditar su existencia y representacion legal para lo cual deberan presentar un documento
expedido por la autoridad competente en el pais de su domicilio, expedido dentro de los treinta
(30) dias anteriores a la fecha de cierre del proceso, en el que conste su existencia, objeto,
vigencia, nombre del representante legal de la sociedad o de la persona o personas que tenga la
capacidad para comprometerla juridicamente, asi como sus facultades sefialando expresamente
que el representante no tiene limitaciones para presentar la oferta. Si una parte de la informacion
solicitada no se encuentra incorporada en el certificado mencionado, o si este tipo de certificados
no existieren, de acuerdo con las leyes que rijan estos aspectos en el pais de origen, la
informacién debera presentarse en documento independiente emitido por un representante
autorizado de la persona juridica y avalado por una autoridad competente del pais de origen o en
su defecto por el Consul colombiano, con facultades para el efecto, segun sea el caso, con fecha
de expedicién dentro de los treinta (30) dias previos a la fecha de cierre. Estos documentos se
entenderan otorgados bajo la gravedad del juramento.

b.  Acreditar la suficiencia de la capacidad de su representante legal o de su apoderado especial en
Colombia para presentar la oferta, firmar la garantia de seriedad de la oferta, participar y
comprometer a su representado en las diferentes instancias del proceso de seleccion, suscribir
los documentos y declaraciones que se requieran, asi como el contrato a que haya lugar,
suministrar la informacion que le sea solicitada, y demas actos necesarios de acuerdo con lo
previsto en los presentes términos de referencia.

Los documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio de La Haya deberan
presentarlos con la legalizacion unica o Apostilla de La Haya que pondran las autoridades
competentes de cada pais.

Los documentos expedidos en el resto de paises deberén legalizarse por via diplomatica
(Consularizacion).

En caso de que uno o varios de los integrantes de la forma conjunta sea una sociedad extranjera sin
sucursal en Colombia, la propuesta debera acompafiarse de los documentos indicados en los dos
parrafos precedentes, segun corresponda.

Los proponentes que tengan la calidad de personas naturales deberan presentar fotocopia de su
documento de identificacion. Las propuestas presentadas por personas naturales de origen extranjero
que se encuentren dentro del pais, deberan estar acompafadas de la autorizacién correspondiente,
expedida de conformidad con las normas de control migratorio vigentes.



Los proponentes plurales (uniones temporales o consorcios) deberan presentar el certificado de
existencia y representacion legal de las personas juridicas que lo conforman, expedido por la autoridad
competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, dentro del mes anterior al cierre del proceso,
ylo la fotocopia de la cédula de ciudadania de las personas naturales que los conforman.

Cada miembro del consorcio o unién temporal que sea persona juridica debera cumplir con las
condiciones establecidas en este numeral. Sin embargo, el requisito de que la sociedad haya sido
constituida hace por lo menos cinco (5) afios se exigira solo a los miembros del proponente plural que
acrediten experiencia para efectos de dar cumplimiento al requisito minimo habilitante respectivo, no se
exigira este término de antigiedad para quienes no aporten certificaciones de experiencia. En
consecuencia, si uno de los miembros del proponente, no cuenta por lo menos con cinco (5) afios de
antigledad, la experiencia que éste presente no serd contabilizada por el evaluador, pero su
participacion en el consorcio o union temporal sera aceptada.

En el caso de las personas naturales que se presenten como proponentes 0 como miembros de un
proponente plural y en este Ultimo caso aporten certificaciones de experiencia, deberdn manifestar
expresamente que ejercen las actividades de disefio y construccion de viviendas desde hace por lo
menos cinco (5) afos. El evaluador podrd solicitar documentos que soporten la mencionada
manifestacion.

3.1.1.3 Capacidad para suscribir los contratos de promesa de compraventa o de compraventa
El proponente podra:

1. Ser propietario del predio o los predios en que se desarrollan o desarrollaran los proyectos
ofertados, y en esa medida tener la capacidad juridica para suscribir los contratos de promesa
de compraventa y compraventa de las viviendas ofertadas.

También podra ser propietario del predio el miembro del consorcio o unién temporal que tenga
el mayor porcentaje de participacion, y si hay varios con el porcentaje mas alto, cualquiera de
ellos, sin perjuicio de que los demas miembros tengan una responsabilidad solidaria por el
cumplimiento de la oferta y que el representante legal del consorcio o unién temporal concurra,
en nombre del mismo, a suscribir las escrituras en que se protocolicen los contratos de
compraventa en las cuales se sefialara que todos los miembros del proponente asumen todas
las responsabilidades que establecen las normas legales vigentes para los constructores y para
los vendedores. En el caso en que no comparezca el propietario o el representante legal del
consorcio 0 unién temporal a la firma de las escrituras 0 no asuman expresamente en las
mismas las responsabilidades antes sefialadas, habra lugar a la terminacién del contrato de
promesa de compraventa y el proponente asumira el pago de las indemnizaciones a que haya
lugar, por el incumplimiento del contrato de promesa de compraventa.

2. Presentar una carta del(los) propietario(s) del predio o los predios en que se desarrollan o
desarrollaran los proyectos ofertados, en la que éste (os) manifieste(n) que transferira(n) el(los)
predio(s) al proponente, si este resulta seleccionado. Con la presentacion de esta carta se
entendera otorgada la autorizacién para verificar que el(los) propietarios de los predios no se
encuentren reportados en el SARLAFT. En el caso en que la carta establezca
condicionamientos adicionales para la transferencia sera rechazada la propuesta.



Se permitira que en la carta antes mencionada el (los) propietario(s) del predio o los predios en
que se desarrollan o desarrollarén los proyectos ofertados, manifieste(n) que transferira(n)
el(los) predio(s) a un patrimonio autonomo debidamente constituido, que cumpla con lo
establecido en el numeral 3 de este acépite (3.1.1.3).

También se permitird que la carta mencionada en este numeral sea suscrita por la sociedad
fiduciaria vocera de un patrimonio autonomo que no cumpla los requisitos establecidos en el
numeral 3 de este acapite (3.1.1.3), en la cual manifieste que el Fideicomiso se compromete a
transferir el(los) predio(s) al proponente o cualquiera de sus miembros, si el primero resulta
seleccionado, 0 a un patrimonio autonomo debidamente constituido, que cumpla con lo
establecido en el numeral 3 de este acapite (3.1.1.3).

Cuando se presente la carta del(los) propietarios de los predios en las condiciones antes
sefialadas, el proponente suscribira el contrato de promesa de compraventa, prometiendo la
venta de cosa ajena, teniendo como fundamento la carta de intencién mencionada. Sin
embargo, al momento de la suscripcion de las escrituras en que se protocolicen los contratos
de compraventa debe cumplirse una de las siguientes condiciones, de acuerdo con lo que se
haya sefialado en la carta de intencion del propietario:

2.1.Que el proponente sea el propietario de los predios en que se desarrolla o desarrollara el
proyecto.

2.2.Que un patrimonio autonomo debidamente constituido sea el propietario de los predios en
que se desarrolla o desarrollara el proyecto, caso en el cual a mas tardar el dia de la
expedicion del certificado de existencia de las viviendas el proponente debera aportar los
documentos a los que hace referencia el numeral 3 de este acapite (3.1.1.3).

En el caso en que no cumpla algunas de las condiciones establecidas, habra lugar a la
terminacion del contrato de promesa de compraventa, sin perjuicio de que el proponente
asuma el pago de las indemnizaciones a que haya lugar, por el incumplimiento del contrato.

Acreditar que el predio o los predios en que se desarrollan o desarrollaréan los proyectos
ofertados son de propiedad de un patrimonio auténomo debidamente constituido, caso en el
cual deberé presentar con la propuesta lo siguiente:

3.1.Copia del contrato de fiducia mercantil por el cual se constituyé el patrimonio autbnomo.

3.2. Certificacion de la sociedad fiduciaria respectiva, expedida dentro del mes anterior a la
fecha de presentacion de la propuesta, en la cual indique quienes son los fideicomitentes
del patrimonio auténomo propietario y quiénes son los beneficiarios. En todo caso, el
proponente y todos sus miembros en caso de ser consorcio o unién temporal, debe(n) ser
fideicomitente(s) y beneficiario(s) del patrimonio autonomo propietario. Adicionalmente
podran existir fideicomitentes y beneficiarios adicionales.

3.3.Carta en la cual los fideicomitentes den una instruccion irrevocable a la sociedad fiduciaria
respectiva, para que en el caso de resultar seleccionado el proyecto propuesto, el
patrimonio autbnomo tenga la obligacién de transferir al FIDEICOMISO - PVG Il, 0 a quien



éste indique, las viviendas respectivas. Con la presentacion de esta carta se entendera
otorgada la autorizacion para verificar que el(los) fideicomitentes no se encuentren
reportados en el SARLAFT. En el caso en que la carta establezca condicionamientos
adicionales para la transferencia, sera rechazada la propuesta.

Todos los beneficiarios del fideicomiso deben ser fideicomitentes del mismo.

En este caso, el proponente suscribira el contrato de promesa de compraventa,
prometiendo la venta de cosa ajena, teniendo como fundamento la documentacion antes
mencionada. Sin embargo, en todos los casos, el proponente o todos sus miembros en
caso de consorcio o unién temporal, deberad(n) suscribir las escrituras en que se
protocolicen los contratos de compraventa y en las mismas se sefialaré que el proponente
asume todas las responsabilidades que establecen las normas legales vigentes para los
constructores y para los vendedores. En el caso en que no comparezca a la firma de las
escrituras 0 no asuma expresamente en las mismas las responsabilidades antes
sefialadas, habra lugar a la terminacién del contrato de promesa de compraventa y el
proponente asumira el pago de las indemnizaciones a que haya lugar, por el
incumplimiento del contrato de promesa de compraventa.

Quien(es) sea(n) propietario(s) del (los) predio(s) en que se desarrollara el proyecto, podra(n)
transferirlo(s), durante la ejecucion del mismo, a un patrimonio auténomo que cumpla los requisitos
sefialados en el numeral 3 de este acapite (3.1.1.3).

3.1.1.4 Objeto Social

Los proponentes podrén ser constructores, promotores, o Cajas de Compensacion Familiar. Se
entendera por promotores, para efectos de lo establecido en los presentes términos de referencia,
quienes hayan gerenciado y enajenado proyectos de vivienda.

El objeto social del proponente, y de todos sus miembros si se trata de un consorcio o unién temporal,
debe contemplar la construccion de proyectos de vivienda, y/o la gerencia y enajenacion de proyectos
de vivienda, de acuerdo con el certificado de existencia y representacion legal o sus equivalentes.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 1537 de 2012, también podrén proponer proyectos de vivienda
las Cajas de Compensacion Familiar. Estas se podran presentar como proponente Gnico 0 en consorcio
0 unién temporal con otras Cajas de Compensacion Familiar y/o con constructores o promotores, que
cumplan con las condiciones establecidas en este documento.

3.1.1.5 Certificacion expedida por el revisor fiscal o por el representante legal sobre pago de
aportes a la seguridad social.

El proponente o miembro del proponente, que sea persona juridica, deberé adjuntar una certificacion
expedida por el revisor fiscal, si la persona juridica esta obligada a tenerlo, en donde acredite que se
encuentra al dia con el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud, riesgos
profesionales, pensiones y aportes a las Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello haya lugar. El revisor fiscal debe



figurar inscrito en el certificado de existencia y representacion legal de la persona juridica, expedido por
la entidad competente.

Si la persona juridica no esta obligada a tener revisor fiscal, conforme a la normatividad legal vigente, el
representante legal deberé indicar las razones por las cuales no esta obligada a tenerlo, caso en el que
la certificacion debera suscribirla el representante legal.

El revisor fiscal debe figurar inscrito en el certificado de existencia y representacion legal de la persona
juridica, expedido por la entidad competente.

El proponente o miembro del proponente, que sea persona natural, deberd expedir en su propio
nombre la certificacion a que se refiere este numeral.

En caso de consorcio 0 unidén temporal esta certificacion debe ser presentada por cada uno de los
integrantes.

En caso tal que no se encuentre obligado a pagar aportes parafiscales por algin periodo, debera
indicar dicha circunstancia, especificando la razén y/o los periodos exentos.

3.1.1.6 Registro Unico de Proponentes - RUP

Los proponentes deberan presentar el Registro Unico de Proponentes (RUP) , de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2.2.1.1.1.5.1 del Decreto 1082 de 2015. En el caso que el proponente sea un
consorcio o union temporal, la inscripcion se verificara por cada uno de sus integrantes.

El certificado del RUP presentado por el proponente debera haberse expedido como méximo con un (1)
mes de anterioridad a la fecha de cierre del proceso de seleccidn. EI RUP debe estar en firme y vigente

al momento del cierre de la convocatoria.

La codificacion UNSPSC objeto del proceso de seleccion es el siguiente:

cODIGO SEGMENTO FAMILIA CLASE

UNSPSC

721110 Servicios de | Servicios de | Servicios de
edificacion, construccién  de | construccion de
construccion de | edificaciones unidades
instalaciones y | residenciales unifamiliares

mantenimiento

721111 Servicios de | Servicios de | Servicios de
edificacion, construccién  de | construccion de
construccién de | edificaciones unidades
instalaciones y | residenciales multifamiliares

mantenimiento




3.1.1.7 Documento de conformacion del Consorcio o Unién Temporal

Cuando la propuesta la presente un consorcio o union temporal, cada uno de los integrantes debera
presentar, segun el caso, los documentos que correspondan a su naturaleza, persona natural o juridica.
Adicionalmente, deberén aportar el documento de constitucion suscrito por sus integrantes, el cual
debera expresar claramente su conformacion, las reglas basicas que regulan las relaciones entre ellos
y su responsabilidad, ademas de lo siguiente:

e (Cada uno de los integrantes deberé indicar que tiene la capacidad para constituir el consorcio 0
unién temporal.

e Indicar en forma expresa si su participaciéon es a titulo de consorcio o unién temporal y
expresar el porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes.

e FE| objeto del consorcio o union temporal, el cual debera permitir la suscripcion de los contratos
a que haya lugar en caso de resultar seleccionado.

e Sefalar que la duracion del acuerdo consorcial o de unién temporal, sera igual o superior al
término necesario para la entrega de las viviendas y del proyecto, y dos (2) afios mas. Por
tanto, debera indicar que el consorcio o unién temporal no podra ser disuelto ni liquidado y, en
ningun caso, podra haber cesién del contrato entre quienes integran el consorcio o union
temporal. En todo caso, la duracion de sus miembros, cuando sean personas juridicas, debera
ser igual o superior al término de cinco (5) afios contados a partir de la fecha prevista para la
firma del(los) contrato(s).

e |dentificar cada uno de sus integrantes, sefialando como minimo su nombre, razén social 0
denominacién social, tipo y numero del documento de identidad y domicilio.

e Designar la persona que para todos los efectos representara el consorcio o la unién temporal.
Deberdn constar su identificacion y las facultades de representacion, entre ellas, la de
presentar la propuesta correspondiente al proceso de seleccion y las de celebrar, modificar y
liquidar el(los) contrato(s) a que haya lugar, en caso de resultar seleccionado, asi como la de
suscribir la totalidad de los documentos contractuales que resulten necesarios; igualmente,
debera designarse un suplente que lo remplace en los casos de ausencia temporal o definitiva.

e Senalar las reglas basicas que regulen las relaciones entre los miembros del consorcio o la
unién temporal y sus respectivas responsabilidades.

e FE| documento debera ir acompafiado de aquellos otros que acrediten que quienes lo suscriben
tienen la representacion y capacidad necesarias para dicha constitucion y para adquirir las
obligaciones solidarias derivadas de la propuesta y de los contratos resultantes en caso de ser
seleccionados.

Nota: Todas las obligaciones que se deriven de la propuesta y de los contratos que se deban suscribir
seran asumidas en forma solidaria por todos los miembros del consorcio o unién temporal, lo cual
debera manifestarse expresamente en el documento de constitucién del consorcio o unién temporal.

3.1.1.8 Garantia de seriedad de la propuesta

Para garantizar la seriedad de la propuesta y de manera independiente para cada uno de los proyectos
ofertados, los proponentes deberan adjuntar a la misma, una garantia de alguna compafia de seguros
legalmente establecida en Colombia, a favor del Consorcio ALIANZA-COLPATRIA identificado con NIT
830.053.812-2 en calidad de vocero y administrador del FIDEICOMISO — PVG Il, por una cuantia igual
al diez por ciento (10%) del valor total del proyecto ofrecido, calculando, solo para efectos de la



expedicion de la garantia. El valor de cada vivienda sera el sefialado en el numeral 1.5 de este
documento dependiendo de la ubicacion del proyecto ofertado. Los salarios a tener en cuenta son el
del afio de cierre del presente proceso de seleccion.

La referida garantia deberd tener vigencia de noventa (90) dias calendario, a partir de la fecha de
presentacion de la oferta. En caso de requerirse la ampliacién de la vigencia de la propuesta, la
vigencia de la garantia de seriedad debera ser, igualmente, ampliada.

Esta garantia debera ser aceptada por el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA vocero y administrador del
FIDEICOMISO - PVG II, el cual podra solicitar las modificaciones o aclaraciones a que haya lugar.

La garantia debera amparar el hecho de que si uno, algunos o todos los proyectos presentados por el
proponente son seleccionados, esté dispuesto a firmar, perfeccionar y legalizar el(los) respectivo(s)
contrato(s) de promesa de compraventa, dentro del término establecido en el cronograma del proceso.
En la garantia debe citarse claramente que esta garantizando la seriedad de la propuesta presentada
para participar en el proceso de seleccion a que hace referencia este documento, y encontrarse firmada
por el garante y por el oferente.

En el caso que el proponente favorecido se negare a firmar el(los) contrato(s) respectivo(s) o dejare
pasar el término fijado para su perfeccionamiento y legalizacion, o no constituyere la garantia de
cumplimiento requerida en el contrato, el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA vocero y administrador
FIDEICOMISO - PVG Il podra hacer efectiva la garantia de seriedad y dispondra de su valor,
cualquiera que sea la causa o causas alegadas por el proponente. En este caso, el Consorcio
ALIANZA-COLPATRIA vocero y administrador FIDEICOMISO - PVG Il tendra como seleccionado al
proponente clasificado en el siguiente lugar, previa instruccion del Comité Técnico, y en consecuencia,
le exigira al referido proponente, la prérroga de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta, hasta
el perfeccionamiento y legalizacién del contrato y asi sucesivamente a los demas proponentes, siempre
y cuando su oferta sea favorable para el FIDEICOMISO - PVG Il y cumpla los requisitos establecidos
en el presente documento.

La garantia debera ser tomada por el proponente persona natural o persona juridica, indicando en este
evento la razon social que figura en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
autoridad competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el
mencionado certificado, 0 su equivalente, establezca que la firma podra identificarse con la sigla.
Cuando la propuesta sea presentada por un consorcio o union temporal, en la garantia debera
estipularse que el tomador es el consorcio o unién temporal y sus miembros no su representante legal,
y debera indicar el nombre de cada uno de sus integrantes, porcentaje de participacion y expresar
claramente que su valor total sera exigible ante el incumplimiento de las obligaciones amparadas en
que incurran cualquiera de los integrantes del proponente, en todo o en parte, de manera directa o
indirecta.

La garantia de seriedad de la oferta cubrira los perjuicios derivados del incumplimiento del ofrecimiento,
en los siguientes eventos:

e Lano suscripcién del contrato o los contratos de promesa de compraventa.
e La no ampliacion de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando el término previsto
en el cronograma para la seleccion de las propuestas se prorrogue o cuando el término previsto



para la suscripcion del contrato de promesa de compraventa se prorrogue, siempre y cuando esas
prorrogas sean aprobadas por el Comité Técnico del Fideicomiso.
e Elretiro de la oferta después de vencido el término fijado para la presentacién de las propuestas.

La no presentacidn de la garantia de seriedad de la oferta junto con la propuesta el momento del cierre,
sera causal de rechazo de la propuesta.

3.1.2 REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER FINANCIERO
3.1.2.1. CARTA DE PRE APROBACION DE CREDITO

La carta pre — aprobacion de crédito debera presentarse cuando alguno o algunos de los proyectos
ofertados se encuentre, a la fecha de presentacion de la propuesta, con una ejecucién menor o igual al
50% tanto del urbanismo como de la construccion, de acuerdo con certificacion que deberé adjuntarse
al anexo 2 de este documento, la cual debera estar expedida por el interventor de los proyectos o por la
sociedad colombiana de ingenieros o la sociedad colombiana de arquitectos a costa del proponente.
Esta certificacion debe haber sido expedida dentro de los treinta (30) dias anteriores al cierre de este
proceso de seleccion.

Para efectos de lo establecido en este numeral se entendera que las obras de urbanizaciéon son
aquellas aprobadas en la licencia de urbanizacién respectiva, entre otras: las zonas de cesion
obligatoria gratuita y las minimas exigidas para el proyecto, de acuerdo con lo establecido en el Anexo
No. 4 de los presentes términos de referencia.

El proponente debera presentar carta(s) de pre - aprobacion de crédito emitida(s) por una o varias
entidades bancarias, expedidas dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a la fecha de cierre
de este proceso de seleccion, por un cupo minimo del cincuenta por ciento (50%) del valor propuesto
para los proyectos ofrecidos que tengan una ejecucion menor o igual al porcentaje antes sefialado.

La(s) carta (s) de pre - aprobacion de crédito debera(n) especificar que el crédito seria para la
financiacion de los proyectos, indicando expresamente el nombre de cada uno de los proyectos.

Las entidades financieras que emitan las cartas a las que hace referencia el presente numeral, deben
estar vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia o por la entidad que haga sus veces en
el respectivo pais, cuando se trate de entidades financieras extranjeras.

Cuando se presenten cartas de pre - aprobacion de crédito emitidas por entidades financieras
extranjeras, se debera aportar la certificacion de existencia, o el documento que haga sus veces, de la
respectiva entidad, emitido por la entidad supervisora estatal del respectivo pais. En el caso en que los
documentos aportados se encuentren en idiomas diferentes al espafiol, se debera adjuntar traduccién
efectuada por un traductor oficial. Los documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio
de La Haya deberan presentarlos con la legalizacién unica o Apostilla de La Haya que pondran las
autoridades competentes de cada pais. Los documentos expedidos en el resto de paises deberan
legalizarse por via diplomatica (Consularizacion).



Se aceptara que los integrantes del consorcio o union temporal, presenten cartas de pre- aprobacién de
crédito, que sumen el valor solicitado, siempre y cuando todas ellas especifiquen el(los) proyecto(s) que
seria(n) financiado(s).

Teniendo en cuenta que el valor ofrecido por vivienda solamente se conocera al momento de dar
apertura al sobre contentivo del Anexo No. 5, en el evento en que al revisar dicho anexo se advierta
que la carta de pre — aprobacion del crédito cuenta con un cupo inferior al solicitado en este numeral, la
propuesta sera rechazada.

3.1.2.2. REGISTRO UNICO TRIBUTARIO - RUT.

El proponente o cada uno de los integrantes del consorcio o unién temporal, debe allegar con su oferta,
fotocopia de su registro unico tributario.

3.1.2.3. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

El proponente debe entregar la declaracion de origen de fondos, diligenciada en el formato del Anexo
No. 3 de este documento. El Consorcio ALIANZA-COLPATRIA, por instruccion del Comité Técnico del
Fideicomiso, 0 el evaluador de este proceso de seleccion, podran solicitar informaciéon o
documentaciéon adicional sino resultan satisfactorios los documentos remitidos, relativos a la
financiacion de los proyectos. En el caso en que la informacion solicitada no sea remitida en las
condiciones y términos sefialadas, se rechazara la propuesta.

3.1.24. SISTEMA DE ADMINISTRACION DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA
FINANCIACION DEL TERRORISMO - SARLAFT

El Consorcio ALIANZA-COLPATRIA verificara que el proponente, cada uno de sus miembros y su
representante legal no se encuentren reportados en el Sistema de Administracion del Riesgo de
Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT. En consecuencia, con la
presentacion de la propuesta se entendera otorgada la autorizacion para realizar esta verificacion, la
cual seréa realizada por el Consorcio Alianza Colpatria, al menos un (1) dia habil anterior a la fecha
prevista para la publicacién del informe de evaluacion de la propuesta y para el efecto solicitara la
informacion requerida al evaluador.

En el caso en que el proponente, alguno de sus miembros o su representante legal se encuentren
reportados en el SARLAFT la propuesta sera rechazada. Lo mismo ocurrira cuando se encuentren
reportados en el sistema quien haya sido o sea el propietario 0 alguno de los propietarios de los
inmuebles en que se desarrollan o desarrollaran los proyectos o alguno de los fideicomitentes del
patrimonio auténomo propietario de los mismos.

3.1.3 REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER TECNICO

Los siguientes requisitos técnicos exigidos seran objeto de verificacion para habilitar la propuesta
presentada. Para ello, se confirmara que los oferentes hayan entregado toda la informacion técnica y
que ella cumpla con los requisitos sefalados en el presente documento, y se determinara el
cumplimiento o no, de las siguientes exigencias:



3.1.3.1. EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE.

El proponente debera acreditar experiencia como constructor de proyectos de vivienda, en los cuales el
total de metros cuadrados construidos en viviendas terminadas sumen por lo menos el total de metros
cuadrados construidos equivalente al 100% del resultado de multiplicar 42 m2 por el nimero de
viviendas ofrecidas.

El numero de metros cuadrados de experiencia a verificar, solo para efectos de constatar la
experiencia minima requerida, sera el equivalente al nimero de viviendas ofrecidas, multiplicado por
el numero minimo de metros que deben tener las viviendas ofrecidas, es decir, se multiplicara el
numero de viviendas ofrecido de acuerdo con el Anexo No. 2, para cada proyecto, por 42 m2. Esto,
teniendo en cuenta que el numero de metros cuadrados ofrecidos solo se conocera cuando se de
apertura al sobre contentivo del anexo No. 5.

Para el caso en que los proponentes sean consorcios o uniones temporales, quien o quienes acrediten
la experiencia como constructor(es) de proyectos de vivienda debera(n) tener en su objeto social la
construccion, y deberan tener una participacion igual o superior al cincuenta por ciento (50%) en el
consorcio o unién temporal.

Para efectos del calculo de los metros cuadrados construidos para acreditar la experiencia se tendra en
cuenta lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.3. del Decreto 1077 de 2015, area construida se establece
como: “Area de construccion o érea construida del proyecto, entendida como la parte a edificar y/o
edificada a intervenir y que corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas
y &reas sin cubrir o techar.”

Las viviendas que acreditaran la experiencia deben haber sido terminadas en los ultimos ocho (8) afios
anteriores a la fecha del cierre del proceso de seleccion.

Para acreditar la experiencia requerida, el proponente podra anexar certificaciones que cuenten como
minimo con las siguientes condiciones:

e Ser suscritas por el contratante, su representante legal o la persona autorizada por éste Ultimo
para su expedicion. En este Ultimo caso, se debera adjuntar el acto que autoriza a quien
suscribe la certificacion, para expedirla.

e Ser expedidas a nombre del oferente 0 de uno de sus miembros en caso de proponentes
plurales.

e Indicar el objeto, valor, fecha de terminacién, constancia de cumplimiento y nimero de metros
cuadrados construidos en las viviendas terminadas.

e En el caso de obras ejecutadas en consorcio o union temporal, deberén indicar el porcentaje
de participacion de cada uno de sus integrantes. En este caso, solo se sumara, para efectos de
la evaluacién, lo correspondiente al porcentaje de participacion del proponente 0 miembro del
proponente.

En forma supletoria, se puede anexar copia del contrato, junto con el acta de recibo final y liquidacion
debidamente firmados por las partes, en los cuales pueda constatarse lo anterior, o del Ultimo informe
de ejecucion presentado por el interventor, en el cual conste el numero de viviendas terminadas y el
mes y afio de su terminacion.



También se podra acreditar la experiencia con certificaciones suscritas conjuntamente por el
representante legal y el revisor fiscal de la respectiva entidad (exclusivamente para proyectos propios),
en las cuales se especifique en forma expresa el nimero de metros cuadrados construidos en las
viviendas terminadas y la fecha de terminacion de las viviendas. Si las certificaciones aportadas tienen
alguin condicionamiento en relacién con la informacion certificada, o hacen referencia a una verificacién
aleatoria o parcial de la documentacion, la propuesta sera rechazada.

En el caso en que el proponente sea una Caja de Compensacién Familiar, podré acreditar como
experiencia la suscripcion, en calidad de contratante, de contratos de construccion de proyectos de
vivienda, en los cuales el total de metros cuadrados construidos en viviendas terminadas sumen por lo
menos el total de metros cuadrados construidos exigidos como minimo para las viviendas ofertadas, de
conformidad con lo establecido en este numeral. Las viviendas que acreditaran la experiencia deben
haber sido recibidas a satisfaccién por el contratante, en los ultimos 8 afios contados a partir de la
fecha del cierre del proceso de seleccion. En este caso la certificacion deberd estar suscrita
conjuntamente por el representante legal y el revisor fiscal de la respectiva Caja de Compensacion
Familiar, en la cual se especifique en forma expresa el numero de metros cuadrados construidos en las
viviendas terminadas y la fecha de terminacion de las viviendas.

En el caso en que el proponente sea un promotor de vivienda, podra acreditar como experiencia la
suscripcion, en calidad de contratante, de contratos de construccion de proyectos de vivienda, en los
cuales el total de metros cuadrados construidos en viviendas terminadas sumen por lo menos el total
de metros cuadrados construidos exigidos como minimo para las viviendas ofertadas, de conformidad
con lo establecido en este numeral. Las viviendas que acreditaran la experiencia deben haber sido
recibidas a satisfaccion por el contratante en los Ultimos 8 afios contados a partir de la fecha del cierre
del proceso de seleccidn. En este caso la certificacion deberd estar suscrita conjuntamente por el
representante legal y el revisor fiscal de la respectiva entidad, en la cual se especifique en forma
expresa el nimero de metros cuadrados construidos en las viviendas terminadas y la fecha de
terminacion de las viviendas.

Los constructores, promotores o Cajas de Compensacion Familiar podran acreditar como experiencia,
para los efectos del presente numeral, los contratos de construccion de viviendas en la modalidad de
administracion delegada que hayan celebrado en condicion de contratantes, asi como los contratos de
fiducia mercantil que hayan celebrado en calidad de contratantes y fideicomitentes, y en desarrollo de
los cuales se hayan ejecutado proyectos de vivienda. Para el caso de los contratos de fiducia mercantil,
deberan aportar certificacion expedida por la sociedad fiduciaria vocera del patrimonio auténomo en las
cuales se especifique en forma expresa el nimero de metros cuadrados construidos en las viviendas
terminadas, el afio de terminacion de las viviendas y el objeto del contrato. Para el caso de contratos de
administracion delegada, la certificacion deber estar suscrita conjuntamente por el representante legal y
el revisor fiscal de la respectiva entidad, en la cual se especifique en forma expresa el numero de
metros cuadrados construidos en las viviendas terminadas y la fecha de terminacion de las viviendas.
Si las certificaciones aportadas tienen algin condicionamiento en relacion con la informacion
certificada, o hacen referencia a una verificacion aleatoria o parcial de la documentacion, la propuesta
sera rechazada.

En el caso de consorcios 0 uniones temporales, se sumaran las experiencias acreditadas por sus
miembros de acuerdo con lo establecido en el presente documento. En todo caso, la sumatoria de la



participacién de los miembros del proponente que acrediten la experiencia minima de que trata el
presente numeral, no debera ser inferior al 50%.

Si un miembro de un proponente plural presenta uno o varios proyectos, en forma independiente, como
otro proponente 0 como miembro de otro u otros proponentes plurales, no podra presentar la misma
experiencia en ninguno de los casos, pues esta no sera valida para efectos de acreditar la experiencia
minima exigida al proponente.

En todos los casos, cuando se pretenda acreditar la experiencia en construccion adquirida en
programas desarrollados con recursos del gobierno nacional, las certificaciones que se expidan
deberan indicar que ademas de que las viviendas se encuentren terminadas, se ha certificado su
existencia por parte del supervisor contratado o designado para el efecto, de lo contrario, no serén
tenidas en cuenta para efectos de la acreditacion de la experiencia a que se refiere el presente
numeral.

En el caso en que se presenten certificaciones de experiencia adquirida en el exterior del pais, las
certificaciones deberan cumplir los mismos requisitos sefialados en este numeral. En el caso en que los
documentos aportados se encuentren en idiomas diferentes al espafiol, se debera adjuntar traduccién
efectuada por un traductor oficial. Los documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio
de La Haya deberan presentarlos con la legalizacion unica o Apostilla de La Haya que pondrén las
autoridades competentes de cada pais. Los documentos expedidos en el resto de paises deberan
legalizarse por via diplomatica (Consularizacion).

La experiencia que acredite un proponente o miembro de un proponente plural para este proceso de
seleccidn no podra presentarse en otros procesos de seleccion de ejecutores de proyectos de vivienda
en predios propuestos por entes publicos que se encuentren en curso, convocados por el Consorcio
Alianza — Colpatria como vocero del Fideicomiso — PVG II, asi como tampoco la misma experiencia que
haya sido acreditada en el desarrollo de procesos en los cuales hayan resultado seleccionados el
proponente o alguno de sus miembros, por el mismo Fideicomiso, en el marco de la Segunda Etapa del
Programa de Vivienda Gratuita, so pena de rechazo de la propuesta.

En ningulin caso se aceptaran como acreditacion de la experiencia del proponente los proyectos
de vivienda de interés prioritario que se oferten en el marco del presente proceso de seleccion.

3.1.3.2. LISTADO DE PROYECTOS OFRECIDOS

El proponente debera diligenciar el anexo No. 2, indicando la informacién general del proyecto o
proyectos de vivienda de interés prioritario ofrecidos.

En el caso en que en el anexo No. 2 el proponente indique que, para alguno o algunos de los proyectos
presentados, no hay ningin avance de ejecucion de obras de urbanismo ni de construccion de
vivienda, no debera anexar certificaciones adicionales en relacion con los mismos. Si el proponente
manifiesta que hay algun avance de las obras de urbanizacion y/o de construccién de las viviendas,
debe adjuntar al anexo No. 2, el certificado del interventor del proyecto o certificacion emitida por la
Sociedad Colombiana de Ingenieros o la Sociedad Colombiana de Arquitectos, en la que conste el
porcentaje de estado de avance, la cual sera obtenida a costa del proponente y debera coincidir con el



sefialado en el formato diligenciado. Esta certificacion debe haber sido expedida dentro de los treinta
(30) dias anteriores al cierre de este proceso de seleccion.

Para efectos de lo establecido en este numeral se entendera que las obras de urbanizaciéon son
aquellas aprobadas en la licencia de urbanizacion respectiva, entre otras: las zonas de cesion
obligatoria gratuita y las minimas exigidas para el proyecto, de acuerdo con lo establecido en el Anexo
No. 4 de los presentes términos de referencia.

La falta de coherencia en la informacién presentada, o la advertencia de irregularidades en la misma,
daré lugar al rechazo de la propuesta.

3.1.3.3. ANEXO TECNICO

Con la presentacién de la propuesta se entendera que el oferente conoce todas las especificaciones y
condiciones establecidas en el anexo técnico (Anexo No. 4), y que en esa medida acepta que las
viviendas que ofrece cumpliran con lo establecido en el referido documento y que ese cumplimiento es
una condicién para la expedicion del certificado de existencia de las viviendas, el cual se sujetara a lo
establecido en la Resolucion 019 de 2011, del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o las normas
que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

Sin embargo, en el caso en que en el proceso de evaluacion se advierta que no cumplen las referidas
condiciones establecidas en el numeral 3.2 de este documento, la propuesta sera rechazada.

3.2. VERIFICACION DE LOS REQUISITOS MINIMOS EXIGIDOS PARA LOS PROYECTOS
OFERTADOS

Sélo se verificaran los proyectos presentados por los proponentes que hayan sido considerados como
habiles juridica, técnica y financieramente, de acuerdo con el informe de verificacion de requisitos
habilitantes del proponente, presentado por el evaluador. En este caso, se procedera a dar apertura a
los sobres de los proyectos que corresponda, y se verificara que se dé cumplimiento a los siguientes
requisitos:

3.2.1. Requisitos generales:

° El (los) predio(s) debe(n) estar ubicados en suelo urbano, de acuerdo con las disposiciones del
Plan de Ordenamiento Territorial Vigente, los instrumentos que los desarrollen o
complementen, o estar ubicados en suelo de expansion urbana que cuente con plan parcial
adoptado o que hagan parte de Macroproyectos de Interés Social Nacional adoptados, o
Proyectos Integrales de Desarrollo Urbano — PIDUS adoptados.

Para los efectos de los presentes términos de referencia se entendera por “proyecto ofertado”
el planteamiento urbanistico y arquitectonico que se ejecute en uno o varios predios, de
acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia urbanistica y en el reglamento de propiedad
horizontal, cuando sea el caso.



Es posible que varios proyectos ofertados se ejecuten en un solo predio, siempre y cuando la
licencia urbanistica prevea el desarrollo por etapas del mismo, de conformidad con lo dispuesto
en el Titulo 6, Parte 2, Libro 2 del Decreto 1077 de 2015.

° El proponente debera aportar copia de la licencia de urbanizacion o de urbanizacion y
construccion, la cual deberd acompafiarse de sus planos y estudios respectivos, cumpliendo
con el Capitulo primero del Titulo 6, de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 o la
norma que le fuere aplicable al momento de su expedicion.

Para los proyectos en ejecucion o los que estén por iniciar se debera presentar licencia vigente,
la cual debera ser susceptible de prorroga o revalidacion, en caso de ser necesario, para
mantener su vigencia hasta la terminacion del proyecto urbanistico.

° Cuando el proyecto cuente con licencia de construccion, debera aportar copia de la misma, y
ésta debera cumplir con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015.
Para los proyectos en ejecucion o los que estén por iniciar el promitente vendedor debera
adelantar las acciones necesarias para mantener la licencia vigente, hasta la terminacion de las
viviendas y del proyecto y para garantizar que el proyecto se ejecute dando total cumplimiento
a las condiciones establecidas en estos términos de referencia y en sus anexos, lo cual sera
verificado por el supervisor.

Nota. Las licencias urbanisticas que aporte el proponente deberan estar aprobadas de conformidad
con los contenidos de que trata el articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015. En el evento en que
las licencias aportadas sean una modificacién a otras previamente expedidas, también debera
aportarse copia de estas Ultimas y los planos respectivos. Asi mismo, cuando las licencias aportadas
hayan sido objeto de modificacion, prorroga o revalidacion se deberédn presentar copia de las mismas,
las constancias de ejecutoria y de los planos respectivos.

Para los efectos de los presentes términos de referencia se entendera por “proyecto ofertado”
el planteamiento urbanistico y arquitectonico que se ejecute en uno o varios predios, de
acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia urbanistica y en el reglamento de propiedad
horizontal, cuando sea el caso.

Es posible que varios proyectos ofertados se ejecuten en un solo predio, siempre y cuando la
licencia urbanistica prevea el desarrollo por etapas del mismo, de conformidad con lo dispuesto
en el Capitulo 1° del Titulo 6, de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015

Nota: se debe tener en cuenta que las licencias urbanisticas deben corresponder con la
realidad fisica del predio en cuanto a las areas aprobadas, asi mismo debera describir al
menos :

El &rea bruta del lote, afectaciones (ambientales, viales y de redes de servicios publicos),
cesiones publicas obligatorias para parques, espacio publico y equipamientos, area util para
vivienda, areas de vias y andenes, y el disefio del proyecto area del lote de la vivienda (si es
Unifamiliar o Bifamiliar),

3.2.2. Requisitos juridicos:



Copia de las escrituras publicas, sentencias o actos administrativos con las cuales se pueda
verificar la tradicién del(los) predios en los ultimos 10 afios y titularidad del inmueble o los
inmuebles en que se ejecuta o se ejecutara al proyecto, sin perjuicio que el evaluador de la
propuesta pueda solicitar titulos que superen los 10 afios necesarios para verificar la tradicion
del predio o cuando el titulo de adquisicion del predio supere los 10 afios.

Certificado(s) de tradicion y libertad del (los) inmueble(s) en que se desarrollé o se desarrollara
el proyecto ofrecido, en el(los) cual(es) conste que el oferente de las viviendas, o quien(es)
firme(n) la carta de intencion de transferirlos al proponente, o el patrimonio auténomo cuyos
fideicomitentes presenten la instruccion irrevocable de transferirlos, es(son) titular(es) unico(s)
del derecho real de dominio. Estas certificaciones deben ser expedidas por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos respectiva, dentro del mes anterior a la fecha de cierre del
proceso de seleccion.

Si alguno(s) o todos los folios de matricula inmobiliaria del (los) inmueble(s) en que se
desarrollo o se desarrollara el proyecto ofrecido fue(ron) abierto(s) en un término inferior a 10
afos contados a partir de la fecha de cierre del proceso, el proponente también debera aportar
para estudio del evaluador el(los) certificado(s) de tradicion y libertad del (los) predio(s)
matriz(ces) del(los) cual(es) proviene(n), asi como los titulos de adquisicion inscritos en los
mencionados folios, que sean necesarios para verificar la tradicion del(los) predios en los
ultimos 10 afios. No se admitiran predios con folios de matricula inmobiliaria cerrados.

Se aceptara que los lotes en que se desarrollen o desarrollaran los proyectos tengan los
siguientes gravamenes o limitaciones al dominio, exclusivamente:

- Gravamenes hipotecarios
- Servidumbres afectas a la infraestructura de servicios publicos domiciliarios. No incluye
las servidumbres de oleoductos ni poliductos.

En el caso de las servidumbres de servicios publicos se debera aportar plano urbano indicando
su ubicacion y certificacion del Secretario de Planeacion del municipio en la que haga constar
que la servidumbre no afecta el normal desarrollo del proyecto.

Si existen inscritos gravamenes o limitaciones al dominio diferentes a las expuestas, se
rechazara la propuesta.

En el caso en que el(los) predios tengan inscritos gravdmenes hipotecarios vigentes, en la
firma de la promesa de compraventa, el promitente vendedor deberd comprometerse al
levantamiento de los mismos, antes de la certificacién de las viviendas y la firma de las
escrituras publicas de compraventa, so pena de hacer efectivas las garantias e
indemnizaciones a que haya lugar.

Se aceptard que, para la suscripcién de los contratos de promesa de compraventa y
compraventa, el predio o predios en que se desarrollaran los proyectos tengan inscritas
servidumbres para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios. No incluye las
servidumbres de oleoductos ni poliductos.



3.2.3. Requisitos Técnicos:

a. El area privada construida minima por solucion de vivienda correspondera a la categoria
fiscal del municipio en la que se desarrolle el proyecto, asi:

CATEGORIA FISCAL AREA PRIVADA CONSTRUIDA MINIMA POR
SOLUCION DE VIVIENDA
3-4 40
5-6 42

No obstante lo anterior, el area privada construida minima por solucion de vivienda no podra ser
inferior a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial del respectivo municipio. Dicha
informacion se verificara en el Anexo No. 2, de acuerdo con lo diligenciado por el oferente.

El area privada construida minima de la vivienda, debe corresponder a la extension
superficiaria cubierta de cada unidad de vivienda, excluyendo patios, azoteas, terrazas y areas
sin cubrir o techar.

En el caso de vivienda multifamiliar, el area privada construida minima de la vivienda debe
corresponder a la extension superficiaria cubierta de cada unidad de vivienda, excluyendo
patios, azoteas, areas sin cubrir o techar, instalaciones mecanicas circulaciones de uso comun
y puntos fijos.

° Certificacion expedida por la autoridad competente en donde conste que el(los) predio(s) en
que se desarrolla o desarrollaria el proyecto de vivienda no se encuentra en: i) zonas de
reserva y/o afectaciones por obra publica o de infraestructuras basicas del nivel nacional,
regional 0 municipal; i) areas no aptas para la localizacién de vivienda; iii) zonas de alto riesgo
no mitigable; iv) zonas de proteccion de los recursos naturales y v) barrios no legalizados,
conforme con el POT vigente.

En el evento que se presenten diferencias entre la certificacion expedida por el municipio y la
licencia urbanistica respectiva, se rechazara la propuesta.

La fecha de expedicion de los mencionados certificados no podré ser superior a seis (6) meses
a la fecha limite para recepcion de ofertas, acorde con el cronograma establecido en el proceso
de seleccion.

° Certificacion suscrita por el representante legal del proponente o por este ultimo en caso de ser
persona natural, en la que conste que el(los) predio(s) donde se desarrolla o desarrollaria el
proyecto de vivienda no esta(n) invadido(s), ocupado(s) o en posesion de terceros. A esta
certificacion se debera adjuntar el registro fotografico de (los) predio(s),el cual no podra ser
superior a un (1) mes a la fecha limite para recepcion de ofertas, lo cual debera indicarse
expresamente en el certificado.

° Certificaciones de disponibilidad inmediata de servicios publicos domiciliarios del(los) predio(s)
en el(los) cual(es) se ejecutara el(los) proyecto(s), expedidas por las empresas de servicios



publicos domiciliarios o la autoridad o autoridades municipales o distritales competentes, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, en especial lo establecido en el
Libro 2, Parte 3, Titulo 1, Capitulo 2, en relacién con las “condiciones para el tramite de las
solicitudes de viabilidad y disponibilidad de los servicios publicos domiciliarios de acueducto y
alcantarillado”, que incluya el punto de conexion, la vigencia y las condiciones técnicas para la
efectiva conexion y suministro del servicio. En el evento en que se requieran obras para
garantizar la prestacion efectiva del servicio publico a cargo de la empresa, las certificaciones
deberan indicar de manera precisa, las obras que deban ejecutarse, el término de ejecucion de
las mismas y el responsable de su construccion. En todo caso, el término de ejecucion de las
mismas no podré superar la fecha indicada por el proponente para la terminacion de las
viviendas, so pena de rechazo de la propuesta en relacion con el respectivo proyecto.

La fecha de expedicion de los mencionados certificados no podré ser superior a seis (6) meses
anteriores a la fecha limite para recepcion de ofertas, acorde con el cronograma establecido en
el proceso de seleccion.

° En el caso que las obras de urbanizacion estén ejecutadas en su totalidad, se debe allegar
certificacion de recibo por parte de la entidad competente y soporte fotogréafico de la existencia
de las mismas. En caso de que las obras no estén recibidas, se debe aportar certificacion
suscrita por el interventor del proyecto o certificacion emitida por la Sociedad Colombiana de
Ingenieros o la Sociedad Colombiana de Arquitectos, en la que conste la terminacién de las
obras, la cual sera obtenida a costa del proponente. En caso que las obras de urbanizacion
estén en ejecucién, se debe anexar informe de obra en los términos establecidos en el
presente inciso.

° Cuando el proyecto presentado se encuentre en ejecucion, aportar informe de avance de las
obras, suscrito por el interventor del proyecto o certificacién emitida por la sociedad colombiana
de ingenieros o la sociedad colombiana de arquitectos, en la que conste el porcentaje de
estado de avance, la cual sera obtenida a costa del proponente. Esta certificacion debe haber
sido expedida dentro de los treinta (30) dias anteriores al cierre de este proceso de seleccion.

En el caso en que se advierta que existe falsa tradicién en los inmuebles en que se desarrollan o
desarrollaran los proyectos, que solo alguno o algunos de los propietarios de los predios manifestaron
su intenciéon de transferilo en las condiciones sefialadas en este documento, que existen
inconsistencias en el area o los linderos de los predios propuestos en relacion las licencias
presentadas, que la solicitud de licencia o las licencias urbanisticas no han sido tramitadas u otorgadas
sobre los mismos predios en que se desarrollan o desarrollaran los proyectos, que existen gravamenes
diferentes a los hipotecarios, limitaciones al dominio vigentes distintas a las servidumbres afectas a la
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, que se evidencie que los documentos aportados no
fueron emitidos por la autoridad, entidad o persona que los suscribe, o cualquier situacion técnica o
juridica que impida o afecte el desarrollo del proyecto propuesto, la propuesta sera rechazada.

NOTA 1. En el evento en que el evaluador requiera documentos adicionales para verificar la viabilidad
técnica o juridica de los proyectos, podra solicitarlos y otorgar un término para su entrega. La falta de
respuesta o respuesta extemporanea a estos requerimientos, sera causal de rechazo de la propuesta,
en relacién con el respectivo proyecto.



NOTA 2. Los informes de interventoria o aquellos suscritos por la sociedad colombiana de ingenieros o
la sociedad colombiana de arquitectos, presentados por el proponente comprometen su
responsabilidad frente a lo ofrecido en el proceso y el proponente no podra, con posterioridad, alegar
ninguna inconsistencia en los mismos, para incumplir las obligaciones que se deriven de haber sido
seleccionado ni las obligaciones que se contengan en el contrato de promesa de compraventa.

3.3. CRITERIOS DE SELECCION DE LOS PROYECTOS
El evaluador revisara las propuestas presentadas, con el fin de determinar:

a. Si el proponente cumple con los requisitos habilitantes técnicos, juridicos y financieros
sefialados en este documento y no la propuesta no esta incursa en ninguna causal de rechazo.

b. Si de acuerdo con los documentos revisados de los proyectos presentados existe algun
incumplimiento de los criterios técnicos minimos de las viviendas, y del proyecto urbanistico,
sefialados en este documento y su anexo técnico.

En el evento en que las propuestas cumplan con los requisitos establecidos en los literales a y b antes
mencionados, el evaluador dara apertura al sobre contentivo del Anexo No. 5 de este documento, para
verificar lo siguiente:

o

Si las propuestas presentadas no superan el valor del presupuesto estimado por vivienda.

d. Si las propuestas presentadas no superan el término establecido en el presente documento
para la terminacion de las viviendas.

e. Silas propuestas presentadas cumplen con el nimero minimo de metros cuadrados requeridos

por vivienda.

Si se advierte que las propuestas presentadas no cumplen con lo sefialado en los literales ¢, d y e, de
acuerdo con lo establecido en el presente documento, se rechazara la propuesta.

3.3.1. SELECCION DE PROYECTOS

En el caso en que la sumatoria de las viviendas ofrecidas en los proyectos que cumplan con los
literales a, b, ¢, d y e antes mencionados NO supere el nimero maximo sefialado en el numeral 1.3 de
este documento, para el respectivo Departamento se suscribira contrato de promesa de compraventa
con todos los proponentes que se encuentren en tales condiciones, siempre y cuando todos los
proyectos vayan ser ejecutados municipios diferentes. En este caso, no sera necesario continuar con la
evaluacién de los criterios de asignacion de puntaje de las propuestas presentadas.

Cuando la sumatoria de las viviendas ofrecidas en los proyectos que cumplan con los literales a, b, ¢, d
y e antes mencionados NO supere el nimero maximo sefialado en el numeral 1.3 de este documento,
para el respectivo Departamento, pero dos (2) o mas proyectos que cumplan con los literales a, b, c, d
y € antes mencionados, se propongan para ser ejecutados en el mismo municipio, se dara aplicacion a
los criterios para asignacién de puntaje, a los que hace referencia el numeral 3.3.2. del presente
documento, respecto de dichos proyectos, de manera que seleccione solamente un proyecto para cada
municipio. En consecuencia, se suscribira contrato de promesa de compraventa con el proponente que
obtenga el mayor puntaje para el respectivo municipio.



Cuando la sumatoria de las viviendas ofrecidas en los proyectos que cumplan con los literales a, b, ¢, d
y e antes mencionados supere el numero maximo sefialado en el numeral 1.3 de este documento, para
el respectivo Departamento, el evaluador dara aplicacion a los criterios para asignacion de puntaje, a
los que hace referencia el numeral 3.3.2. del presente documento, y se definiran los proponentes que
obtengan los mayores puntajes, hasta completar el nimero maximo de viviendas a adquirir, sefialado
para en el numeral 1.3 para el respectivo Departamento. Si los proyectos propuestos por dichos
proponentes se pretenden ejecutar en municipios diferentes, se suscribira contrato de promesa de
compraventa para todos ellos. Sin embargo, si dentro de las propuestas con los mayores puntajes se
encuentran dos (2) o mas proyectos que vayan ser ejecutados en el mismo municipio, se dara
aplicacion a los criterios para asignacion de puntaje, a los que hace referencia el numeral 3.3.2. del
presente documento, respecto de dichos proyectos, de manera que seleccione solamente un proyecto
para cada municipio. Si, como consecuencia de lo anterior, se genera la posibilidad de seleccionar
nuevos proyectos, se continuara con la seleccion de los proponentes que obtengan los mayores
puntajes, hasta completar el nuimero maximo de viviendas a adquirir, sefialado para en el numeral 1.3
para el respectivo Departamento, sin que se seleccione méas de un proyecto para cada municipio.

Cuando, como consecuencia de los limites de adquisicién sefialados anteriormente no sea posible
adquirir la totalidad de las viviendas propuestas en un proyecto ofrecido, no se suscribiran contratos de
promesa de compraventa de un nimero de viviendas inferior al propuesto para el respectivo proyecto,
salvo en los siguientes casos:

a. Cuando pueda adquirirse la totalidad de las viviendas que hagan parte de una etapa del
proyecto, expresamente autorizada en la respectiva licencia de urbanizacion. En estos
casos, en el contrato de promesa de compraventa el promitente vendedor podra obligarse
a tramitar la modificacion del proyecto urbanistico general, con el fin de que la totalidad de
las viviendas a adquirir se encuentren ubicadas en una sola etapa, sin perjuicio de que
pueda adquirirse mas de una etapa cuando se cumpla lo aqui establecido.

b. Cuando, en el evento de no contar con un proyecto urbanistico general aprobado por
etapas, en el contrato de promesa de compraventa el promitente vendedor se obligue a
obtener la licencia de urbanizacién por etapas, que le permita enajenar la totalidad de las
viviendas que hagan parte de la misma. Lo anterior, sin perjuicio de que pueda adquirirse
mas de una etapa cuando se cumpla lo aqui establecido.

c. Cuando el promitente vendedor acredite al promitente comprador que por razones técnicas
no es necesario obtener una licencia por etapas, en el contrato de promesa de
compraventa se obligard a hacer entrega y a ejecutar la totalidad de las obras de
urbanizacion correspondientes al proyecto donde se ubiquen la totalidad de las viviendas
objeto de adquisicion. Asimismo, el promitente vendedor se obligard a contratar una
interventoria que certifique, previa solicitud de la expedicion del certificado de existencia de
las viviendas, que ejecutd e hizo entrega de la totalidad de las obras de urbanizacion
correspondientes. Esta certificacion también podra ser emitida por la sociedad colombiana
de ingenieros o la sociedad colombiana de arquitectos, la cual seré obtenida a costa del
proponente. Lo anterior, sin perjuicio de lo previsto sobre la forma de pago de las viviendas
adquiridas, en los presentes términos de referencia.



En el caso en que el proponente manifieste su voluntad de vender parcialmente su proyecto, debera
hacerlo mediante escrito que remitira al Consorcio ALIANZA - COLPATRIA, como vocero del
FIDEICOMISO, quien a su vez dara traslado del mismo al comité técnico para que se adopte la
decision pertinente.

Cuando se presenten los eventos antes sefialados, el proponente tendra la posibilidad de decidir si
suscribe el contrato de promesa de compraventa en los términos sefialados, manteniendo las
condiciones de la oferta. En este caso, el proponente tendra la opcién de retirar su oferta, sin que haya
lugar al pago de indemnizaciones ni para el convocante ni para el proponente y sin que se haga
efectiva la garantia de seriedad de la oferta.

Estas reglas aplicaran aun cuando no se haya completado la totalidad de las viviendas requeridas de
acuerdo con el numeral 1.3.

En el evento en que uno o més proyectos cumplan los requisitos sefialados en los literales a, b, ¢, d 'y
e, del numeral 3.3. de estos términos de referencia pero, como consecuencia de la aplicacién de las
reglas sefialadas en este numeral (3.3.1) no puedan ser seleccionados inicialmente, dichos proyectos
podran ser seleccionados con posterioridad, cuando asi lo determine el Comité Técnico del Fideicomiso
- PVG Il 'y de acuerdo con los criterios de seleccidn definidos por este ultimo, siempre y cuando el
respectivo Departamento cuente con los cupos de recursos necesarios para el efecto. En todo caso, la
seleccion estara sujeta a la previa aceptacion del proponente, quien tendra la posibilidad de decidir si
mantiene las condiciones de la oferta. Para dar cumplimiento a esta disposicién, el Comité Técnico
podra solicitar la actualizacion de la documentacion presentada con la propuesta por parte del oferente.

En cumplimiento de lo dispuesto en el parrafo anterior, también se podran seleccionar una o varias
etapas del proyecto, expresamente autorizadas como tal en la respectiva licencia urbanistica. Si el
proponente indica que no cuenta con una o varias etapas sefialadas como tales en la respectiva
licencia urbanistica, se podra seleccionar una o varias fases del proyecto, cuando el oferente se
comprometa a modificar las licencias urbanisticas, de lo cual se dejara constancia en el contrato que se
llegare a suscribir.

Nota: Sin perjuicio de la facultad sefialada en este numeral, en ningun caso existira la obligacién, a
cargo del Fideicomiso PVG Il, ni de su Fideicomitente, ni de los 6rganos contractuales del Fideicomiso,
ni del Consorcio vocero del mismo, ni de las sociedades fiduciarias que lo conforman, de seleccionar
proyectos que cumplan los requisitos sefialados en los literales a, b, ¢, d y e, del numeral 3.3. de estos
términos de referencia, con posterioridad a la finalizacion del presente proceso de seleccion.

3.3.2 CRITERIOS DE ASIGNACION DE PUNTAJE

Los criterios de asignacion de puntaje se aplicaran al(los) proponente(s) cuya(s) oferta(s) tengan las
siguientes condiciones, de acuerdo con los informes de evaluacién:

Requisitos Habilitantes del Proponente

De caracter Juridico Cumple/No Cumple
De carécter Financiero Cumple/No Cumple
De carécter Técnico Cumple/No Cumple

Requisitos habilitantes de los proyectos ofertados Cumple/No Cumple




Cuando haya lugar a la asignacion de puntaje para los proyectos, de acuerdo con lo establecido en el
numeral 3.3.1 de este documento, se tendran en cuenta los siguientes criterios de asignacion de
puntaje:

Menor valor del metro cuadrado de area privada construida Hasta 70 PUNTOS
Mayor numero de metros cuadrados de area privada, Hasta 30 PUNTOS
adicionales a los minimos requeridos

TOTAL Hasta 100 puntos

Para proceder con la asignacion de puntaje, se tendra en cuenta la informacidn contenida en el Anexo
No. 5.

El evaluador verificara que se haya diligenciado en su totalidad el formato establecido, para cada uno
de los proyectos presentados. (Anexo 5). La falta de diligenciamiento del Anexo 5 o su diligenciamiento
incompleto, sera causal de rechazo de la propuesta.

Se verificara que el proyecto relacionado en el anexo No. 5 haya sido previamente ofrecido en el Anexo
No. 2, en caso contrario, no sera evaluado.

Nota: El resultado del puntaje total se aproximara a la centésima, por exceso o por defecto

3.3.2.1. MENOR VALOR DEL METRO CUADRADO DE AREA CONSTRUIDA - EVALUACION DE
LA PROPUESTA ECONOMICA

El oferente debe sefalar claramente en el Anexo No. 5 el valor del metro cuadrado de area privada
construida ofrecido por solucion de vivienda, para cada uno de los proyectos que oferte. En el caso en
que un proyecto de vivienda presente soluciones de vivienda con areas y precios diferentes, el valor del
metro cuadrado del proyecto de vivienda sera el obtenido por un promedio ponderado de éstas. En
todo caso, el valor debera incluir todos los tributos a que haya lugar y los costos de transferencia de las
viviendas.

El presupuesto méaximo estimado para cada vivienda comprende todos los costos directos e indirectos
en que el proponente va a incurrir para cumplir con el objeto del contrato; por lo tanto no se reconocera
ningun reajuste de precios desde el momento de la presentacion de la oferta hasta la suscripcién de la
escritura de compraventa, aclarando en todo caso que el valor de las viviendas, tanto en la oferta como
en el contrato de compraventa se definira en salarios minimos legales mensuales vigentes, que se
pagaran, con el valor del salario minimo mensual legal vigente del afio de la fecha de expedicién del
certificado de existencia de la vivienda , sin que se pueda superar el 31 de diciembre de 2017. Estos
valores no estaran sujetos a modificaciones por concepto de inflacion, y por ningin motivo se
consideraran costos adicionales.

El proponente debe tener presente que los precios del mercado podran variar en cualquier proporcion
durante el desarrollo del contrato y esto no generaré ningiin cambio en el precio inicialmente ofertado
para cada vivienda. Si en los analisis de precios se han omitido costos, se mantendra el precio ofrecido,
sin lugar a reclamos o revisiones posteriores.




El valor por metro cuadrado en salarios minimos legales mensuales vigentes permitira dar aplicacién a
las férmulas de asignacion de puntaje. El valor del metro cuadrado ofrecido al multiplicarse por el
numero de metros cuadrados ofrecidos debe ser igual al valor ofrecido por vivienda, de lo contrario, se
asumira el valor que sea mas favorable al patrimonio autbnomo.

El proponente seleccionado debera asumir todos los riesgos derivados del incremento de los costos de
construccion entre el momento de la presentacion de la oferta y hasta la fecha de suscripcion de la
escritura de compraventa, hecho que acepta expresamente con la presentacion de la oferta. El
patrimonio autbnomo no aceptara ningun reclamo proveniente de estas circunstancias y no sera causal
para alegar posteriormente un desequilibrio econdmico del contrato. Los precios que ofrezca el
proponente, cubriran el valor de la vivienda y todos los costos de transferencia de la misma, que deban
ser asumidos por el vendedor.

En ningun caso el valor de la vivienda ofrecida podra superar los salarios establecidos en el numeral
1.5 de este documento, so pena de rechazo de la propuesta.

Se asignara el mayor puntaje (70 puntos), a la oferta con el menor precio ofrecido para el metro
cuadrado de area privada construida por solucién de vivienda. A las demas ofertas se les asignaran
puntos utilizando la siguiente férmula: La calificacion se obtendra multiplicando la relacion entre el
menor precio ofrecido (Valor de m2 privado construido ofrecido en la oferta més baja) y el precio de la
oferta que se califica (valor del m2 privado construido considerado) por 70 puntos asi:

Valor de m2 privado construido
ofrecido en la oferta mas baja
Valor del m2 privado construido
considerado

*70

Puntos =

Se entenderad como la oferta mas baja la que obtenga el mayor puntaje econdmico y por lo tanto la que
alcance el mayor valor posible de la calificacién econdémica (70 puntos), y que cumpla sustancialmente
con lo requerido en el presente documento.

El resultado de la aplicacion de la férmula se aproximara a la centésima, por exceso o por defecto.

3.3.2.2. MAYOR NUMERO DE METROS CUADRADOS, ADICIONALES A LOS MINIMOS
REQUERIDOS

El oferente debe sefialar claramente en el Anexo No. 5 el numero de metros cuadrados de area privada
construida ofrecidos para cada solucion de vivienda en cada uno de los proyectos que oferte. En el
caso en que un proyecto de vivienda presente soluciones de vivienda con areas diferentes, el area
privada construida de la vivienda, para efectos de aplicacién de la férmula, sera el obtenido por un
promedio ponderado de las areas ofrecidas en el proyecto.

El proponente seleccionado debera asumir todos los riesgos a que hace referencia el numeral 3.3.2.1 y
en esa medida acepta expresamente que no modificara el numero de metros cuadrados de area
privada construida ofrecidos por solucion de vivienda ni el nimero de metros cuadrados ofrecidos en el



lote en el cual se construird la vivienda, y no sera causal para alegar posteriormente un desequilibrio
econdmico del contrato.

El nimero de metros cuadrados de area privada construida ofrecidos por soluciéon de vivienda no
puede ser inferior al sefialado en este documento y su anexo técnico, so pena de rechazo de la
propuesta.

Se asignara el mayor puntaje (30 puntos), a la oferta con el mayor numero de metros cuadrados de
area privada construida ofrecido por solucion de vivienda. A las demas ofertas se les asignaran puntos
utilizando la siguiente formula: La calificacion se obtendra multiplicando la relacion entre el numero de
metros cuadrados que se califica por solucion de vivienda (nimero de m2 considerado) y el mayor
numero de metros cuadrados ofrecidos por solucién de vivienda (nimero de m2 ofrecidos en la oferta
mas favorable) por 30 puntos asi:

numero de m2 privado construido
considerado
Puntos = numero de m2 privado construido *30
ofrecidos en la oferta mas
favorable.

Se entendera como la oferta mas favorable la que obtenga el mayor puntaje por mayor cantidad de
metros cuadrados privados construidos ofrecidos y por lo tanto la que alcance el mayor valor posible de
la calificacion por area privada construida (30 puntos), y que cumpla sustancialmente con lo requerido
en el presente documento.

El resultado de la aplicacién de la formula se aproximara a la centésima, por exceso o por defecto.

NOTA 1: El proponente de soluciones unifamiliares o bifamiliares también podra sefialar en el Anexo
No. 5, el nimero de metros cuadrados de area libre (sin construir), cuya titularidad sera efectivamente
transferida al beneficiario. Esta sera contabilizada para efectos del puntaje sefialado en el presente
numeral, sin embargo, para efectos de aplicacion de la férmula, cada 3 metros cuadrados de éarea
privada no construida, seran contabilizados como el equivalente a 1 metro cuadrado de area privada
construida. En todo caso, esta area no implicara el pago de sumas adicionales a la sefialada en el valor
total de la vivienda ofrecida, de acuerdo con el Anexo No. 5.

En todo caso, siempre el area privada construida exigida por unidad de vivienda sera como minimo la
descrita en el numeral 3.2.3 so pena de rechazo de la propuesta.

3.3.3 CRITERIOS DE SELECCION DE LAS PROPUESTAS CON LOS MAYORES PUNTAJES

Conforme a los criterios de asignacion de puntaje antes expuestos, y de acuerdo con lo establecido en
los presentes términos de referencia, el Comité Técnico del FIDEICOMISO - PVG Il seleccionara los
proyectos que obtengan los puntajes mas altos, resultantes de la sumatoria de las evaluaciones
obtenidas de acuerdo con los numerales 3.3.2.1y 3.3.2.2, de acuerdo con las condiciones establecidas
en el numeral 3.3.1 de este documento.



En el caso en que haya lugar a la aplicacion de criterios de asignacidn de puntaje de las propuestas, el
informe respectivo se incluira en el informe de evaluacion de los requisitos de los proyectos ofrecidos y
sera publicado dentro de los términos establecidos en el cronograma del proceso de seleccion.

3.4 CRITERIOS DE DESEMPATE

En el evento en que exista un empate en la puntuacion total para dos o mas proponentes, y no se
puedan seleccionar los dos 0 mas proyectos, de acuerdo con los criterios mencionados en este
documento, se seleccionara(n) aquella(s) que ofrezcan la mayor cantidad de metros cuadrados
construidos por vivienda.

Cuando exista un empate en la puntuacién total para dos 0 mas proyectos de un mismo proponente y
solo se pueda seleccionar uno de los proyectos, de acuerdo con lo definido en este documento, el
proponente podra elegir el proyecto a ser seleccionado.

Si el empate continta, se adjudicara al proponente que haya acreditado el mayor nimero de metros
cuadrados construidos de experiencia.

En el caso en que el empate persista, se aplicara un mecanismo de sorteo de las propuestas.
4. CONDICIONES DE CONTRATACION
4.1.SUSCRIPCION DEL CONTRATO O LOS CONTRATOS

El proponente o proponentes seleccionados debera(n) firmar el(los) contrato(s) en el plazo previsto en
el cronograma del presente proceso. Se podra suscribir un contrato de promesa de compraventa por
proponente que resulte adjudicatario de uno o varios proyectos, o un contrato por cada proyecto, a
criterio del Comité Técnico del FIDEICOMISO - PVG II.

En el momento de la firma del(los) contrato(s) de promesa de compraventa, el oferente de las
soluciones habitacionales debera cumplir los requisitos y diligenciar los formatos establecidos por el
Consorcio ALIANZA-COLPATRIA. Las partes del contrato de promesa de compraventa seran el
Consorcio actuando Unica y exclusivamente como vocero del FIDEICOMISO - PVG Il como promitente
comprador y el proponente como promitente vendedor.

El contrato de compraventa sera suscrito por el proponente seleccionado o por el patrimonio autonomo
propietario y el proponente, este ultimo manifestando que asume todas las obligaciones que se derivan
de su gestion y que saldra responder por cualquier reclamacion que se presente sobre la construccidn
y/o la vivienda objeto de venta, o por representante legal del consorcio o unién temporal, asumiendo
igualmente las obligaciones antes mencionadas y el miembro de éste que sea propietario de acuerdo
con lo establecido en el presente documento, y por el Consorcio actuando Unica y exclusivamente
como vocero del FIDEICOMISO - PVG Il, indicando que la compra se hace “PARA” un determinado
beneficiario, previamente definido por FONVIVIENDA.

El contrato de compraventa deberd suscribirse dentro de los términos fijados en el contrato de
promesa de compraventa, que no superara los sesenta (60) dias siguientes a la expedicién del



certificado de existencia por parte del supervisor designado o contratado por el FIDEICOMISO - PVG
Il.

En caso que no sea posible realizar la transferencia en el término previsto, para un determinado
beneficiario, previamente definido por FONVIVIENDA, por razones no atribuibles al oferente de las
viviendas, el FIDEICOMISO - PVG Il procedera a suscribir el contrato de compraventa, dentro del
mismo término sefialado en el contrato de promesa de compraventa, adquiriendo el bien para un
fideicomiso derivado que constituira para el efecto.

La entrega material de la vivienda la debe realizar el proponente directamente a los beneficiarios del
subsidio familiar de vivienda, que indique el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA como vocero del
FIDEICOMISO - PVG I, salvo en los casos en que el FIDEICOMISO - PVG Il adquiera la vivienda
para un fideicomiso derivado que constituira para el efecto, pues, en este Ultimo caso, la entrega
material |a realizara el proponente al referido fideicomiso derivado constituido para tal fin. La entrega
material de las viviendas debera realizarse a mas tardar el dia de la firma de la escritura publica que
protocolice el contrato de compraventa. En el caso en que dentro de esos términos no comparezcan los
beneficiarios del subsidio familiar de vivienda, o en el caso en que comparezca y se niegue a firmarla,
deberd suscribirla el Consorcio como vocero del patrimonio auténomo, el dltimo dia del plazo
mencionado.

4.2.VIGENCIA DEL CONTRATO Y PLAZO DE EJECUCION

El plazo que se establezca en el contrato de promesa de compraventa para perfeccionar el contrato
prometido dependera del término ofrecido por el proponente para cada uno de los proyectos
seleccionados. En el contrato de promesa de compraventa se fijara la fecha maxima para la firma del
contrato de compraventa y para la entrega material de las viviendas.

4.3. OBLIGACIONES DEL PROPONENTE EN EL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

4.3.1. Prometer la venta de las viviendas, en los términos en que el proyecto haya sido seleccionado,
al Consorcio ALIANZA-COLPATRIA como vocero del FIDEICOMISO - PVG II, para quien o
quienes éste indique. En ningun caso las viviendas a adquirir podran estar atadas a un
potencial beneficiario por parte del promitente vendedor.

4.3.2. Indicar si los bienes prometidos en venta son de su propiedad o de un tercero, y en tal caso
cumplir con las condiciones sefialadas en este documento

4.3.3. Obligarse a suscribir contratos de compraventa independientes para cada vivienda, a favor de
cada una de las personas o entidades que sefiale el promitente comprador, y en consecuencia,
el promitente vendedor debera realizar el desenglobe juridico de cada una de las viviendas y
entregar, los folios de matricula inmobiliaria de cada vivienda a transferir.

4.34. Entregar, al Consorcio vocero del FIDEICOMISO PVG Il, el mismo dia en que reciba el
certificado de existencia de las viviendas, los documentos necesarios para la elaboracion de
las minutas de los contratos de compraventa, incluidos los folios de matricula inmobiliaria de
cada una de las viviendas.



4.3.5.

4.3.6.

43.7.

4.3.8.

4.3.9.

4.3.10.

Entregar, al momento de la firma del contrato de promesa de compraventa, en los casos en
que se trate de proyectos que se encuentren en ejecucion o que sean para iniciar su ejecucion,
un cronograma general de ejecucion del proyecto, incluyendo como minimo la programacion de
ejecucion del proyecto y especificando al menos el porcentaje de avance trimestral en las
obras de urbanismo, cimentacion, mamposteria y/o cerramiento, cubierta de la edificacién y la
fecha de terminacion de las viviendas, que en todo caso no podré superar el 31 de julio de
2017.

Presentar un informe trimestral al promitente comprador con el reporte del porcentaje de
avance de ejecucion del proyecto. si se presentan diferencias entre el reporte de avance y lo
establecido en el cronograma presentado por el promitente vendedor, el supervisor designado
o contratado por el FIDEICOMISO - PVG I, previa solicitud del Comité Técnico del
FIDEICOMISO podra realizar visitas de seguimiento para establecer el avance de las obras y
presentar el informe respectivo al Comité, para que éste defina si se configura una causal de
terminacion del contrato o si es pertinente su modificacién o prérroga.

Cuando lo indique el supervisor, por solicitud de FONVIVIENDA, apoyar y asistir reuniones con
la poblacién beneficiaria del proyecto, y/o con autoridades publicas, entes de control, veedurias
ciudadanas, entre otras entidades, con el fin de socializar el disefio del proyecto y/o el avance
del proyecto. En el marco de las referidas reuniones el promitente vendedor respondera las
inquietudes formuladas por los asistentes. Sin perjuicio de lo anterior, el supervisor designado
por el FIDEICOMISO PVG Il o el COMITE TECNICO de éste ultimo podran solicitar que se
respondan por escrito algunas inquietudes u observaciones formuladas en el marco de las
reuniones.

Vincular a la ejecucion del proyecto personal no calificado que habite en el municipio en que se
desarrollara el mismo. Para estos efectos, el contratista dara prioridad en la vinculacién a los
hogares beneficiarios de las viviendas que se vayan a desarrollar en el proyecto, cuando
FONVIVIENDA cuente con esta informacion, la cual le seria suministrada, en tal caso, a través
del supervisor.

Informar al promitente comprador la fecha de terminaciéon de las viviendas prometidas en
venta, de acuerdo al cronograma solicitado en el numeral 4.3.5. En todo caso, la fecha no
podra superar la ofrecida en el proceso de seleccion, salvo que el promitente vendedor acredite
razones de fuerza mayor, previo concepto del supervisor técnico que designe el Consorcio
vocero del FIDEICOMISO y cuando estas sean aceptadas por el Comité Técnico del
FIDEICOMISO - PVG Il. Si se llegare a causar un perjuicio al patrimonio auténomo, en todos
los casos, debera ser asumido por el promitente vendedor.

Permitir que el supervisor que designe o contrate el FIDEICOMISO PVG Il realice visitas de
seguimiento o solicitudes de informacién sobre avance de las obras en cualquier momento
desde la firma del contrato de promesa de compraventa y hasta la expedicién del certificado de
existencia de las viviendas o del concepto en el cual indique las razones por las cuales no
puede ser expedido este certificado.



4.3.11.

4.3.12.

4.3.13.

4.3.14.

4.3.15.

4.3.16.

4.3.17.

4.3.18.

4.3.19.

Informar al supervisor cualquier situacion que se presente y que genere el retraso en el
cumplimiento de los plazos incorporados en el cronograma general de ejecucion del proyecto.

Informar al supervisor que designe o contrate el Fideicomiso cualquier modificacion que se
realice a las licencias urbanisticas del proyecto seleccionado, aportando la respectiva
modificacién con sus planos aprobados y la carta remisoria en la cual indique los motivos que
generaron dicha modificacidén. En todo caso la modificacion no podra desmejorar la propuesta
presentada.

Abstenerse de solicitar instrucciones o conceptos al supervisor designado o contratado por el
FIDEICOMISO - PVG Il. En ningun caso el supervisor ostentara la condicién de interventor, no
daré instrucciones ni recomendaciones y no le impondra obligaciones adicionales al oferente,
pues su labor es exclusivamente ante el FIDEICOMISO - PVG Il. En el caso en que el
supervisor emita conceptos o recomendaciones directamente al oferente, éste acepta que no
comprometeran en modo alguno la responsabilidad del FIDEICOMISO - PVG II.

A partir de la fecha de terminacion de las viviendas, aportar los documentos y coordinar las
visitas que programe el supervisor técnico designado o contratado por el promitente
comprador, para hacer la verificacién técnica de las viviendas, con el fin de expedir el
certificado de existencia de las mismas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 de la
Resolucién 019 de 2011, del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan. En el caso en que el supervisor no expida este certificado
no habra lugar a la firma del contrato de compraventa de las viviendas y por lo tanto no habra
lugar al pago de las mismas.

Responder por el cumplimiento de las condiciones técnicas requeridas en este documento y su
anexo técnico, asi como en las normas vigentes, de acuerdo con su condicién de oferente del
proyecto, y responder por las obligaciones que las normas vigentes otorgan a los constructores
y vendedores, en el desarrollo de las actividades de comercializacion, venta, escrituracion,
entrega, saneamiento, garantias y posventas de las viviendas del proyecto seleccionado.

Pagar los tributos a que haya lugar para el desarrollo del proyecto y la ejecucion de las
viviendas, asi como los que deba asumir en su condicion de vendedor de las viviendas, de
acuerdo con las normas vigentes.

Obtener todas las licencias, permisos y tramites a que haya lugar, bajo su costo y riesgo, para
el desarrollo del proyecto seleccionado y garantizar que se encuentren vigentes durante la
ejecucion del proyecto.

Informar cualquier modificacién en la titularidad del derecho de dominio de los predios
presentados en el marco del proceso de seleccion. En todo caso, las Unicas transferencias que
se aceptaran antes de la transferencia de las viviendas, son aquellas que se realicen a favor
del oferente 0 uno de sus miembros, o de patrimonios auténomos que se constituyan de
acuerdo con lo establecido en estos términos de referencia.

Realizar todas las actuaciones necesarias para el desenglobe juridico de las viviendas, la
solicitud de desenglobe catastral de las mismas, la entrega de las zonas de cesion del



4.3.20.

4.3.21.

4.3.22.

4.3.23.

4.3.24.

proyecto, la constitucion del reglamento de propiedad horizontal, la entrega de las redes de
servicios publicos, y todas las demas actuaciones a que haya lugar de acuerdo con las normas
vigentes, para la debida ejecucion y entrega de las viviendas y del proyecto, a quien
corresponda.

Comparecer, en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcién del contrato o los
contratos de compraventa a suscribir en las condiciones sefialadas en este documento.

Obligarse a contar, para la fecha de terminacién de las viviendas, con el fin de que sea
revisada por el supervisor y el promitente comprador, con una garantia que ampare la
estabilidad de la obra y la calidad del bien, el bien para efecto de la péliza, es cada vivienda
ofrecida en venta. La garantia se expedird, en una cuantia equivalente al veinte por ciento
(20%) del valor total de las viviendas prometidas en venta, con una vigencia de dos (2) afios
contados a partir de la fecha de entrega de las viviendas.

En la garantia debera figurar como tomador el promitente vendedor, persona natural o persona
juridica, indicando en este evento la razon social que figura en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la autoridad competente de acuerdo con la naturaleza del
proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el mencionado certificado, o su equivalente,
establezca que la firma podra identificarse con la sigla.

Cuando el tomador de la garantia sea un consorcio o union temporal, la garantia debera indicar
el nombre de cada uno de sus integrantes, porcentaje de participacion y expresar claramente
que su valor sera exigible ante el incumplimiento de las obligaciones amparadas en que
incurran cualquiera de los integrantes del proponente, en todo o en parte, de manera directa o
indirecta.

En el caso en que el proponente sea un consorcio o unién temporal, la garantia de que trata el
presente numeral podra ser tomada por cualquiera de los miembros del proponente plural.

Realizar las modificaciones o aclaraciones a que haya lugar, a la garantia sefialada en el
numeral anterior, de acuerdo con las solicitudes del supervisor designado o contratado por la
sociedad fiduciaria.

En el caso en que el(los) predios en que se desarrollaran los proyectos tengan inscritos
gravamenes hipotecarios, el promitente vendedor debera comprometerse al levantamiento de
los mismos, antes de la firma de las escrituras publicas de compraventa, so pena de hacer
efectivas las garantias e indemnizaciones a que haya lugar, de acuerdo con lo establecido en
el contrato de promesa de compraventa.

Acordar que se podra dar por terminado unilateralmente el contrato, sin perjuicio del cobro de
las indemnizaciones a que haya lugar, cuando el supervisor que designe el promitente
comprador advierta que el proyecto a adquirir no cumple alguna o algunas de las condiciones
técnicas sefialadas en la propuesta o exigidas por las normas vigentes o en las respectivas
licencias urbanisticas, o cuando se adviertan inconsistencias o irregularidades en la
informacion presentada con la propuesta. Lo anterior, previo requerimiento al promitente



4.3.25.

4.3.26.

4.3.27.

vendedor, para que efectue las observaciones a que haya lugar y de acuerdo con las
instrucciones que para el efecto emita el Comité Técnico del FIDEICOMISO - PVG II.

Acordar una suma del diez por ciento (10%) del valor de las viviendas prometidas en venta, por
el incumplimiento de las obligaciones a cargo del promitente vendedor. El incumplimiento se
definira por parte del Comité Técnico del FIDEICOMISO - PVG II, previo requerimiento al
promitente vendedor, para que efectie las observaciones a que haya lugar.

Esta suma sera pagada solo en el caso en que se configure el incumplimiento de las
obligaciones por parte del promitente vendedor y se descontard del valor sobre el cual se
calcule el porcentaje a pagar, el valor de las viviendas que hayan sido efectivamente
transferidas, para el momento en que el promitente vendedor incurra en incumplimiento de sus
obligaciones.

Aportar una garantia de alguna compariia de seguros legalmente establecida en Colombia, a
favor del Consorcio ALIANZA-COLPATRIA como vocero del FIDEICOMISO - PVG Il en
calidad de vocero y administrador del FIDEICOMISO — PVG I, por cuantia igual al diez por
ciento (10%) del valor del contrato, por el término del mismo, que ampare el cumplimiento de
las obligaciones del contrato de promesa de compraventa por parte del promitente vendedor.
Esta garantia debera ser aceptada por el PROMITENTE COMPRADOR, quien podra solicitar
las modificaciones o0 aclaraciones a que haya lugar.

La garantia debera ser tomada por el proponente persona natural o persona juridica, indicando
en este evento la razon social que figura en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la autoridad competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar
sigla, a no ser que el mencionado certificado, o su equivalente, establezca que la firma podra
identificarse con la sigla. Cuando la propuesta sea presentada por un consorcio 0 union
temporal, en la garantia debera estipularse que el tomador es el consorcio o unidn temporal y
sus miembros, no su representante legal, y debera indicar el nombre de cada uno de sus
integrantes, porcentaje de participacidn y expresar claramente que su valor sera exigible ante
el incumplimiento de las obligaciones amparadas en que incurran cualquiera de los integrantes
del proponente, en todo o en parte, de manera directa o indirecta.

Cuando se advierta que los proponentes, alguno de sus miembros o su representante legal
suscribieron contratos en el marco de alguno de los Programas de Vivienda que desarrolla el
Gobierno Nacional, y que para un mismo contrato se hayan hecho tres (3) o mas
requerimientos por el presunto incumplimiento de alguna de cualquiera de sus obligaciones, la
cuantia de la garantia mencionada en este numeral deberé ser igual al veinte por ciento (20%)
del valor del contrato.

Queda expresamente prohibido que el amparo de cumplimiento incluya principio o clausulas de
proporcionalidad.

Entregar copia simple de todos los estudios, disefios, planos, presupuestos, especificaciones y
demas documentos técnicos del proyecto definitivos, con el propésito de que los mismos sirvan
de base para adelantar los procesos de supervision de las obras, si es el caso.



4.3.28.

4.3.29.

Aportar, en el momento de la firma del contrato de promesa de compraventa y como requisito
para la suscripcién del mismo, carta(s) de aprobacion de crédito(s) con cupo minimo total del
cincuenta por ciento (50%) del valor propuesto para las viviendas que se prometen en venta.

La carta de aprobacion del crédito debera especificar que el crédito aprobado es para la
financiacion de la ejecucion de las referidas viviendas y que el cupo de crédito tiene
destinacion especifica a este proposito y no debera estar condicionada al cumplimiento de
requisitos adicionales

La entidad financiera que emita la carta de aprobacion de crédito en firme debe estar vigilada
por la Superintendencia Financiera.

Se aceptara que los integrantes del consorcio o union temporal, efectien la sumatoria de los
cupos de créditos individuales.

Nota: Esta obligacion no debera cumplirla el proponente que haya acreditado que el proyecto
ofrecido tiene un porcentaje de ejecucidn superior al 50%, de acuerdo con lo establecido en los
presentes términos de referencia.

Las demas propias de la naturaleza del contrato de promesa de compraventa de acuerdo con
la ley y con los acuerdos entre las partes.

4.4.0BLIGACIONES DEL PATRIMONIO AUTONOMO EN EL CONTRATO DE PROMESA DE

COMPRAVENTA
4.4.1. Comparecer, en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcién del contrato o los
contratos de compraventa a suscribir en las condiciones sefialadas en este documento.
4.4.2. Informar al promitente vendedor para quién se adquiriran las viviendas prometidas en venta.
4.4.3. Aprobar, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de su presentacion, las garantias si

444,

445.

las encuentra ajustadas a lo especificado. En caso contrario, las devolvera al oferente o
promitente vendedor, segun sea el caso, para que dentro del plazo que éste le sefale, haga las
modificaciones y aclaraciones necesarias.

Contratar un supervisor, de acuerdo a la instruccién impartida por el Comité Fiduciario para el
seguimiento del proyecto o los proyectos y para que expida el certificado de existencia de las
viviendas, el cual debera ser expedido a mas tardar dentro del mes siguiente a la terminacion
de las mismas. El supervisor, en el mismo término podra expedir el concepto indicando que las
viviendas prometidas en venta no cumplen con las condiciones establecidas en estos términos
de referencia o en la propuesta, caso en el cual debera detallar las razones por las cuales no
es viable la expedicion del certificado.

Efectuar los desembolsos de los recursos del subsidio familiar de vivienda, a que haya lugar,
dentro de los quince (15) dias siguientes al cumplimiento de las condiciones sefialadas en este
documento.



4.4.6.

447.

Atender las recomendaciones y sugerencias del Comité Fiduciario y del Comité Técnico del
FIDEICOMISO - PVG II.

Las demas que estime necesarias para garantizar el cabal cumplimiento del objeto contractual.

4.5.0BLIGACIONES DEL PROPONENTE (PROMITENTE VENDEDOR) EN LOS CONTRATOS DE
COMPRAVENTA

45.1.

452.

453.

454.

455.

4.5.6.

4517.

45.8.

Transferir el derecho real de dominio, sin sujecién a ninguna limitacion, gravamen o condicion
resolutoria, invasion total o parcial de cada una de las viviendas cuya existencia haya sido
certificada por el supervisor, a favor de las personas que indique el Fideicomiso Prometiente
Comprador. Las viviendas deben estar juridica individualizadas para proceder a su
transferencia.

Aportar copia de la solicitud de individualizacién catastral de las viviendas que se transfieren,
debidamente radicada ante la autoridad catastral correspondiente.

Responder por el cumplimiento de las condiciones técnicas requeridas en este documento y su
anexo técnico, asi como en las normas vigentes, de acuerdo con su condicion de vendedor.

Entregar la garantia que ampare la estabilidad de las viviendas, y calidad del bien, el bien para
efecto de la garantia, es cada vivienda ofrecida en venta. La garantia se expedira en una
cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total de las viviendas prometidas en
venta, con una vigencia de dos (2) afios contados a partir de la fecha de la entrega de las
viviendas, a favor de las personas o entidades indicadas por el Consorcio ALIANZA-
COLPATRIA

Para el caso de consorcios o uniones temporales la garantia de que trata el presente numeral
podra ser tomada por cualquiera de los miembros del proponente plural.

Comprometerse a entregar y transferir las zonas de cesion a la entidad territorial respectiva y
aportar copia de la solicitud de recibo de las mismas, debidamente radicada ante la autoridad
municipal competente.

En el caso de inmuebles sometidos al reglamento de propiedad horizontal, debera entregarlo y
deberé estar debidamente registrado en los folios de matricula inmobiliaria de cada uno de los
inmuebles a transferir.

Pagar los impuestos a que haya lugar para lograr la transferencia del derecho de dominio de
las viviendas a las personas o entidades indicadas por el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA
como vocera del FIDEICOMISO - PVG IL.

Aportar constancia de paz y salvo por concepto de impuesto predial, contribucion por
valorizacion y paz y salvo por concepto de los servicios publicos que correspondan a los
predios que se transfieren.



45.9. Realizar la entrega material de las viviendas a las personas o entidades indicadas por el
Consorcio ALIANZA-COLPATRIA como vocero del FIDEICOMISO - PVG II.

4.5.10. Informar por escrito al FIDEICOMISO - PVG Il la cuenta bancaria (corriente o de ahorros),
abierta a su nombre, en la cual le seran consignados o transferidos electrénicamente, los
pagos que le efecttie EL FIDEICOMISO.

4.5.11. Entregar los planos actualizados finales de las viviendas y del proyecto.

4.5.12. Entregar los manuales de operacion y mantenimiento de las viviendas y los proyectos.
4.5.13. Las demas sefialadas en este documento y en su anexo técnico.

4.5.14. Salir al saneamiento en todos los casos de ley

4.5.15. Las que le correspondan de acuerdo con la naturaleza del contrato.

4.6.0BLIGACIONES DEL PATRIMONIO AUTONOMO PVG Il (PROMITENTE COMPRADOR) EN
LOS CONTRATOS DE COMPRAVENTA

4.6.1.  Solicitar informacién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias, parafiscales y
prestacionales a cargo del oferente.

46.2.  Efectuar los pagos a que haya lugar, dentro de los quince (15) dias siguientes al
cumplimiento de las condiciones sefialadas en este documento y en el contrato de promesa
de compraventa.

46.3.  Atender las recomendaciones y sugerencias del Comité Fiduciario y del Comité Técnico del
FIDEICOMISO - PVG L.

464. Las demas que estime necesarias para garantizar el cabal cumplimiento del objeto
contractual.

NOTA: Solo se suscribira el contrato de compraventa de las viviendas cuando el proyecto ofrecido
haya sido terminado en su totalidad o cuando finalice una fase o etapa del proyecto y se cumplan las
condiciones sefialadas en el numeral de forma de pago de este documento.

4.7. FORMA DE PAGO DE LAS VIVIENDAS ADQUIRIDAS

EL FIDEICOMISO - PVG Il pagaréa el noventa (90%) por ciento del valor de las viviendas prometidas
en venta, por el sistema de PRECIOS FIJOS NO REAJUSTABLES previa solicitud de pago presentada
ante el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO - PVG Il a la cual
deberan adjuntarse los siguientes documentos:

- Certificado de existencia o habitabilidad suscrito por el supervisor contratado o designado por el
Consorcio ALIANZA-COLPATRIA, de acuerdo con las instrucciones del Comité Fiduciario del
FIDEICOMISO - PVGIII.



- Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, que corresponda al mes
de su elaboracion, y en ella constara el numero del contrato y el concepto del bien que se esta
cobrando, a la cual se deberéd adjuntar la fotocopia del RUT vy la certificacion del pago de las
obligaciones fiscales y parafiscales a que haya lugar.

- Aprobacion de la garantia que ampare la estabilidad de la obra y de calidad del bien, por parte del
supervisor designado o contratado por el promitente comprador.

- Copia de la modificacion del contrato de promesa de compraventa en la cual se establezca
expresamente la fecha, hora y Notaria en la cual se celebraran las escrituras publicas de
compraventa de las viviendas prometidas en venta.

- Los documentos necesarios para la elaboracion del modelo de minuta de los contratos de
compraventa, de acuerdo con lo indicado en los términos de referencia.

- En el caso en que el propietario del predio no sea el PROMITENTE VENDEDOR y no sea un
patrimonio autéonomo que ademas haya cumplido con todos los requisitos sefialados en los
términos de referencia, el PROMITENTE VENDEDOR, debera aportar el(los) certificados de
tradicion y libertad en los que conste que él es el propietario.

EL FIDEICOMISO - PVG Il pagaré el diez (10%) por ciento restante del valor de las viviendas cuando
éstas estén efectivamente transferidas a las personas o entidades para las cuales las adquiera el
patrimonio auténomo, por el sistema de PRECIOS FIJOS NO REAJUSTABLES previa solicitud de pago
presentada ante el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO - PVG ||
a la cual deberan adjuntarse los siguientes documentos:

- Certificado de tradicion y libertad en el que conste la inscripcion del acto de transferencia para
quien adquiera el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO - PVG
Il.

- Acta de recibo a satisfaccion suscrita por el beneficiario de la vivienda sefialado por el Consorcio
ALIANZA-COLPATRIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO - PVG II, o por la referida sociedad
fiduciaria, cuando sea el caso.

- Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, que corresponda al mes
de su elaboracion, y en ella constara el nimero del contrato y el concepto del bien que se esta
cobrando, a la cual se deberd adjuntar la fotocopia del RUT vy la certificacion del pago de las
obligaciones fiscales y parafiscales a que haya lugar.

En todo caso, los pagos se realizaran de acuerdo al valor sefialado en la propuesta, dentro de los
quince (15) dias siguientes al recibo de los documentos antes mencionados, por parte del Consorcio
ALIANZA-COLPATRIA y para cualquiera de los pagos a realizar, el valor del salario minimo legal
mensual que se tendra en cuenta para calcular el valor a pagar, sera el afio de certificacion de las
viviendas.



Previo concepto presentado por el supervisor contratado o designado por el Consorcio ALIANZA-
COLPATRIA en calidad de vocero del FIDEICOMISO - PVG Il, ésta aceptara proceder a solicitar que el
supervisor expida los certificados de existencia de las viviendas, cuando se haya terminado una o0 mas
fases del proyecto seleccionado, en los siguientes eventos:

i) Cuando finalice una o unas de las etapas del proyecto, que estén sefialadas como tales en la
respectiva licencia urbanistica. En todo caso, se verificara que la etapa o etapas a entregar
corresponda(n) con la(s) sefialada(s) en la respectiva licencia.

i) Cuando el proyecto a adquirir tenga como minimo cien (100) viviendas, se podran pagar fases de
por lo menos el 20% del numero de viviendas ofrecidas, cuando el oferente presente una
certificacion de la interventoria, expedida dentro de los quince (15) dias anteriores a la solicitud, en
la que conste que la porcion del lote de terreno correspondiente a la fase terminada se encuentra
totalmente urbanizada y garantizada la prestacion de servicios publicos domiciliarios y los
respectivos accesos viales o peatonales a las viviendas segun lo establecido en la respectiva
licencia. Esta certificacion también podra ser expedida, dentro del término antes sefialado, por la
sociedad colombiana de ingenieros o la sociedad colombiana de arquitectos, la cual seria obtenida
a costa del promitente vendedor.

En estos casos, se realizaran los pagos, previa presentacion de la solicitud de pago, junto con los
documentos sefialados en el presente numeral.

NOTA 1. No habra lugar al pago de ningln anticipo en ningun caso. Tampoco habra lugar a
desembolsos parciales con anterioridad al cumplimiento de las condiciones sefialadas en este
documento.

NOTA 2. Para la generacion y expedicion de los certificados de existencia del Gltimo 10% del nimero
total de las viviendas que conforman el proyecto, el promitente vendedor deberd entregar los
documentos que certifiquen urbanismo, asi: i) acta de recibo de las redes de acueducto y alcantarillado,
ii) certificado emitido por la empresa prestadora del servicio de energia en la que conste que realizé la
instalacion de redes, acometidas y medidores. En el evento que algunos de estos elementos hayan
sido instalados por un tercero diferente de la empresa, el recibo de las redes por parte de la empresa
de energia para su operacion y mantenimiento, iii) certificado expedido por la empresa prestadora del
servicio de gas en la que conste que construy6 las redes y realizo la instalacion de las acometidas y
medidores, si aplica, iv) acta de recibo y escritura debidamente registrada donde se determine la
propiedad en favor del ente territorial de las afectaciones y/o zonas de cesion aprobadas en la
respectiva licencia de urbanizacion.

4.8 GASTOS DEL OFERENTE - PROMITENTE VENDEDOR - VENDEDOR

Todos los impuestos y/o contribuciones fiscales que se puedan desprender de la celebracion,
ejecucion, terminacion y/o liquidacion de los contratos de promesa de compraventa y de compraventa a
los que hace referencia este documento o las normas vigentes, seran de cargo exclusivo del Oferente,
Promitente Vendedor o Vendedor, segun sea el caso, salvo que este documento disponga lo contrario.

4.9 LUGAR DE EJECUCION Y DOMICILIO CONTRACTUAL



Para efectos del presente proceso de seleccion, se tendra como domicilio la ciudad de Bogota D.C., y
el lugar de ejecucion seran los municipios en los cuales se encuentren las viviendas ofertadas.

4.10 SOLUCION DIRECTA DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES

Las partes en aras de solucionar en forma &gil rapida y directa las diferencias y discrepancias surgidas
de la ejecucion del contrato, acudiran a los mecanismos de solucion previstos en la ley, tales como la
conciliacién, amigable composicion y transaccion. En el caso en que no sea posible solucionar el
conflicto, se acudira al juez del contrato.

4.11 INHABILIDADES, INCOMPATIBILIDADES Y CONFLICTO DE INTERESES

El oferente declarara bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma de los
contratos que no se halla incurso en alguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad sefialadas
en la Constitucion Politica o en la ley, ni presenta conflicto de interés.

4.12 DOCUMENTOS CONTRACTUALES

Los documentos que a continuacién se relacionan, se consideraran para todos los efectos parte
integrante de los contratos de promesa de compraventa y de compraventa que se suscriban de
acuerdo con lo establecido en este documento y en consecuencia, producen sus mismos efectos y
obligaciones juridicas y contractuales:

. Los términos de referencia, con sus anexos, oficios aclaratorios y adendas.

o La propuesta del oferente y los documentos adjuntos presentados con la misma, en aquellas
partes aceptadas por el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA, previa instruccion del érgano
contractual competente.

4.13 NEGATIVA DEL PROPONENTE FAVORECIDO A SUSCRIBIR LOS CONTRATOS

Si el proponente seleccionado no suscribe el contrato o los contratos a que haya lugar o no efectua
todos los tramites necesarios para cumplir los requisitos legales para iniciar su ejecucion, dentro de los
plazos establecidos para tal fin en el presente documento, se podra seleccionar la propuesta del
proponente calificado en el siguiente lugar, siempre y cuando su propuesta también sea igualmente
favorable para el FIDEICOMISO - PVG Il y se ajuste a lo sefialado en el presente documento y sus
anexos.

4.14 EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL

El proponente favorecido ejecutara el proyecto o los proyectos seleccionados como resultado del
presente proceso de seleccion con plena autonomia técnica, financiera y administrativa, razén por la
cual queda entendido que no habra vinculo laboral alguno entre el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA, ni
las fiduciaria(s) que lo conforman ni el FIDEICOMISO - PVG I, ni los Fideicomitentes, con el oferente
ni con el personal a cargo del mismo.



ANEXOS

ANEXO No. 1: Carta de Presentacion

ANEXO No. 2: Informacion de Proyectos o Viviendas Ofertadas

ANEXO No. 3: Declaracion voluntaria de origen de fondos

ANEXO No. 4: Anexo de especificaciones técnicas de las viviendas y obras de urbanismo

ANEXO No. 5: Formato de presentacion de la oferta econdmica y de metros cuadrados adicionales
ANEXO No. 6: Minuta de contrato de promesa de compraventa



ANEXO No. 1
CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA

Ciudad y fecha

Sefiores
CONSORCIO ALIANZA-COLPATRIA VOCEROS Y ADMINISTRADORES DEL FIDEICOMISO PVG Il
Ciudad.

REFERENCIA: PROCESO No. PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDAS DE
INTERES PRIORITARIO

Los suscrito (s) , de acuerdo con las
condiciones que se estipulan en los documentos del proceso de seleccion de la referencia, hacemos la
siguiente oferta y en caso de ser seleccionado el(los) proyecto(s) que presentamos, nos
comprometemos a suscribir los contratos de promesa de compraventa y compraventa a que haya lugar.

Declaramos asi mismo:

1.

10.

11

Que esta oferta sélo compromete al suscrito (0 a la entidad que represento), el cual tiene la
capacidad juridica para suscribir los contratos de promesa de compraventa y de compraventa a los
que haya lugar.

Que en mi condicién de representante legal del proponente tengo la capacidad de actuar en
nombre y representacion del mismo, y de firmar los contratos a que haya lugar.

Que ninguna entidad o persona distinta de los firmantes tiene interés comercial en esta oferta, ni en
los contratos que de ella se deriven.

Que conocemos la informacion general y especial, y demas documentos del proceso de seleccidn
junto con sus anexos, y aceptamos los requisitos en ellos contenidos.

Que en caso de ser seleccionado alguno o algunos de los proyectos que proponemos nos
comprometemos a dar cumplimiento a lo establecido en nuestra propuesta y en los documentos del
presente proceso de seleccion.

Que no nos hallamos incursos en causal alguna de inhabilidad, incompatibilidad o conflicto de
interés de las sefialadas en la ley y la Constitucion Politica y no nos encontramos en ninguno de los
eventos de prohibiciones especiales para contratar.

Que ni el suscrito ni la entidad que represento, ni los miembros del proponente (segun sea el caso)
hemos sido sancionados por incumplimientos contractuales relacionados con la construccién.

Que ni el suscrito ni la entidad que represento, ni los miembros del proponente (segun sea el caso)
hemos sido objeto de medidas administrativas de incumplimiento por parte de las entidades
otorgantes de subsidios dentro de los 10 afios anteriores a la fecha de cierre del proceso.

Que si resultamos seleccionados nos comprometemos a suscribir los contratos y garantias a que
haya lugar, de acuerdo con lo establecido en los documentos del proceso de seleccidn.

Que con la presente propuesta entrego (incluir el numero) sobres sellados correspondientes
a los proyectos sefialados en el Anexo No. 2 de esta propuesta.

. Que conozco las especificaciones y condiciones establecidas en el anexo técnico (Anexo No. 4) de

los términos de referencia, y los proyectos que presento cumplen y cumpliran tales condiciones y
especificaciones a cabalidad.



12. Que las viviendas que se proponen en venta no estan atadas a ningun potencial beneficiario y
conocemos y aceptamos que las mismas se asignaran a los hogares que definan las autoridades
competentes, conforme a las normas vigentes. En consecuencia, seran transferidas al patrimonio
auténomo contratante para quien éste sefale.

13. Que la presente oferta consta de sobres, cada uno con __, _y __ folios,
respectivamente.

Atentamente,

Nombre Representante Legal
Cédula de Ciudadania No. de
Oferente

Direccion

Teléfono

Fax

Correo electronico Ciudad

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL



ANEXO No. 2

INFORMACION DE PROYECTOS O VIVIENDAS OFERTADAS

No. de Estado
viviendas | (porcentaje
(l\(;lf'rgCidaSSO ddeE?Vancﬁ) Fecha de terminacién de las
, Inimo e Ejecucion | viviendas (La fecha indicada
No. DE NOMBRE | DEPARTAMENTO | MUNICIPIO | 1y oe iy | _No. del por | del Proyecto | en este punio serd como
' ENQUESE | ENQUESE Folio(s) de on este p :
IDENTIFICACION DEL (Nomenclatura p proyectoy | alafechade | maximo el 29 de septiembre
DEL PROYECTO | PROYECTO |  UBICAEL 1 UBICAEL |\ "5 qg0y | Matricula oo las | presentacion
PROYECTO | PROYECTO inmobiliaria | "o« de 2017).
sefialadas dela
enel propuesta
numeral 1.3 | (vernota
delos TDR) |  No.2) (ver nota No. 3)
1 %
2(la  numeracién
debe seguir %
sucesivamente)
Anexo los documentos sefialados en las Notas No. 2'y 3 de este documento, en folios.

Atentamente,

Nombre y Firma del Proponente o su Representante Legal

NOTA 1: Este anexo se debe diligenciar una sola vez por el proponente y debe ser adjuntado al sobre
que contenga la informacion que acredite los requisitos habilitantes del proponente.

NOTA 2. Se debera adjuntar a este anexo el certificado del interventor o de la sociedad colombiana de
arquitectos o la sociedad colombiana de ingenieros, en que conste este estado de avance tanto de las
obras de urbanizacién como de las viviendas, salvo cuando no se haya iniciado la ejecucion del
proyecto. La inconsistencia entre el porcentaje de avance reportado en este anexo y la certificacién
antes mencionada, cuando ésta se requiera, es causal de rechazo de la propuesta. Esta certificacion
debe haber sido expedida dentro de los treinta (30) dias anteriores al cierre del proceso de seleccién.
Se entendera que las obras de urbanizacién son aquellas aprobadas en la licencia de urbanizacion
respectiva, entre otras: las zonas de cesion obligatoria gratuita y las minimas exigidas para el proyecto,
de acuerdo con lo establecido en el Anexo No. 4 de los presentes términos de referencia.

NOTA 3. Se debera tener en cuenta que la firma de las escrituras publicas de compraventa debe
realizarse dentro de los 60 dias siguientes a la expedicion del certificado de existencia de las mismas.
En el momento de la firma del contrato de promesa de compraventa se debera adjuntar el cronograma
de ejecucion y/o entrega de las viviendas, el cual es de obligatorio cumplimiento y debera ser acorde
con el tiempo que propone para su entrega.




, ANEXO No. 3
DECLARACION VOLUNTARIA DE ORIGEN DE FONDOS

, ldentificado como aparece al pie de mi firma, obrando
en mi propio nombre y/o en representacion de: Realizo la
siguiente Declaracion de Origen de Fondos al Consorcio ALIANZA-COLPATRIA, de conformidad con lo
establecido en el Estatuto Orgénico del Sistema Financiero, Decreto 663 de 1993, la Ley 190 de 1995,
la Circular Basica Juridica 029 de 2014 emitida por la Superintendencia Financiera de Colombia, el
Codigo Penal Colombiano, Ley 599 de 2000 y las demas normas legales concordantes para la
constitucion de negocios fiduciarios.

1. Los recursos con los que desarrollo o desarrollaré los proyectos que oferto al Consorcio ALIANZA-
COLPATRIA como vocero y administrador DEL FIDEICOMISO PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA
I, provienen de las siguientes fuentes: (Descripcién y detalle de la ocupacion, oficio, profesion,
actividad, negocio,
etc.)
2. Declaro que los recursos con los que desarrollo o desarrollaré los proyectos que oferto al Consorcio
ALIANZA-COLPATRIA como vocero y administrador DEL FIDEICOMISO PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA I, no provienen de ninguna actividad ilicita contemplada en el Codigo Penal Colombiano,
Ley 599 de 2000 (Art. 323), o en cualquier norma legal que lo modifique o adicione.

3. No admitiré que terceros adicionen recursos a los proyectos que desarrollo o desarrollaré con fondos
provenientes de actividades ilicitas contempladas en el Cédigo Penal Colombiano, Ley 599 de 2000, ni
efectuaré transacciones destinadas a tales actividades o en favor de personas relacionadas con las
mismas.

4. Informaré inmediatamente de cualquier circunstancia que modifique la presente declaracion.

5. Autorizo liquidar los contratos que me vinculen con el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA, con el
FIDEICOMISO PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il o con las fiduciarias consorciadas, en el caso
de infraccién de cualquiera de los numerales anteriores o en el eventual caso de que por aplicacion de
normas sancionadas posteriormente a la firma de este documento se invaliden las declaraciones por mi
efectuadas, eximiendo por lo tanto al Consorcio ALIANZA-COLPATRIA, al FIDEICOMISO PROGRAMA
DE VIVIENDA GRATUITA Il y a las fiduciarias consorciadas, de toda responsabilidad que se derive por
informacion errénea, falsa o inexacta que yo hubiere proporcionado en este documento, o de la
violacion del mismo.

6. Me comprometo a actualizar al menos una vez cada afio los datos e informacién que fueren
requeridos por el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA, el FIDEICOMISO PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA Il y/o las fiduciarias consorciadas.

En constancia de haber leido y acatado lo anterior firmo el presente documento a los dias del
mes de de en la ciudad de
Atentamente,

Nombre y Firma del Proponente o su Representante Legal



ANEXO 4
ESPECIFICACIONES TECNICAS
VIVIENDA Y OBRAS DE URBANISMO

1. VIVIENDA.

1.1. ESPECIFICACIONES GENERALES QUE DEBEN TENER CADA UNA DE LAS VIVIENDAS:

a. Las viviendas deben estar definidas como Viviendas de Interés Prioritario VIP. Pueden ser viviendas

unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares.

e Las viviendas deben ser totalmente nuevas, es decir, que desde el momento de su
terminacion nunca hayan sido habitadas total ni parcialmente, en forma temporal ni
permanente.

. Las viviendas deben construirse cumpliendo con las licencias de construccidén y urbanizacion
debidamente expedidas por el curador urbano o la autoridad municipal competente segun sea el
caso, y sera responsabilidad del proponente el cumplimiento del contenido de la misma. Igualmente
sera su responsabilidad obtener la prorroga de las licencias urbanisticas a que haya lugar.

. Seré responsabilidad del proponente obtener las modificaciones de las licencias de urbanizacion y/o
construccion a que hubiere lugar. En estos casos, deberad presentar al supervisor designado o
contratado por el Fideicomiso el acto administrativo por medio del cual se modifica la licencia
precisando los aspectos modificados y aportando los respectivos soportes. El supervisor designado
o contratado por el Fideicomiso, debera verificar que la modificacién presentada cumpla con las
condiciones establecidas en los términos de referencia, el anexo técnico, y la propuesta
seleccionada.

. Las viviendas se ubicaran en lotes urbanizados o urbanizables, ubicados en suelo urbano, y aptos
para el desarrollo del proyecto, acorde con el POT. Se entiende por lote urbanizado aquel que
cuente con la creacidn de espacios publicos y privados y la construccion de las obras de
infraestructura de servicios publicos y de vias (andenes y sardineles), que permitan la adecuacion y
dotacién de estos terrenos para la construccién de edificaciones y su acceso con la red vial
municipal, de acuerdo con las normas urbanisticas vigentes.

. Las viviendas deben contar con todos los estudios y disefios, tales como los geotécnicos,
arquitectonicos, estructurales y de elementos no estructurales, hidraulicos, sanitarios, eléctricos, de
telecomunicaciones, redes de gas domiciliario y red contra incendio, conforme a la normatividad
vigente en la materia y contar con las respectivas licencias urbanisticas (urbanizacion y
construccion). En todo caso, los mencionados estudios y disefios deberan ser acordes con las
normas urbanisticas de los Planes de Ordenamiento Territorial, Planes Basicos de Ordenamiento
Territorial o Esquemas de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y
complementen.

. El disefio estructural y los materiales utilizados, deben cumplir con las normas colombianas de
disefio y construccion sismo resistente, NSR-10. (Ley 400 de 1997, Decretos 926 de 2010, 2525 de



2010, 092 de 2011 y 340 de 2012.), con los Reglamentos Técnicos para Barras Corrugadas Sismo
resistentes (Decreto 1513 de 2012) y para mallas electrosoldadas (Resolucién N° 0277 de 2015).
En caso de que el proyecto haya tramitado las licencias, en vigencia de la Norma Sismo Resistente
NSR-98 y las mismas se encuentren vigentes para la fecha de presentacion de la propuesta y el
desarrollo del proyecto, se permitira la presentacion de las mismas y se considerara cumplido este
requisito. Lo anterior, de conformidad con lo establecido en los Decretos 926, 1469 y 2525 de 2010.

. Las Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, incluyendo materiales, puntos y aparatos,
deben cumplir en lo pertinente con el Reglamento Técnico de Instalaciones Sanitarias RAS 2000,
Norma NTC 1500 Codigo Colombiano de Fontaneria (Ley 373 de 1997, Decreto 3102 de 1997,
Decreto 1052 de 1998, Resolucion 1096 de 2000 y actualizaciones) y el Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas RETIE (Resolucién No 18 0398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia y
actualizaciones). En todo caso las bajantes, desagties y tuberias de ventilacion deberan quedar
protegidas en ductos o incrustadas en los muros, placas o en el cielo raso.

. El disefio y la construccion de las redes internas de telecomunicaciones de la vivienda, deberan
cumplir con las disposiciones normativas vigentes en la materia.

i. Los proyectos que contemplen Instalaciones de gas domiciliario, incluyendo materiales, puntos y

aparatos, deben cumplir en lo pertinente con el Reglamento Técnico de Gasodomésticos
(Resolucion 1023 de 2004, Resolucion 8 0505 de 1997 del Ministerio de Minas y Energia y
actualizaciones). Estas conexiones seran obligatorias en caso que el sector donde se localice el
proyecto cuente con cubrimiento de este servicio al momento de la radicacion en legal y debida
forma de la licencia de construccion.

El area privada construida minima por solucién de vivienda: El area privada construida minima por
solucién de vivienda correspondera a la categoria fiscal del municipio en la que se desarrolle el
proyecto, asi:

CATEGORIA FISCAL AREA PRIVADA CONSTRUIDA MINIMA POR
SOLUCION DE VIVIENDA
3-4 40
5-6 42

Entendiendo area privada construida por solucién de vivienda, la definicion establecida en el articulo
3 de la ley 675 de 2001: "Area privada construida: Extension superficiaria cubierta de cada bien
privado, excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las
normas legales". Lo cual excluye, las areas comunes y el area privada libre que es aquélla
"Extension superficiaria privada semidescubierta o descubierta, excluyendo los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales”. Esta misma definicién
se aplicara para vivienda unifamiliar que no se acoja al régimen de propiedad horizontal.

No obstante lo anterior, el area privada construida minima por solucion de vivienda no podra ser
inferior a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, Planes Béasicos de Ordenamiento
Territorial 0o Esquemas de Ordenamiento Territorial del respectivo municipio del respectivo
municipio.



La vivienda debera estar conformada como minimo con:

e Un espacio para sala comedor, un espacio para cocina y un espacio para bafio.

e Para todos los casos se exigira minimo dos (2) alcobas independientes.

e En el caso de vivienda unifamiliar o bifamiliar debera contar con patio y cuando se trate de
vivienda multifamiliar con zona de ropas (incluido cerramiento, si aplica, es decir, en los casos de
viviendas unifamiliares y bifamiliares). Cuando la zona de ropas esté a la intemperie debera estar
cubierta.

Nota: Las areas de los distintos espacios deben ser calculadas permitiendo su funcionalidad y la
Optima instalacién del mobiliario respectivo.

k. El cerramiento de los patios debera construirse con una altura minima de dos metros (2.00 mts);
con cerramiento liviano minimo en malla eslabonada o prefabricados o utilizando materiales
ceramicos. Estaran prohibidos los cerramientos en cercas vivas. Lo anterior sin perjuicio de las
normas urbanisticas del respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

. Para el disefio de las viviendas se deberan tener en cuenta, como minimo, las siguientes medidas
pasivas de construccion sostenible:

(i) Altura libre de la vivienda. El proponente debe considerar la variacion de altura libre de las
viviendas, de acuerdo con el clima del municipio en que se desarrollaran las mismas. En caso de
clima calido, la altura minima entre pisos, no debe ser menor a 2.40 m y en caso de climas frio o
templado, no debe ser inferior a 2.20 m.

En climas calidos cuando la unidad de vivienda cuente con cubierta inclinada, se permitira que el
punto mas alto de la altura libre, entre el piso y la cubierta, sea minimo de 2.40 m y en ningun caso
el punto minimo de altura libre, entre el piso y la cubierta, sea inferior a 2.20 m.

(i) lluminacion y ventilacion natural. Todas las habitaciones, sala comedor cocina deberan contar con
fuente de iluminacion y ventilacion natural (ventanas). Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de la
altura libre establecida en las normas urbanisticas de los Planes de Ordenamiento Territorial, Planes
Basicos de Ordenamiento Territorial 0 Esquemas de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo
desarrollen y complementen.

m. En el caso en que las viviendas requieran una o varias escaleras, la(s) misma(s) debe(n) cumplir
con lo establecido en la Norma de Sismo Resistencia NSR-10 Titulo K. En especial, la profundidad
de la huella, ancho minimo de la huella, altura de la contrahuella y el ancho minimo de la escalera.
La escalera debe contar con pasamanos, metalico o de madera o baranda metélica.

n. La vivienda debera contar con ducha, sanitario, lavamanos, lavaplatos, lavadero, puertas, ventanas
y vidrios, cumpliendo con las especificaciones técnicas respectivas, ademas de los servicios
publicos domiciliarios instalados y funcionales. Se deberan suministrar los respectivos medidores y
contadores. Tanto la griferia (Lavamanos, lavaplatos, duchas).



0. Con el fin de garantizar la ventilacién del bafio, éste debe tener una ventana o una tuberia de
ventilacion independiente debidamente protegida por ducto o chimenea hasta la cubierta, la cual
debera terminar en un codo con el fin de evitar que la lluvia ingrese a la tuberia.

p. Cuando asi lo exija la Entidad Prestadora de Servicios Publicos o entidad competente, la vivienda
debera contar con Tanque de Almacenamiento de Agua Potable de acuerdo con lo establecido por
las normas respectivas y los disefios Hidraulicos aprobados. Igualmente cuando el servicio en el
Municipio sea intermitente 0 no garantice la presion se debera construir un sistema de
almacenamiento que garantice la continuidad y la presion del servicio en las viviendas.

q. Para el caso de viviendas multifamiliares, en los puntos fijos, el piso debera tener como minimo
concreto a la vista, llanado, liso y apto para su uso o cualquier otro acabado que tenga iguales o
mejores condiciones de calidad y durabilidad.

Los muros de los puntos fijos deberan estar construidos en mamposteria o concreto a la vista, en el
caso de mamposteria a la vista debera estar impermeabilizada y lacada.

Las escaleras deben contar con una fuente de iluminacion y ventilacion natural, pasamanos o barandas
metalicas debidamente ancladas y/o fijadas y/o soldadas y pintadas, que generen resistencia y
seguridad, cumpliendo lo establecido en la NTC 4201 de Accesibilidad de las personas al medio fisico,
edificios y espacios urbanos, equipamientos, bordillos, pasamanos, barandas y agarraderas, con
pintura anticorrosiva y pintura a base de aceite para su acabado.

Los medidores de los servicios publicos domiciliarios deben estar debidamente marcados con la
identificacién de cada vivienda. En todo caso, el punto fijo debera cumplir con lo sefialado en la Norma
de Sismo Resistencia NSR-10 Titulo K.

Nota: En todo caso las obras deben ejecutarse al amparo de una licencia vigente, considerando que
realizar obras sin licencia, constituye una infraccién urbanistica sancionable en los términos de los
articulos 1y 2 de la ley 810 de 2003.

1.2. ESPECIFICACIONES PARTICULARES QUE DEBE TENER CADA UNA DE LAS VIVIENDAS:
1.2.1. PUERTAS Y VENTANAS
1.2.1.1. Marcos y puertas

En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares, se deben instalar al menos dos (2) puertas por
vivienda con sus respectivos marcos, asi: Una puerta en acceso principal, la cual debe ser metélica y
una puerta en el bafio. Adicionalmente, cuando el disefio arquitectonico establezca una en la salida
posterior, también se exigira una puerta metalica para la misma.

En viviendas multifamiliares, se deberan instalar al menos dos (2) puertas por vivienda con sus
respectivos marcos, asi: Una puerta en acceso principal la cual podra ser metélica 0 en madera; y una
puerta en el bafio, cuando el disefio arquitectdnico establezca una salida en los patios de primer nivel,
también se exigira una puerta metalica para la misma.



En caso de que la puerta de acceso sea metalica, ésta debera ser con marco y ala metélica, minimo
calibre 20, pintura anticorrosiva y pintura a base de aceite para su acabado. En caso de que la puerta
de acceso sea en madera, esta debera ser entamborada, debidamente inmunizada, sellada y lacada.
Deberan incluir cerradura de seguridad y manija.

La puerta para el bafio debera tener marco, incluir bisagras, cerradura de poma y demas elementos
para su correcto funcionamiento.

Nota: Para viviendas unifamiliares o bifamiliares, se aceptard pasador en la puerta posterior con
igualdad de condiciones exigidas en la puerta principal.

1.2.1.2. Ventanas

Las ventanas deben ser en aluminio u otro material aprobado por una norma técnica colombiana, con
sus respectivos vidrios y pisa vidrios, como minimo de 3 mm, que garanticen durabilidad, seguridad y
ventilacion a los habitantes.

1.2.2. APARATOS SANITARIOS E HIDRAULICOS
1.2.2.1. Sanitarios

La vivienda debera tener como minimo un aparato sanitario con sus respectivos accesorios y contar
con las conexiones necesarias, tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desagiie,
atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios
aprobados por la autoridad competente.

1.2.2.2. Lavamanos

La vivienda debera tener como minimo un lavamanos con sus respectivos accesorios y contar con las
conexiones necesarias, tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desague, atendiendo
las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados
por la autoridad competente.

1.2.2.3. Ducha

La vivienda debera tener como minimo una ducha con sus respectivos accesorios y contar con las
conexiones necesarias, tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desagie, rejilla,
atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios
aprobados por la autoridad competente.

1.2.2.4. Incrustaciones

El bafio de la vivienda debera tener como minimo las siguientes incrustaciones: un (1) portarrollos para
el papel higiénico, una (1) jabonera y un (1) toallero para el lavamanos, una (1) jabonera y un (1)
gancho para la toalla de ducha.

1.2.2.5. Mesén y lavaplatos



La vivienda debera tener como minimo un mesén de 0.50 metros por 1.20 metros con lavaplatos, base
(no se aceptan pie de amigos) y los accesorios respectivos (sifon, canastilla y llave terminal cromada),
y contar con las respectivas conexiones tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de
desague, atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y
sanitarios aprobados por la autoridad competente.

1.2.2.6. Lavadero

La vivienda debera tener como minimo un lavadero con base completa, en mamposteria, concreto,
granito lavado o fibra de vidrio (no se aceptan pie de amigos) y con los accesorios respectivos
(incluyendo tapén, sifon, rejilla y llave terminal metalica y cromada) contar con las respectivas
conexiones tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desagle, atendiendo las
indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados por
la autoridad competente.

1.2.2.7. Puntos para lavadora

Se deberan suministrar los puntos hidraulicos y sanitarios necesarios para la conexién de una lavadora.
Se debe entregar como minimo una salida de agua fria con tapdn a presién y tubo de desaglie para la
lavadora, el cual, en caso de no estar incrustado, debera estar asegurado con abrazaderas metalicas al
muro.

Nota: Para todos los Aparatos Sanitarios e Hidraulicos descritos en esta seccion, se debe tener en
cuenta ademas de los reglamentos técnicos citados en el presente documento, las disposiciones
establecidas en la Ley 373 de 1997, el Decreto 3102 de 1997, la Resolucidén 1096 de 2000 que adopta
el Reglamento Técnico para el sector de Agua Potable y Saneamiento Basico RAS-2000 y la Norma
Técnica Colombiana NTC-920-1 del ICONTEC, asi como las que las modifiquen, adicionen o
sustituyan.

1.2.3. INSTALACIONES Y APARATOS ELECTRICOS

Las instalaciones eléctricas, incluyendo materiales, puntos, aparatos, toma corrientes, salidas de
iluminacion, interruptores, entre otros, deben cumplir en lo pertinente con el Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas RETIE (Resolucion No 18 0398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia y
actualizaciones) y deben estar conforme al disefio eléctrico aprobado por la autoridad competente. Asi
mismo se debera suministrar los puntos y aparatos necesarios para la conexién de una lavadora.

El acceso principal a las viviendas unifamiliares asi como la salida posterior, deberan contar con plafén
o roseta protegida y su respectivo interruptor.

Se podra considerar la instalacion de medidores de energia prepago en las viviendas.

1.2.4. SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES, INSTALACIONES Y TOMAS DE CONEXION DE
USUARIO

Las instalaciones y tomas de conexion de usuarios necesarios para acceder a los servicios publicos
que prestan los proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones - Internet y los proveedores de



servicios de radiodifusién sonora y de televisidén, segun sea el caso, deberdn cumplir con las
disposiciones normativas vigentes en la materia.

Como minimo se debe garantizar que el ducto o los ductos permita(n) la instalacion del(los) cableado(s)
para los servicios y cuatro (4) tomas independientes de conexion cumpliendo, asi:

e Uno para servicios de TB+Banda ancha (teléfono).
e Uno para servicios de TLCA (Internet).
e Dos para servicios RTV (television en la sala y en la alcoba principal).

Es importante tener en cuenta, que es obligacion del constructor, disefiar, suministrar, construir, instalar
y dejar habilitada la red interna de telecomunicaciones del inmueble, incluida la infraestructura fisica
necesaria, sin incluir cableado, para que ésta pueda soportar la oferta de servicios de los proveedores
de redes y servicios de telecomunicaciones - Internet, y de los proveedores de television y de
radiodifusion sonora en Colombia, bajo diferentes soluciones tecnoldgicas ofrecidas y bajo una misma
red interna.

Para edificios multifamiliares, en el sétano o primer piso de cada torre, debe instalarse una caja de
conexién independiente para cada uno de los servicios con el fin de que la empresa prestadora del
servicio, pueda realizar la conexion respectiva. En todo caso, el oferente debe garantizar que los ductos
a que haya lugar, permiten la prestacion dptima de los servicios.

1.2.5. INSTALACIONES DE GAS

Las viviendas deberan contar con las instalaciones y puntos de conexion para el servicio de gas. Se
debera contar como minimo con una (1) salida para estufa, debera incluir el medidor de gas y los
reguladores denominados de primera y segunda etapa.

Es importante tener en cuenta, que es obligacion del constructor, disefiar, suministrar, construir, instalar
y dejar habilitada la red interna de gas en la vivienda, en las viviendas multifamiliares y bifamiliares se
deberé ejecutar la red hasta el nivel de acceso principal de la edificacion

1.2.6. PISOS Y ENCHAPES
1.2.6.1. Pisos

Los pisos de toda la vivienda con excepcidn de bafios, cocinas y zona de lavadero y/o destinada a la
instalacion de la lavadora (0.70 x 0.70 metros), deberédn ser como minimo en concreto a la vista,
llanado, liso y apto para su uso. La anterior exigencia aplica también para la circulacion entre la
vivienda y la zona de trabajo de lavadero y/o destinada a la instalacion de la lavadora, cuando estas no
se ubiquen en el area de cocina.

1.2.6.2. Enchape piso
Debe contar con enchape de piso toda el area del bafio, la cocina y zona de lavadero y/o destinada a la

instalacion de la lavadora (0.70 metros x 0.70 metros). Para el caso de cocinas abiertas, el enchape
deberd abarcar la zona de trabajo frente al mesén hasta el limite con la circulaciéon o el espacio



contiguo. La terminacién del enchape de piso debera ser en esquinero (Win) metalico. Lo anterior, de
conformidad con la delimitacion que para el rea de cocina se establezca en el plano arquitectdnico.

1.2.6.3. Enchape muros bafio, cocina y lavadero

Se debe instalar ceramica para el enchape de las zonas himedas de ducha, lavamanos, sanitario,
lavaplatos y lavadero, asi:

+  Enchape en las paredes de la ducha a una altura minima de 1.8 m.

* Enchape en la pared del lavamanos y el aparato sanitario hasta una altura minima de 1.2
m.Enchape en la pared del lavaplatos a una altura minima de 0.4 m, contados a partir del meson
instalado o construido.

+ Enchape en la pared del lavadero a una altura minima de 0.4 m, contados a partir de la parte
superior del mismo.

1.2.7. CUBIERTA

Debe seleccionarse segun su estética, funcionabilidad, maniobrabilidad, clima y costo en relacién
beneficio — calidad. Como parte superior de proteccion climéatica de la vivienda, debe integrar todos sus
elementos portantes, de cualquier material, para conformar una unidad estable y de resistencia a
esfuerzos laterales.

Todos los materiales deben ser homologados y especificados técnicamente en los planos
arquitectonicos, y de la misma forma, debe estar construida conforme a los disefios aprobados en la
licencia de construccion de los proyectos de vivienda.

No se aceptaran como estructuras de cierre superior en las edificaciones placas en concreto.

El area de ropas (lavadero, lavadora y espacio de trabajo) debera estar cubierta garantizando su
proteccion.

Nota 1. Cuando la cubierta sea a dos aguas, la altura libre de la vivienda se medira del piso a la parte
inferior de la viga de amarre.

Nota 2. No deben existir espacios libres entre los muros y la cubierta en el area del bafio, es decir los
muros que rematan contra la cubierta, deben estar totalmente terminados y no dejar espacios entre el
muro y la onda de la teja, esto con el fin de garantizar la seguridad, habitabilidad, salubridad y
condiciones higiénicas que eviten la presencia de vectores, roedores y mosquitos, con las posibles
enfermedades que se contagian a través de éstos. La altura de los demas muros interiores podra estar
a nivel de viga de amarre y no ser inferior a la altura libre permitida de la vivienda.

1.2.7.1. CIELOS RASOS
Se debera tener en cuenta que en caso que existan desagties y/o tuberias descolgadas de las placas

éstas deberan quedar protegidas por material liviano resistente al agua, que impida el contacto directo
por el usuario.



Cuando la cubierta sea a dos aguas en la altura libre de la vivienda se medira del piso a la parte inferior
viga de amarre. Todos los muros divisorios deberan ir hasta la cubierta o cielo raso.

1.2.8. FACHADAS Y CULATAS

Las fachadas y culatas deben ser construidas conforme al disefio arquitectonico aprobado en la licencia
de construccién del proyecto de vivienda, y deben tener el acabado final descrito en el mencionado
disefio, en todo caso, si estas son en ladrillo y/o concreto a la vista, deberan estar debidamente
impermeabilizadas para garantizar la proteccion interior y la estética del conjunto.

Nota 1: El acabado de las fachadas no se permitird en bloque o ladrillo farol que no tenga la
especificacion para exterior.

Nota 2: Las dilataciones entre viviendas y/o edificios deberan estar debidamente cerradas y terminadas
con una apariencia de un muro continuo sin que se observen uniones o divisiones.

1.3. ENTREGA, ASEO Y REPARACIONES.

Las viviendas deben ser entregadas previa limpieza general de techos, muros, pisos, enchapados,
vidrios, puertas, etc., utilizando los elementos y materiales necesarios, teniendo el cuidado de que
éstos no perjudiquen los acabados de los componentes de la edificacion; ademas se deberan efectuar
las reparaciones necesarias por dilataciones, ralladuras, despegues, ajustes, manchas, etc., para una
correcta presentacion y entrega de la obra, sin que tales reparaciones o arreglos constituyan obra
adicional o extra.

En general todas las partes de la construccion se entregaran completamente limpias y las instalaciones
y aparatos en perfectas condiciones de funcionamiento y a satisfaccion del supervisor designado o
contratado por el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA.

La limpieza general, aseo y retiro de sobrantes esta incluida en los costos de la vivienda.
1.4. POSVENTAS

Prestar el servicio de posventa de las viviendas, y de las zonas comunes, a partir del acta de recibo a
satisfaccion suscrita por el Municipio, con el fin de velar por la calidad y funcionamiento de los
elementos de la vivienda en los tiempos de garantia establecidos en los manuales de operacion y
mantenimiento de las viviendas y de los proyectos y el manual de usuario de las viviendas, por un (1)
afio después de entregadas.

El tiempo de atencion de una (1) solicitud de servicio de posventa, sea el caso de asistencia,
mantenimiento y/o reparacion debe atenderse en un tiempo maximo de cinco (5) dias habiles después
de solicitada la posventa, dependiendo de la necesidad del servicio.

2. URBANISMO.

2.1 ESPECIFICACIONES GENERALES DE LAS OBRAS BASICAS DE URBANISMO



Para efectos del presente proceso, se entiende por obras basicas de urbanismo las siguientes, las
cuales deberan estar ejecutadas en su totalidad en el momento de la certificacion de las viviendas:

a.

Vias internas del proyecto debidamente conformadas, con pavimento rigido, flexible o articulado sin
perjuicio de la normatividad urbanistica del municipio o distrito.

Construccion de andenes en pavimento rigido, flexible o articulado que garantice funcionalidad
y calidad, y sardineles (franja minima de circulacion peatonal sera de 1.20 mts de ancho).

Redes de acueducto del Plan de Vivienda entendidas éstas como las redes secundarias del
mismo, con disponibilidad inmediata del servicio de agua y conexién a la red primaria
certificada por la empresa prestadora de servicios de la entidad territorial y/o la entidad
competente en la cual se esté desarrollando el plan de vivienda.

Redes de alcantarillado del Plan de Vivienda, entendidas éstas como las redes secundarias del
mismo, con disponibilidad inmediata de descargar a la red de alcantarillado y emisario final y
certificada por la empresa prestadora de servicios de la entidad territorial y/o la entidad
competente en la cual se esté desarrollando el plan de vivienda.

Acometidas de acueducto y alcantarillado, desde la red secundaria del sistema urbanistico
general hasta la caja de inspeccién de cada vivienda.

Redes de energia eléctrica de media y baja tension del Plan de Vivienda y alumbrado publico.
Acometidas de Energia Eléctrica.

Cuando el proyecto contemple el servicio de gas domiciliario, se deberé instalar las redes de
gas del Plan de Vivienda debidamente certificadas por la empresa prestadora del servicio.

Cesiones obligatorias para espacio publico y equipamientos seguln las normas establecidas en
los POT ylo instrumento con base en el cual fue aprobado el proyecto de vivienda que se
presenta.

Nota 1: En todo caso, los sistemas de acueducto y alcantarillado propuestos, deben cumplir con lo
dispuesto en la normatividad vigente, particularmente con el Reglamento Técnico de Instalaciones
Sanitarias RAS 2000 (Ley 373 de 1997, Decreto 3102 de 1997, Decreto 1052 de 1998, Resolucién
1096 de 2000 y actualizaciones) y deben estar aprobados por la autoridad competente.

Nota 2. El(los) proyectos ofrecidos deberan cumplir, como minimo, con lo establecido en los Planes de
Ordenamiento Territorial, en lo que se refiere al area minima del lote en que se desarrollara cada
vivienda y al porcentaje de cesiones obligatorias gratuitas.

Nota 3. En el “espacio publico” se incluyen las zonas verdes, parques y areas de recreacion que de
conformidad con los Capitulos 1, 2 'y 3 del Titulo 3, de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015y
la norma urbanistica de cada municipio, constituyan el espacio publico efectivo. Las zonas que incluye



el equipamiento seran aquellas que establezca y defina el plan de ordenamiento territorial para
equipamientos colectivos.

2.2 ESPECIFICACIONES PARTICULARES QUE DEBE TENER LAS OBRAS BASICAS DE
URBANISMO

a. Al momento de la presentacion de la propuesta, el proyecto debera contar la licencia de
urbanizacion debidamente expedida por la Curaduria urbana o autoridad competente segun sea el
caso, y sera responsabilidad del proponente seleccionado el cumplimiento del contenido de la
misma, asi como adelantar las acciones necesarias para mantener la licencia vigente, hasta la
terminacion de las viviendas y del proyecto urbanistico.

En todo caso, las obras deben ejecutarse al amparo de una licencia vigente, considerando que
realizar obras sin licencia, constituye una infraccidn urbanistica sancionable en los términos de los
articulos 1y 2 de la Ley 810 de 2003. Se debe contar con las redes de acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica y sus acometidas, garantizando la disponibilidad inmediata y la 6ptima prestacion
de los servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica (incluyendo
contadores y medidores de estos servicios), de acuerdo con lo aprobado por las empresas
prestadoras de servicios publicos de cada municipio o entidades competentes.

Nota: No obstante, el constructor debera revisar y garantizar la funcionalidad y efectiva prestacion
de los servicios.

b. Se debe contar con vias internas del proyecto, construidas en pavimento rigido, flexible o articulado
sin perjuicio de la normatividad urbanistica del municipio o distrito y de acuerdo con el plano
urbanistico aprobado por la entidad competente.

Nota 1: En todos los proyectos se debera garantizar la construccion de vias vehiculares que
permitan el facil acceso de los habitantes en caso de requerir el servicio de: ambulancias y/o
camiones de bomberos.

c. El proyecto debera dar cumplimiento a las disposiciones en materia de espacio publico del municipio
y garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas
vigentes (Ley 361 de 1997 y paragrafo 2 del articulo 29 de la Ley 546 de 1999; y los Decretos 1077
de 2015 en lo relacionado con la accesibilidad al medio fisico y 1079 de 2015 en lo relacionado con
la accesibilidad a los modos de transporte la poblacidén en general y en especial las personas con
discapacidad).

El proyecto debera contar con el respectivo amoblamiento urbano como bancas, basureros, de
conformidad con lo establecido en el POT y la norma que lo desarrolle o complemente.

d. El proyecto debera cumplir con la obligacién establecida en el paragrafo 2 del articulo 29 de la Ley
546 de 1999, de disponer el uno por ciento (1%) de las viviendas construidas para la poblacién
minusvalida, las cuales deberan tener como minimo:



e No tener barreras arquitectonicas en su interior. Localizarse lo mas cerca posible del acceso al
proyecto, en primer piso y contar con una sola planta.

e Garantizar la accesibilidad con los equipamientos comunales, estacionamientos y vias e
infraestructura de transporte publico.

e Debe contar con rampas de acceso a la entrada, si requiere salvar un desnivel.

e Se debera garantizar como minimo un porcentaje equivalente al dos por ciento (2%) del total
de parqueaderos habilitados. En ningin caso, podré destinarse menos de un (1) espacio
habilitado, debidamente sefalizado con el simbolo grafico de accesibilidad.

e. Los interruptores, tomacorrientes, registro, cerraduras y accesorios de bafios podran instalarse
segun lo que establezcan las normas técnicas colombianas y/o internacionales sobre la materia. En
todo caso, en el disefio y la construccion de las viviendas se debera dar cumplimiento a las normas
vigentes. Los proyectos deberan garantizar una cesion obligatoria minima para equipamientos y
espacio publico del 25% del &rea neta urbanizable del proyecto de las cuales el 8% se destinara a
equipamientos colectivos y el 17% restante para espacio publico efectivo (zonas verdes y parques).
Como minimo el 50% de estas areas de cesion se deberan localizar en un solo globo de terreno y
cumplir las caracteristicas establecidas en el articulo 2.2.6.1.4.6. del Decreto 1077 de 2015.

Nota: Lo anterior sin perjuicio de que el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio disponga de un
porcentaje de cesion mayor a la solicitada, evento en el cual, se deberd cumplir con lo establecido en
dicho plan.

f.  Con el fin de garantizar las condiciones paisajisticas de la urbanizacion:

e Todas las zonas de antejardin, parques y las areas colindantes con los edificios deberan estar
debidamente protegidas con grama.

e Se debera sembrar al menos 1 arbol por cada 3 viviendas en los antejardines o en las zonas
verdes del proyecto.

e Se deberéa garantizar al menos un espacio de zona verde dotado de juegos infantiles.

g. Todos los proyectos propuestos deberan contar con un salon multipropésito debidamente construido
y dotado (cocineta y bafio) segun lo que para el efecto establezca la norma urbanistica del Plan de
Ordenamiento Territorial. En los casos donde la norma urbanistica del POT no establezca este tipo
de exigencia se debera construir el salén multiproposito calculando para el efecto un area de 1.2
m2. por vivienda, estos salones no podran tener un area inferior a 75 m2 ni superior a 200 m2.

Este saldn se construird en zona de cesion y debera ser entregado al municipio como zona de
cesién obligatoria, salvo que el Plan de Ordenamiento Territorial disponga que el salén se deba
incluir como zona comun en los proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal.

h. Basuras: El proyecto deberd contemplar el cumplimiento del Decreto 2981 de Diciembre 20 de
2013 compilado mediante el Titulo 2, de la Parte 3 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015. Sistemas
de almacenamiento colectivo de residuos sdlidos:



Todo usuario agrupado del servicio publico de aseo, debera tener una unidad de
almacenamiento de residuos solidos que cumpla como minimo con los siguientes requisitos:
Los acabados deberan permitir su facil limpieza e impedir la formacién de ambientes propicios
para el desarrollo de microorganismos.

Tendréan sistemas que permitan la ventilacion, tales como rejillas o ventanas, y de prevencion y
control de incendios, como extintores y suministro cercano de agua y drenaje.

Deberan ser construidos de manera que se evite el acceso y proliferacién de insectos,
roedores y otra clase de vectores, y que impidan el ingreso de animales domésticos.

Deberéan tener una adecuada ubicacion y accesibilidad para los usuarios.

Para los casos de viviendas unifamiliares que no hagan parte de una propiedad horizontal, la
recoleccion de las basuras se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 2.3.2.2.2.2.22
del Decreto 1077 de 2015.

Red contra incendio: Los proyectos deben cumplir con la norma sismo resistente NSR-10 y la
Circular 7200-2-87809 del 11 de septiembre de 2013 del Viceministerio de Vivienda referente a los
requerimientos minimos exigidos en materia de red contra incendios, especificamente para
edificaciones residenciales R2, establecidos por medio de los Decretos Reglamentarios de la Ley
400 de 1997.

Se debera cumplir como minimo, con los siguientes aspectos, a saber:

Los edificios multifamiliares deberan contar con un sistema contra incendio clase 1 o 2 de
acuerdo a la norma que aplique.

Para los edificios residenciales multifamiliares, debe estar protegido, adicionalmente, por
extintores portatiles de fuego, los cuales deben estar ubicados en cada piso, en un gabinete
adecuado para su uso.

Los edificios multifamiliares deben contar sobre su fachada con siamesas para garantizar la
conexion de la red al sistema impulsor; la distancia entre ésta y el hidrante no podra ser
superior a 30,5 metros; en el caso de no cumplir lo anterior, se debe garantizar que las
siamesas se encuentran interconectada a otras siamesas cercanas al hidrante que cumplan
éste requisito. Igualmente se debe garantizar el acceso de los vehiculos del cuerpo de
bomberos para la conexion al sistema.

Debe haber un hidrante localizado maximo a 100 metros de distancia del acceso al edificio y
con un maximo 300 metros entre hidrantes.

Los hidrante no deben estar contiguos a postes u otros elementos que impidan su correcto uso.
Cada hidrante debe llevar su propia valvula para aislarlo de la red.

En edificios multifamiliares, la puerta de acceso al edificio debe abrir en la misma direccién de
la evacuacion, contar con cerradura antipanico y estar iluminada interior y exteriormente.



En viviendas unifamiliares y bifamiliares, la puerta de entrada (desde la calle) y la de salida
hacia el patio interno, deben estar iluminadas exteriormente.

En edificios multifamiliares, los corredores, pasillos, escaleras, descansos y puertas de salida
de evacuacion, deben estar sefializadas con colores verde (reflectivo) sobre blanco con la
palabra "SALIDA" en letras con altura minima de 15 cm y trazo minimo de 20 cm y tiene
ademas las flechas que indican esa direccion.

En edificios multifamiliares, los corredores, pasillos, escaleras, descansos y puertas de salida
de evacuacion deben contar con iluminacién artificial y de emergencia, segun normatividad
aplicable.

En viviendas unifamiliares y bifamiliares, deben contar con un detector de humo con base
sonora en cada nivel.

En edificios multifamiliares, en cada apartamento debe existir un detector de humo con base
sonora localizado preferiblemente en la sala.

En edificios multifamiliares de mas de 24 apartamentos, se debe contar adicionalmente, con un
detector de humo por cada 30 m de recorrido en la trayectoria de evacuacion.



ANEXO 5

FORMATO DE PRESENTACION DE LA OFERTA ECONOMICA Y DE METROS CUADRADOS

ADICIONALES
) Valor total de la
NUMERO Area orivada ) Valor del metro | vivienda ofrecida,
DE P . Area del lote, cuadrado de incluidos todos
MUNICI construida ofrecida, . . . .
IDENTIFIC No. del o que sera area privada los tributos, en
. PIOEN . ; . adicional a la . :
ACION Folio Area privada Py L transferida y construida smimy
NOMBR QUE . minima exigida . .
DEL de construida de las . S que es ofrecido para (No podra
E DEL SE p o Aplicar la siguiente . L
PROYECT Matricu viviendas \ ) susceptible de cada vivienda, superar lo
PROYE UBICA . formula: - !
ODE la ofrecidas, en m2 ; . desarrollo incluidos todos | establecido en el
CTO EL . , (Area privada . ;
ACUERDO inmobil (Ver Nota 3). . . progresivo (en los tributos, numeral 1.5 de
PROYE | " . construida ofrecida .
CONEL iaria 5 > m2) ofrecido en este documento,
CTO - [40m? 0 42m?] ver -
ANEXO nota 3) (Si aplica) smimy so pena de
No. 2 (Ver Notas 2 y 4) rechazo de la
propuesta)
M2 M2 M2 SMLMV SMLMV

NOTA 1: Se debera diligenciar este anexo en forma independiente para cada uno de los proyectos
ofrecidos y debera incorporarse en el sobre sellado que contenga la informacion relativa al proyecto.

NOTA 2. En el caso de vivienda multifamiliar, el multiplicarse el valor del m2 de area privada construida
por el nimero de metros cuadrados de area privada construida ofrecida no puede superar el valor total
de la vivienda ofrecida, so pena de aplicar el valor mas favorable para el comprador.

NOTA 3. El area privada construida minima por solucién de vivienda correspondera a la categoria fiscal
del municipio en la que se desarrolle el proyecto, asi:

CATEGORIA FISCAL AREA PRIVADA CONSTRUIDA MINIMA POR
SOLUCION DE VIVIENDA
34 40
5-6 42

NOTA 4. En el caso de vivienda unifamiliar o bifamiliar con posibilidad de desarrollo progresivo, no se
pagaran sumas adicionales por el area sin construir del lote, que sea transferida. En consecuencia, el
valor del metro cuadrado construido ofrecido sera el Unico a tener en cuenta para efectos del pago de
las viviendas.

NOTA 5. El area susceptible de desarrollo progresivo que se oferte, corresponde al area donde la
familia a futuro podra construir una habitacion, excluyendo el area de patio y los retiros obligatorios
correspondientes al area de antejardin.

Atentamente,

Nombre y Firma del Proponente o su Representante Legal




ANEXO No. 6
MINUTA CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA

Comparecieron: identificado con cédula de ciudadania No. de _
actuando en su condicion de representante legal de , entidad , inscrita
en la Camara de Comercio el bajo el numero , Quien para efectos del presente

contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, por un lado y por el otro,
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nlUmero
expedida en ., quien en el presente documento obra en su
condicion de Representante Legal de Alianza Fiduciaria S.A., sociedad fiduciaria que actia en su
calidad de Representante Legal del Consorcio ALIANZA-COLPATRIA, segun acuerdo de integracion
del consorcio, firmado entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. de fecha
veintinueve (29) de enero de 2015 y sus posteriores modificaciones realizadas en las siguientes
fechas: Otrosi No. 1 de fecha 17 de febrero de 2015, otrosi No. 2 de fecha 30 de abril de 2015, y otrosi
3 de fecha 4 de noviembre de 2015, para todos los efectos, cuando en el presente se esté haciendo
referencia al Consorcio Alianza — Colpatria y/o a la Fiduciaria, se entendera que se esta haciendo
mencion a los mismos entes actuando Unica y exclusivamente como vocero y administrador del
FIDEICOMISO PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il o FIDEICOMISO PVG II. La sociedad
Alianza Fiduciaria S.A., constituida mediante sociedad constituida mediante escritura publica numero
quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986),
con domicilio principal en la ciudad de Bogota, y con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, mediante Resolucién 3357 de fecha 16 de junio de 1986, ;, y
Fiduciaria Colpatria S.A., constituida mediante escritura publica nimero mil setecientos diez (1710) del
diecisiete (17) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), con domicilio principal en la
ciudad de Bogota, y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante Resolucién tres mil novecientos cuarenta (3940) del veintiocho (28) de octubre de
mil novecientos noventa y uno (1991), Consorcio que en el presente documento comparece actuando
unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA I,
quien para efectos del presente contrato se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, para
celebrar el presente contrato de promesa compraventa, previas las siguientes consideraciones:

1. Que con fundamento en el articulo 6° de la Ley 1537 de 2012, se adelanté el proceso de
seleccion que llevoé a suscribir, el 11 de febrero de 2015, el contrato de fiducia mercantil No. 325
entre el Fondo Nacional de Vivienda —FONVIVIENDA vy el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA, con
el objeto de constituir un patrimonio autonomo por medio del cual se realizara la administracion
de los recursos que transfiera el fideicomitente o que, en general, se transfieran al fideicomiso
matriz constituido, para la ejecucion de las actividades en materia de vivienda de interés social
prioritaria urbana, destinadas a la atencién de los hogares a los que se refiere la Ley 1537 de
2012 y las normas que la modifiquen, adicionen, subroguen o reglamenten, conforme a las
instrucciones impartidas por el fideicomitente, a través de los érganos contractuales del
patrimonio autonomo matriz.

2. Que de acuerdo con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil No. 325 del 11 de febrero
2015, el Comité Fiduciario, mediante Acta No. _ de fecha del FIDEICOMISO -
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il dio la instruccién de adelantar el proceso de seleccion
de proyectos de vivienda de interés prioritario, para adquirir las viviendas resultantes de los
mismos, en el Departamento de



Que los términos de referencia para seleccionar los proyectos de vivienda a los que hace
referencia el numeral anterior fueron aprobados por parte del Comité Técnico del FIDEICOMISO-
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA II, mediante sesion realizada el dia __de _ de 201_
y posteriormente fueron publicados de acuerdo a la instruccion impartida por el mismo 6rgano, en
la pagina web: www.programadeviviendagratuita2.com por parte del Consorcio ALIANZA-
COLPATRIA.

Que después de surtido el proceso de seleccion con fundamento en los términos de referencia

antes mencionados, en el Departamento de , de acuerdo con el informe
presentado por el evaluador contratado por el FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA 1l, el proponente del proyecto fue considerado habil juridica, técnica y

financieramente, e igualmente se considerd que el proyecto cumple con las condiciones y
requerimientos técnicos y juridicos minimos, sefialados en los términos de referencia.

Que con la decision adoptada por el Comité Técnico del FIDEICOMISO - PROGRAMA

DE VIVIENDA GRATUITA I, se selecciond6 el proyecto  denominado
presentado por , en el cual se desarrollan (o desarrollaran)
(numero) viviendas de interés prioritario, en el Departamento . En adelante en este

documento, se denominara “proyecto seleccionado”

Que el proyecto seleccionado cuenta con licencia de urbanismo No. , expedida por
la cual se encuentra vigente hasta el y (si es el caso), se
desarrollara en etapas de acuerdo con lo establecido en la licencia.7. Que el(los)
propietario(s) del (los) predio(s) en que se desarrollara el proyecto seleccionado, el (los) cual(es)
se identifican con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria No._____ de la Oficina de Registro de
Instrumentos  Publicos de , €s (son) , (OPCION 1: EL
PROMITENTE VENDEDOR) (OPCION 2: quien, de acuerdo con comunicacion adjunta a la
propuesta presentada por EL PROMITENTE VENDEDOR, se oblig6 a transferir el (los) predio(s)
a EL PROMITENTE VENDEDOR, en el caso en que el proyecto presentado por él en calidad de
proponente fuera seleccionado) (OPCION 3: el patrimonio auténomo denominado
constituido mediante contrato de fiducia mercantil No.
suscrito entre y , cuyos fideicomitentes son el
PROMITENTE VENDEDOR y (si es el caso) quien(es) han entregado una
instruccion irrevocable a la sociedad fiduciaria respectiva, para transferir los predios en los cuales
se desarrollara el proyecto, al FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il 0 a
quien este indique). Los beneficiarios del fideicomiso son el PROMITENTE VENDEDOR v (si es
el caso).

Que de acuerdo con lo establecido en el numeral anterior, el presente contrato es una promesa
de compraventa de cosa (propia 0 ajena segun sea el caso).

OPCION 1. Que el proponente aporta, a la firma del presente contrato, carta(s) de aprobacion de
crédito de fecha , expedida(s) por , entidad financiera
vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, por un valor de
, el cual corresponde a un % del valor del proyecto



http://www.programadeviviendagratuita2.com/

seleccionado, y la(s) carta(s) indica(n) expresamente que el crédito financiara el proyecto
seleccionado, al cual hace referencia el presente contrato de promesa de compraventa.

OPCION 2. Que el proponente ha acreditado, de acuerdo con lo indicado en los términos de
referencia del proceso en el marco del cual fue seleccionado, que el proyecto cuenta con una
ejecucion igual o superior al cincuenta por ciento (50%) de acuerdo a lo manifestado en los
términos de referencia, por lo cual no debe aportar carta aprobatoria de crédito.

9. Que de acuerdo con la propuesta presentada por el PROMITENTE VENDEDOR, el valor a pagar
por cada vivienda de interés prioritario  efectivamente transferida es de
SMLMV, del momento en que se expidan los certificados de existencia de las viviendas o se
suscriban las escrituras de compraventa de las mismas, segun sea el caso.

10. Que de acuerdo con la propuesta presentada, el PROMITENTE VENDEDOR terminara las
viviendas a més tardar el dia del mes de del 201_ (en todo caso no podra
superar el XX de xxxxx de XXXX)

11. Que el PROMITENTE VENDEDOR aporta como anexo al presente contrato una péliza de
garantia expedida por la compafia de seguros , a favor del Consorcio
ALIANZA-COLPATRIA en calidad de vocero y administrador del FIDEICOMISO - PROGRAMA
DE VIVIENDA GRATUITA I, por cuantia igual al Opcién 1 diez por ciento (10%) Opcién 2 veinte
por ciento (20%) del valor del contrato, por el término del mismo, que ampara el cumplimiento de
las obligaciones del presente contrato de promesa de compraventa por parte del PROMITENTE
VENDEDOR.

12. Que el PROMITENTE VENDEDOR aporta como anexo al presente contrato un cronograma
general de ejecucion del proyecto, que incluye, entre otros, la programacion de ejecucion del
proyecto especificando el porcentaje de avance trimestral en las obras de
urbanismo, cimentaciéon, mamposteria y/o cerramiento, cubierta de la edificacion y la fecha de
terminacion de las viviendas.

13. Que el Consorcio ALIANZA-FIDUCIARIA certifica que el patrimonio  auténomo
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il cuenta con el compromiso de
recursos, por parte del fideicomitente, necesarios para el pago de las viviendas que se transfieran
por parte del PROMITENTE VENDEDOR, en cumplimiento del presente contrato de
promesa de compraventa.

En consecuencia, el presente contrato se rige por las siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. EL PROMITENTE VENDEDOR, promete transferir a titulo de
venta, en favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, para quien o quienes este indique o para el
Fideicomiso que se constituya para tal fin, el derecho de dominio y posesién de que es titular
sobre (numero) viviendas resultantes del proyecto de vivienda de interés prioritario a
desarrollar en los inmuebles identificados con el folio de Matricula Inmobiliaria No.
, de la Oficina de Registro de Instrumentos  Publicos de
, en los términos en que el proyecto fue seleccionado por el Comité Técnico




del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA II, de acuerdo con lo establecido en la
propuesta presentada por EL PROMITENTE VENDEDOR en su condicidn de proponente.

PARAGRAFO PRIMERO. Las viviendas se transferiran individualizadas juridicamente, es decir, cada
una de ellas debera contar con un folio de matricula inmobiliaria independiente, y la transferencia se
realizara como cuerpo cierto, comprendiendo todas sus mejoras, instalaciones, servicios, anexidades,
usos y servidumbres que legal y naturalmente le correspondan.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el caso que las viviendas prometidas en venta estén sometidas al
reglamento de propiedad horizontal, la Escritura Publica que lo protocolice deberd estar
debidamente inscrita en los folios de matricula inmobiliaria de cada una de las viviendas a transferir, en
el momento de suscripcion de las escrituras publicas de compraventa.

PARAGRAFO TERCERO. El PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que las viviendas que promete en
venta no estan atadas a ningun potencial beneficiario.

SEGUNDA: AREA Y LINDEROS DEL(LOS) INMUEBLE(S) EN QUE SE DESARROLLA (O
DESARROLLARA) EL PROYECTO. El(los) inmueble(s) en que se desarrolla (o desarrollard) el

proyecto seleccionado denominado , se identifica(n) con los folios de matricula
inmobiliaria No. , tienen un area de m2, respectivamente, y sus linderos son:
POR EL NORTE:

POR EL SUR:

POR EL ORIENTE:

POR EL OCCIDENTE:

PARAGRAFO. Los linderos antes sefialados se encuentran contenidos en la Escritura Publica
No. del de la Notaria del Circulo de . (0 en el acto
administrativo o sentencia No. de fecha , expedida por )

TERCERA: TITULO DE ADQUISICION Y TRADICION:

OPCION 1: EL PROMITENTE VENDEDOR adquirié los inmuebles en los que se desarrollan (o
desarrollaran) las viviendas prometidas en venta, por (incluir negocio juridico
por el cual adquirié los inmuebles) en los términos de la Escritura Publica No. del
de la Notaria del Circulo de (o del acto administrativo o sentencia No.
de fecha , expedida por ), debidamente registrada en el(los) folio(s) de
matricula inmobiliaria No. de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

OPCION 2: El sefior (a) adquiri6 los inmuebles en los que se desarrollan (o
desarrollaran) las viviendas prometidas en venta, por (incluir negocio juridico por el
cual adquiri6 los inmuebles), en los términos de la Escritura Publica No. del
de la Notaria del Circulo de . (0 del acto administrativo
o0 sentencia No. de fecha , expedida por ), debidamente
registrada en el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria No. de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de




PARAGRAFO. EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que, de acuerdo con documento que se
anexa a la presente promesa de compraventa, el sefior (a) , transferira
los inmuebles mencionado al PROMITENTE VENDEDOR, antes de la fecha de suscripcion del
contrato de compraventa de las viviendas prometidas en venta y acepta que en el caso en que esto no
ocurra habra incurrido en un incumplimiento del presente contrato de promesa de compraventa.

OPCION 3: El patrimonio autonomo denominado , constituido mediante contrato
de fiducia mercantil No. suscrito  entre y ,
adquirid los inmuebles en los que se desarrollan (0 desarrollaran) las viviendas prometidas en
venta, por (incluir negocio juridico por el cual adquirid los inmuebles)
en los términos de la Escritura Publica No. del de la Notaria del
Circulo de . (0 del acto administrativo o sentencia No. de fecha

, expedida por ), debidamente registrada en el(los) folio(s)
de matricula inmobiliaria No. de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que, de acuerdo con documento
que se anexa a la presente promesa de compraventa, €l y los demas fideicomitentes del patrimonio
autonomo propietario de los inmuebles mencionados en esta clausula han entregado una instruccién
irrevocable a la sociedad fiduciaria como vocera del respectivo patrimonio autdnomo titular del derecho
de dominio, para transferir los predios en los cuales se desarrollara el proyecto, al FIDEICOMISO -
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il para si mismo o para quien este indique, en los términos
sefialados en el presente contrato y en la propuesta presentada por el PROMITENTE VENDEDOR, la
cual dio lugar a la suscripcion del mismo. Igualmente manifiesta que los beneficiarios del patrimonio
auténomo son él y
, Quienes tienen igualmente la calidad de fideicomitentes del patrimonio auténomo propietario, antes
mencionado.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a comparecer a la firma de los
contratos de compraventa de las viviendas que se prometen en venta y a asumir expresamente, en el
marco de la misma, en forma solidaria, todas y cada una de las obligaciones asumidas por el vendedor,
incluidas las que sefialan las normas vigentes para los constructores y para los vendedores.

CUARTA.- SUPERVISION AL DESARROLLO DEL PROYECTO SELECCIONADO: EL
PROMITENTE COMPRADOR, previa instruccion del Comité Fiduciario del Fideicomiso PVG I,
designara o contratard un supervisor técnico que actuara exclusivamente en las actividades que le
indique el PROMITENTE COMPRADOR. En ningun caso el supervisor ostentara la condicion de
interventor, no dara instrucciones ni recomendaciones al PROMITENTE VENDEDOR pues su labor es
exclusivamente ante EL PROMITENTE COMPRADOR y no le impondra obligaciones adicionales al
PROMITENTE VENDEDOR. EI PROMITENTE VENDEDOR se compromete a suministrar al supervisor
designado o contratado por el PROMITENTE COMPRADOR la informacién que éste requiera sobre
avance de las obras, sobre el desarrollo del proyecto seleccionado, sobre los materiales utilizados,
0 sobre el cumplimiento de lo establecido en los términos de referencia del proceso en el cual el
proyecto fue seleccionado, en cualquier momento desde lafirma de este contrato de promesa de
compraventa y hasta la expedicion del certificado de existencia de las viviendas o del concepto en el
cual indique las razones por las cuales no puede ser expedido este certificado.



EL PROMITENTE VENDEDOR debera presentar un informe trimestral al SUPERVISOR, con el reporte
del porcentaje de avance de ejecucion del proyecto. Si se presentan diferencias entre el reporte de
avance Y lo establecido en el cronograma presentado por el PROMITENTE VENDEDOR, el supervisor
designado o contratado por el FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA I, previa
solicitud del Comité Técnico del FIDEICOMISO podra realizar visitas de seguimiento para establecer el
avance de las obras y presentar el informe respectivo al Comité, para que éste defina si se configura
una causal de terminacion del contrato o si es pertinente su modificacion o préorroga.

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR acepta que el supervisor designado o
contratado por el PROMITENTE COMPRADOR no asumira responsabilidad alguna en relacion con
el adecuado desarrollo del proyecto seleccionado ni por la construccion de las viviendas prometidas en
venta. EL PROMITENTE VENDEDOR en ningun caso solicitara instrucciones ni conceptos al
supervisor designado por el PROMITENTE COMPRADOR vy en el caso en que éstos llegaran a
emitirse, no comprometeran en modo alguno la responsabilidad del PROMITENTE COMPRADOR.

QUINTA.- SANEAMIENTO.- EI PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los inmuebles en que se
desarrollan o desarrollaran las viviendas prometidas en venta seran transferidos y entregados libres de
embargos, censo, anticresis y cualquier otro gravamen o limitacion al dominio. Igualmente sefiala que
respecto de los inmuebles prometidos en venta, ni él ni su(s) propietario(s) (si es el caso), han suscrito
promesas de enajenacion a persona alguna y que los inmuebles se encuentran libres de registro por
demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio familiar inembargable,
condiciones suspensivas o resolutorias del dominio, afectacion a vivienda familiar, o limitaciones que lo
coloquen por fuera del comercio. Finalmente, aclara que los inmuebles en que se desarrollan o
desarrollaran las viviendas prometidas en venta no se encuentran ocupados ni invadidos, total ni
parcialmente, ni existen pleitos pendientes ni querellas policivas sobre los mismos. EL PROMITENTE
VENDEDOR manifiesta que saldra al saneamiento de la venta, en todos los casos previstos por la Ley.

PARAGRAFO. La unica limitacién al dominio aceptable para la suscripcion de los contratos de
compraventa son las servidumbres afectas a infraestructura de servicios publicos domiciliarios.

SEXTA.- VICIOS: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete al saneamiento por eviccién y por
vicios redhibitorios en los casos establecidos en la ley, asi como al cumplimiento de todas las
obligaciones que establecen las normas vigentes para los vendedores.

SEPTIMA.- TRIBUTOS: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los inmuebles en que se
desarrollan o desarrollarén las viviendas prometidas en venta se transferiran a paz y salvo por todo
concepto, por toda clase de tributos, impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones, y se
compromete a presentar, para el momento de la suscripcion de las Escrituras Publicas de compraventa
respectivas, los paz y salvo de contribucion por valorizacion y las constancias de pago del Impuesto
Predial del lote en que se escrituren las viviendas. Si es el caso, EL PROMITENTE COMPRADOR
consignara el valor proporcional al impuesto desde el momento de la entrega de las viviendas a los
beneficiarios y hasta el 31 de diciembre del afio correspondiente

PARAGRAFO.- EL PROMITENTE VENDEDOR asumira el pago de los impuestos, contribuciones,
valorizaciones, plusvalia, tasas y derechos que se causen en los inmuebles en que se desarrollan o
desarrollaran las viviendas prometidas en venta, hasta la fecha del recibo material de las viviendas



objeto de compraventa por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR o los beneficiarios que este
sefiale, segun sea el caso.

OCTAVA.- SERVICIOS PUBLICOS: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los inmuebles en
que se desarrollan o desarrollarén las viviendas prometidas en venta se transferiran a paz y salvo por
concepto de pago de la totalidad de los servicios publicos con que cuenta el inmueble
(acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, linea (s) telefonica(s) y gas domiciliario, segun sea el
caso), y se compromete a asumir cualquier pago por concepto de servicios publicos hasta el
momento de la firma del acta de entrega real y material de las viviendas a EL PROMITENTE
COMPRADOR o a los beneficiarios que este sefiale. En consecuencia, el dia de la firma del acta de
entrega y recibo material de las viviendas, debera presentarlas respectivas constancias de pago, segun
sea el caso.

NOVENA.- CERTIFICADO DE EXISTENCIA DE LAS VIVIENDAS: EL PROMITENTE VENDEDOR,
en la propuesta seleccionada por el Comité Técnico del FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA I, propuso como fecha para la terminacién de las Vviviendas, el dia
. En consecuencia, el supervisor designado o contratado por EL
PROMITENTE COMPRADOR, tendra desde el dia de la fecha de terminacién de las viviendas y hasta
el dia (maximo 30 dias calendario después), para realizar la verificacion técnica del proyecto y
entregar el certificado de existencia de las viviendas, de acuerdo con lo establecido en: a) La propuesta
presentada en relacion con el proyecto seleccionado, b) Los términos de referencia del proceso de
seleccion y sus anexos y adendas, c) El articulo 31 de la Resolucion 019 de 2010 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, hoy Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, o las normas
que la modifiquen, adicionen o sustituyan, o para emitir el documento en el que indique las razones por
las cuales no es posible expedir el mencionado certificado, d) lo establecido en el numeral 2.
URBANISMO del Anexo 4 para la certificacidn de la totalidad de las viviendas

PARAGRAFO. En el caso en que el supervisor designado o contratado por EL PROMITENTE
COMPRADOR no emita el certificado de existencia de las viviendas, y en cambio presente un informe
en el que considere que las mismas no se ajustan a lo establecido en los términos de referencia del
proceso en el cual el proyecto fue seleccionado, o0 en la propuesta correspondiente al proyecto
seleccionado, o en la Resolucion 019 de 2011 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial, hoy Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, o las normas que la modifiquen, adicionen o
sustituyan, se dara traslado del informe respectivo al PROMITENTE VENDEDOR, para que se
pronuncie frente al mismo en un plazo maximo de cinco (5) dias habiles siguientes a partir de la fecha
de su recibo. Si, una vez revisada la respuesta del PROMITENTE VENDEDOR el supervisor designado
o contratado por el PROMITENTE COMPRADOR mantiene en su concepto y lo fundamenta en
razones técnicas o juridicas, se dara aplicacion a la clausula de terminacién de este contrato

DECIMA.- GARANTIA DE ESTABILIDAD DE LAS VIVIENDAS Y CALIDAD DEL BIEN: Como
requisito adicional para la expedicion del certificado de existencia de las viviendas, EL
PROMITENTE VENDEDOR debera entregar al supervisor técnico designado por EL PROMITENTE
COMPRADOR, la garantia que ampare la estabilidad de las viviendas a transferir y la calidad de las
mismas. Esta garantia debe ser expedida por una compafia de seguros legalmente establecida en
Colombia, a favor del PROMITENTE COMPRADOR, en una cuantia equivalente al veinte por ciento
(20%) del valor total de las viviendas prometidas en venta, con una vigencia minima de dos (2) afios
contados a partir de la fecha de la entrega de las viviendas. En la garantia debera figurar como tomador



el promitente vendedor, persona natural o persona juridica, indicando en este evento la razén social
que figura en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la autoridad competente
de acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el mencionado certificado, o
su equivalente, establezca que la firma podra identificarse con la sigla. Para el caso de consorcios o
uniones temporales la garantia de que trata el presente numeral podra ser tomada por el promitente
vendedor (proponente) o por cualquiera de los miembros del proponente plural. PARAGRAFO. El
supervisor designado o contratado por EL PROMITENTE COMPRADOR, o éste ultimo, tendré un
término de cinco (5) dias habiles contados desde la fecha de presentaciéon de las garantias para
definir si las encuentra ajustadas a lo solicitado. En el caso en que consideren que la garantia no se
ajusta a lo establecido en los términos de referencia y/o en este contrato, se dara traslado del informe
respectivo al PROMITENTE VENDEDOR, para que responda al mismo o realice las modificaciones o
aclaraciones a las cuales haya lugar. Si, a pesar de lo anterior, el supervisor designado o contratado
por el PROMITENTE COMPRADOR se mantiene en su concepto, se dara aplicacién a la clausula de
terminacion este contrato.

DECIMA PRIMERA.- FIRMA DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS DE COMPRAVENTA DE LAS
VIVIENDAS: Una vez certificada la existencia de las viviendas por parte del supervisor designado o
contratado por el PROMITENTE COMPRADOR, la suscripcion de las escrituras publicas de
compraventa de las viviendas objeto del presente contrato seran suscritas y otorgadas en la Notaria

del Circulo de dentro de los sesenta dias habiles siguientes a aquel en el
que el supervisor haya expedido la certificacion de existencia de las viviendas, en las fechas y horas
acordadas por las partes mediante acta que hara parte del presente contrato

El plazo para el otorgamiento de las escrituras publicas podra ser modificado de mutuo acuerdo por las
partes, previa autorizacion del Comité Técnico del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA L.

PARAGRAFO PRIMERO. En el caso en que el PROMITENTE VENDEDOR no comparezca a la firma
de las escrituras publicas dentro del término acordado, se dara aplicacién a la clausula de terminacion
de este contrato

PARAGRAFO SEGUNDO. EI PROMITENTE VENDEDOR se compromete a entregar, al Consorcio
Alianza Colpatria, el mismo dia en que reciba el certificado de existencia de las viviendas, los
documentos necesarios para la elaboracion del modelo de minuta de los contratos de compraventa. El
PROMITENTE COMPRADOR entregara el modelo de minuta aprobado, para que el PROMITENTE
VENDEDOR adelante el proceso de escrituracion respectivo en la Notaria correspondiente y
posteriormente informe al PROMITENTE COMPRADOR, para que concurra, dentro de los plazos
sefialados en este contrato, a la suscripcion de las escrituras publicas.

DECIMA SEGUNDA.- GARANTIA PARA LA ENTIDAD QUE FINANCIA EL PROYECTO. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 20 de la Ley 1537 de 2012, los derechos econdmicos del
PROMITENTE VENDEDOR establecidos en este contrato podran ser pignorados en garantia a favor
de los establecimientos de crédito legalmente constituidos y vigilados por la Superintendencia
Financiera de Colombia que financien la ejecucion del proyecto seleccionado.

Cuando el PROMITENTE VENDEDOR opte por la pignoracion de los derechos econdmicos, debera
informar por escrito sobre dicha situacion al PROMITENTE COMPRADOR, adjuntando el soporte del



contrato efectivamente suscrito, y la manifestacion del registro del mismo ante Confecamaras de
acuerdo a lo establecido en la ley 1676 de 2013 (Ley de Garantias Mobiliarias), a partir de lo cual se le
informara a la entidad financiera cualquier informacion aportada por el supervisor técnico del proyecto o
que sea conocida por los 6rganos contractuales del Fideicomiso, que pueda afectar el normal
desarrollo del proyecto seleccionado. Una vez el PROMITENTE VENDEDOR haya optado por la
pignoracion del contrato, esta decision sera irrevocable.

Para hacer efectiva esta garantia, el PROMITENTE VENDEDOR se comprometerd, en el documento
de pignoracion de los derechos, a ceder su posicidn contractual a la entidad financiera que financie el
desarrollo del proyecto seleccionado, en el caso en que después de surtido el procedimiento
establecido en este contrato, se presente alguna de las causales de terminacion por parte del
PROMITENTE COMPRADOR.

La entidad financiera que adquiera la posicion contractual debera presentar al Comité Técnico del
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il el cronograma de ejecucion del proyecto
seleccionado, para su aprobacién. En ningin caso la modificacion del cronograma presentado por el
PROMITENTE VENDEDOR o cualquier otra circunstancia que haya dado lugar al incumplimiento de
las obligaciones asumidas por el o de manera general la asuncion por parte de la entidad financiera de
la posicion contractual, podra implicar al pago de valores adicionales al ofertado. Esta condicion debera
ser expresamente asumida por la entidad financiera que asuma la condicion de PROMITENTE
VENDEDOR.

La entidad financiera que asuma la condicion de PROMITENTE VENDEDOR debera asumir la totalidad
de las obligaciones contenidas en el presente contrato, incluso la de adquirir la condicion de propietario
de los predios en que se desarrolla 0 desarrollara el proyecto seleccionado, con el fin de transferir las

viviendas, dentro de los términos establecidos en el cronograma aprobado por el Comité Técnico del
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA L.

En el caso en que un patrimonio autbnomo sea propietario de los predios, la entidad financiera podra
adquirir la propiedad de los mismos o adquirir todos los derechos del PROMITENTE VENDEDOR como
Fideicomitente del patrimonio auténomo, para lo cual el PROMITENTE VENDEDOR debera notificar al
Fideicomiso titular de los predios para realizar el registro de los derechos fiduciarios, o realizar todas
las gestiones necesarias conducentes a que la entidad financiera contine con la ejecucion y desarrollo
de la construccién y adicionalmente concurrir a la firma de las escrituras publicas, asumiendo
expresamente todas las obligaciones que la ley le establece a los vendedores y a los constructores.

DECIMA TERCERA.- DOCUMENTOS A PROTOCOLIZAR. ELPROMITENTE VENDEDOR se
compromete a realizar la protocolizacion de los documentos relacionados en la presente clausula y de
conformidad con lo indicado a continuacion:

- Documentos a protocolizar en escritura publica independiente a la escritura publica de
compraventa de las viviendas:

Los anexos relacionados a continuacion deberan protocolizarse en escritura publica separada o
independiente de la escritura de compraventa de las viviendas y la correspondiente escritura se
otorgaré en la Notaria donde se extenderan las escrituras publicas de compraventa de las viviendas:



o

Copia del reglamento de propiedad horizontal, loteos, reloteos, englobes.

Copia de la solicitud de individualizacion catastral de las viviendas que se transfieren,
debidamente radicada ante la autoridad catastral correspondiente.

Copia de la garantia que ampare la estabilidad de las viviendas y la calidad de las mismas,
emitida en las condiciones sefialadas en el presente contrato, previamente aprobada por el
Supervisor.

Copia de las modificaciones o aclaraciones a la garantia que ampare la estabilidad de las
viviendas y la calidad de las mismas, si es el caso, aprobadas por el supervisor.

Copia de la solicitud de recibo de las zonas de cesion, debidamente radicada ante la autoridad
municipal competente.

Copia del certificado de existencia de las viviendas, expedido por el supervisor designado o
contratado por ELPROMITENTE COMPRADOR.

La Resolucion de asignacion del subsidio familiar de vivienda en especie expedida por
FONVIVIENDA.

Documentos a protocolizar en la escritura publica de compraventa de las viviendas:

Los siguientes anexos deberan protocolizarse en la escritura de compraventa de las viviendas:

a.

134

J-

k.

Copia del recibo de pago del impuesto predial de los inmuebles en que se desarrollaron las
viviendas a transferir.

Constancias de paz y salvo de contribucién por valorizaciéon de los inmuebles en que se
desarrollaron las viviendas a transferir.

Si es el caso, paz y salvo por concepto de cuotas de administracion.

Paz y salvo por concepto de los servicios publicos de los inmuebles en que se desarrollaron
las viviendas a transferir.

Carta suscrita por el beneficiario del subsidio familiar de vivienda en especie manifestando
expresamente la aceptacion de la adquisicion que se hace a su favor.

Poder otorgado por el jefe del hogar, con reconocimiento de firma y contenido y presentacién
personal, a la sociedad fiduciaria como vocera del FIDEICOMISO PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA I, para constituir el patrimonio de familia al que hace referencia el articulo 9 de la
Ley 1537 de 2012 y la afectacién a vivienda familiar de conformidad con la Ley 258 de 1996
modificada por la Ley 854 de 2003.

Acta de reconocimiento de la vivienda que sera adquirida a su favor suscrita por el beneficiario
del subsidio familiar de vivienda en especie.

Documentos de existencia y representacion legal del vendedor y del comprador.
Autorizaciones de los érganos sociales competentes del vendedor y del comprador, si es del
caso.

Certificado de habitabilidad expedido por el supervisor designado o contratado por
ELPROMITENTE COMPRADOR.

Copia de la cédula de ciudadania del jefe del hogar (beneficiario).

La protocolizacién de la totalidad de los anexos citados en este Clausula estara a cargo del
PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA CUARTA.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: De conformidad con lo establecido en
los articulos 33 y 34 de la Ley 1537 de 2012, en los negocios juridicos de adquisicion de inmuebles



definidos como vivienda de interés prioritario, independientemente de la naturaleza juridica de los
partes, para ninguna de ellas se causaran derechos notariales ni derechos registrales. En todo caso EL
PROMITENTE VENDEDOR pagara:

a.
b.

El valor de las copias requeridas para proceder al registro de las escrituras publicas.

El cincuenta por ciento del valor del impuesto de registro, de los contratos de compraventa,
cuando no exista una exencion por parte del respectivo Departamento. El cincuenta por ciento
restante sera asumido por el PROMITENTE COMPRADOR.

Adicionalmente, la retencion en la fuente sera asumida por EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA QUINTA.- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR PARTE DEL
PROMITENTE COMPRADOR. Se podré dar por terminado el contrato, por parte del PROMITENTE
COMPRADOR, previa instruccion impartida por el Comité Técnico del FIDEICOMISO PVG I, en los
siguientes casos:

a.

Cuando el PROMITENTE COMPRADOR o el supervisor que designe o contrate advierta que
las viviendas prometidas en venta o el proyecto en el que éstas se desarrollan o desarrollaran
no cumple alguna o algunas de las condiciones técnicas sefialadas en la propuesta
presentada por el PROMITENTE VENDEDOR o exigidas por las normas vigentes o en las
respectivas licencias urbanisticas.

Cuando el PROMITENTE COMPRADOR o el supervisor que designe o contrate, determine
que los retrasos presentados entre el reporte de avance y lo establecido en el
cronograma presentado por el PROMITENTE VENDEDOR no permitan el cumplimiento de la
fecha de entrega de las viviendas prometidas en venta.

Cuando el PROMITENTE VENDEDOR no presente los informes trimestrales con el reporte
del porcentaje de avance de ejecucion del proyecto o cuando estos no contengan la
informacién solicitada en el presente contrato.

Cuando el PROMITENTE COMPRADOR advierta o tenga conocimiento de inconsistencias o
irregularidades en la informacién presentada con la propuesta.

Cuando el supervisor designado o contratado por el PROMITENTE COMPRADOR no emita el
certificado de existencia de las viviendas y justifique su decision técnica y/o juridicamente.
Cuando se presenten situaciones que hagan imposible el cumplimiento del objeto del contrato
por parte del PROMITENTE VENDEDOR.

Cuando se incumpla el término establecido para la terminacién de las viviendas por parte del
PROMITENTE VENDEDOR.

Cuando el PROMITENTE VENDEDOR incumpla cualquiera de las obligaciones sefialadas en
los términos de referencia del proceso en el cual se selecciond el proyecto en que se
desarrollan o desarrollaran las viviendas prometidas en venta, o en el presente contrato.
Cuando el PROMITENTE VENDEDOR no entregue la garantia que ampare la estabilidad de
las viviendas y la calidad de las mismas, o las mismas no cumplan las condiciones
establecidas en los términos de referencia del proceso en el cual se seleccion6 el proyecto en
el que se desarrollan o desarrollaran las viviendas prometidas en venta, o en este contrato.
Cuando el PROMITENTE VENDEDOR no concurra, dentro del término establecido en
este contrato, a la firma de las escrituras publicas dentro del término acordado.

Cuando el(los) propietario(s) de los predio(s) manifiesten, en cualquier momento de la
ejecucién del presente contrato, su intencion de no transferir el(los) inmueble(s) en que se



desarrolla o desarrollara el proyecto seleccionado, en los términos establecidos en el presente
contrato.

. Por encontrarse el PROMITENTE COMPRADOR incluido en las listas para el control de
lavado de activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera.

También se podra terminar el contrato por mutuo acuerdo de las partes, caso en el cual el
PROMITENTE COMPRADOR debera tener esta instruccion por parte del Comité Fiduciario del
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA L.

PARAGRAFO PRIMERO. En los casos establecidos en los numerales: a), b), ¢), d), €), f), g) y h), EL
PROMITENTE COMPRADOR pondra en conocimiento del PROMITENTE VENDEDOR, la informacion
que daria lugar a la terminacion del contrato, para que éste ultimo se pronuncie en un plazo maximo
definido por el Comité Técnico del FIDEICOMISO PVG Il. La respuesta de EL PROMITENTE
VENDEDOR, en el evento en que éste se pronuncie dentro del término establecido, y/o los demas
documentos relativos al presunto incumplimiento seran puestos en conocimiento del Comité Técnico
del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il para que éste defina si se dara por
terminado el presente contrato, caso en el cual debera motivar su decision. Igualmente se podra
acordar la modificacion del contrato y/o la prérroga del mismo, cuando asi lo autorice el Comité Técnico
del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il y exista justificacion técnica o juridica
para realizarla.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el caso en que el Comité Técnico del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE
VIVIENDA GRATUITA Il considere que se presentd un incumplimiento de las obligaciones contenidas
en el presente contrato, a cargo del PROMITENTE VENDEDOR, el PROMITENTE COMPRADOR, de
conformidad con la instruccion impartida por el Comité técnico del FIDEICOMISO PVG Il, hara efectiva
la pdliza que garantiz6 el cumplimiento de las referidas obligaciones y procedera a realizar el cobro de
las indemnizaciones a que hubiere lugar, sin que sea necesaria la constitucion en mora del
PROMITENTE VENDEDOR.

En los eventos en que hayan sido pignorados los derechos econdmicos en los términos establecidos en
la clausula décimo segunda del presente contrato, el Comité Técnico del FIDEICOMISO -
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA I, procedera a informar de la situacion a la entidad financiera,
para que la misma en un plazo de diez (10) dias habiles manifieste si asumira la posicién contractual
del PROMITENTE VENDEDOR. Este plazo podra ser prorrogado por el Comité Técnico del
FIDEICOMISO PVGIL.

DECIMA SEXTA.- ENTREGA MATERIAL: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara real y
materialmente las viviendas prometidas en venta, a mas tardar el dia de la suscripcion de las Escrituras
Publicas de Compraventa, a las personas que le indique el PROMITENTE COMPRADOR, con todas
sus dependencias, anexidades y servidumbres legales. De la entrega material EL PROMITENTE
VENDEDOR levantara un acta que debera suscribir el beneficiario indicado por el PROMITENTE
COMPRADOR.

PARAGRAFO.- En el caso en que la autoridad competente no haya informado al PROMITENTE
COMPRADOR quiénes son los beneficiarios de las viviendas o cuando el beneficiario no
comparezca dentro del término establecido a la firma del acta de recibo material de la vivienda, o en el
caso en que comparezca y se niegue a firmarla, EL PROMITENTE COMPRADOR adquirira el bien



para si mismo y suscribira el acta de recibo material, siempre y cuando se hayan cumplido las demas
obligaciones contenidas en este contrato.

DECIMA SEPTIMA.- PRECIO DE LAS VIVIENDAS PROMETIDAS EN VENTA. El valor pactado por
los contratantes como precio de venta de las viviendas resultantes del proyecto denominado

, de acuerdo con la propuesta seleccionada por el Comité Técnico del
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA I, es de
salarios minimos legales vigentes (smimv) por vivienda, que EL
PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR al valor del salario minimo
legal mensual vigente de la fecha de terminacion de las viviendas, de acuerdo con las clausulas que se
incorporan a continuacion.

PARAGRAFO PRIMERO.- EI PROMITENTE VENDEDOR acepta que el valor a pagar se rige por el
sistema de PRECIOS FIJOS NO REAJUSTABLES.

PARAGRAFO SEGUNDO.- No habra lugar al pago anticipos ni de pagos parciales con anterioridad al
cumplimiento de las condiciones sefialadas en las clausulas relativas a la forma de pago de este
contrato.

DECIMA OCTAVA.- Las viviendas seran pagadas de la siguiente manera:

El noventa (90%) por ciento del valor de las viviendas prometidas en venta, por el sistema de PRECIOS
FIJOS NO REAJUSTABLES previa solicitud de pago presentada ante el Consorcio ALIANZA-
COLPATRIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO - PVG Il a la cual deberan adjuntarse los
siguientes documentos:

- Certificado de existencia o habitabilidad suscrito por el supervisor contratado o designado por el
Consorcio ALIANZA-COLPATRIA, de acuerdo con las instrucciones del Comité Fiduciario del
FIDEICOMISO - PVG II.

- Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, que corresponda al mes
de su elaboracién, y en ella constara el numero del contrato y el concepto del bien que se esta
cobrando, a la cual se debera adjuntar la fotocopia del RUT vy la certificaciéon del pago de las
obligaciones fiscales y parafiscales a que haya lugar.

- Aprobacion de la garantia que ampare la estabilidad de la obra y de calidad del bien, por parte del
supervisor designado o contratado por el promitente comprador.

- Copia de la modificacion del contrato de promesa de compraventa en la cual se establezca
expresamente la fecha, hora y Notaria en la cual se celebraran las escrituras publicas de
compraventa de las viviendas prometidas en venta.

- Los documentos necesarios para la elaboracion del modelo de minuta de los contratos de
compraventa, de acuerdo con lo indicado en los términos de referencia.

En el caso en que el propietario del predio no sea el PROMITENTE VENDEDOR y no sea un
patrimonio autbnomo que ademas haya cumplido con todos los requisitos sefialados en los términos de
referencia, el PROMITENTE VENDEDOR, debera aportar el(los) certificados de tradicion y libertad en
los que conste que él es el propietario.



El diez (10%) por ciento restante del valor de las viviendas cuando éstas estén efectivamente
transferidas a las personas o entidades para las cuales las adquiera el patrimonio autbnomo, por el
sistema de PRECIOS FIJOS NO REAJUSTABLES previa solicitud de pago presentada ante el
Consorcio ALIANZA-COLPATRIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO - PVG Il a la cual deberan
adjuntarse los siguientes documentos:

- Certificado de tradicion y libertad en el que conste la inscripcion del acto de transferencia para
quien adquiera el Consorcio ALIANZA-COLPATRIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO - PVG
Il.

- Acta de recibo a satisfaccion suscrita por el beneficiario de la vivienda sefialado por el Consorcio
ALIANZA-COLPATRIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO - PVG II, o por la referida sociedad
fiduciaria, cuando sea el caso.

- Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, que corresponda al mes
de su elaboracion, y en ella constara el numero del contrato y el concepto del bien que se esta
cobrando, a la cual se deberad adjuntar la fotocopia del RUT vy la certificacion del pago de las
obligaciones fiscales y parafiscales a que haya lugar.

PARAGRAFO PRIMERO. Los pagos se realizaran dentro de los quince (15) dias siguientes al recibo
de los documentos antes mencionados, por parte del Consorcio Alianza Colpatria, actuando Unica y
exclusivamente como vocera del Fideicomiso y para cualquiera de los pagos a realizar, el valor del
Salario Minimo Legal Mensual Vigente (SMLMV) que se tendra en cuenta para calcular el valor a pagar
sera el del afio 201x, y en todo caso, aun cuando se prorrogue la fecha de terminacion de las viviendas
se pagaran las mismas, con el valor del salario minimo legal mensual vigente del afio 201x.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE VENDEDOR podra solicitar que el desembolso de los
recursos se realice a la entidad financiera que financié el desarrollo del proyecto o al constructor,
indicando expresamente la entidad a la cual se hara el giro, junto con el valor de la suma a transferir a
esa entidad, la cuenta a la cual se debe efectuar el giro, dicha situacion deberd ser manifestada
expresamente por escrito, momento a partir del cual sera irrevocable la instruccion de desembolso
directo de los recursos a la entidad mencionada.

DECIMA NOVENA.- ESCRITURACION Y PAGOS PARCIALES DEL PROYECTO
SELECCIONADO. Previo concepto presentado por el supervisor contratado o designado por EL
PROMITENTE COMPRADOR, éste aceptara proceder a la firma de los contratos de compraventa
respectivos, cuando se haya terminado una o mas fases del proyecto seleccionado, en el cual se
desarrollan o desarrollaran las viviendas prometidas en venta, en los siguientes eventos:

a. Cuando finalice una o unas de las etapas del proyecto, que estén sefialadas como tales en la
respectiva licencia urbanistica. En todo caso, se verificara que la etapa o etapas a entregar
corresponda(n) con la(s) sefialada(s) en la respectiva licencia.

b. Cuando el proyecto a adquirir tenga como minimo cien (100) viviendas, se podran pagar fases
de por lo menos el 20% del numero de viviendas ofrecidas utilizando la misma forma de pago,
cuando el oferente presente una certificacion del supervisor, expedida dentro de los quince (15)
dias anteriores a la solicitud, en la que conste que la porcién del lote de terreno correspondiente
a la fase terminada se encuentra totalmente urbanizada y garantizada la prestacion de servicios
publicos domiciliarios y los respectivos accesos viales o peatonales a las viviendas segun lo
establecido en la respectiva licencia. Esta certificacién también podra ser expedida, dentro del



término antes sefalado, por la sociedad colombiana de ingenieros o la sociedad colombiana de
arquitectos, la cudl seria obtenida a costa del promitente vendedor.

PARAGRAFO.- Los informes del supervisor o aquellos suscritos por la sociedad colombiana de
ingenieros o la sociedad colombiana de arquitectos, presentados por el PROMITENTE VENDEDOR
comprometen su responsabilidad frente a lo ofrecido en el proceso y por lo tanto el PROMITENTE
VENDEDOR no podré alegar ninguna inconsistencia en los mismos, para incumplir las obligaciones
que se deriven del presente contrato.

VIGESIMA.- INDEMNIZACION POR INCUMPLIMIENTO. Las partes acuerdan una suma del Opcion 1
diez por ciento (10%) Opcién 2 veinte por ciento (20%) del valor correspondiente a la suma de la
totalidad de las viviendas prometidas en venta en el presente contrato, por el incumplimiento de las
obligaciones a cargo del PROMITENTE VENDEDOR. Esta suma sera pagada solo en el caso en que
se configure el incumplimiento de las obligaciones por parte del PROMITENTE VENDEDOR, de
acuerdo con el procedimiento establecido en la clausula de terminacion de este contrato y se
descontara del valor sobre el cual se calcule el porcentaje a pagar, el valor de las viviendas que hayan
sido efectivamente transferidas, para el momento en que el promitente vendedor incurra en
incumplimiento de sus obligaciones.

PARAGRAFO. El valor pactado en la presente clausula se considerara como pago parcial de los
perjuicios ocasionados quedando EL PROMITENTE COMPRADOR facultado para reclamar, por via
judicial o extrajudicial, el valor de los perjuicios que exceda el monto sefialado.

VIGESIMA PRIMERA.- INDEMNIDAD. EL PROMITENTE VENDEDOR desarrollara el proyecto en que
se desarrollan o desarrollaran las viviendas prometidas en venta, bajo su absoluta responsabilidad y en
esa medida no existira ninguin vinculo entre las personas que contrate para el desarrollo del proyecto y
el PROMITENTE COMPRADOR. En el caso en que se presente cualquier reclamacion en este sentido,
el PROMITENTE VENDEDOR deberd mantener indemne al PROMITENTE COMPRADOR.
Adicionalmente, cualquier reclamacion que se presente por parte de cualquier persona o entidad,
publica o privada, por perjuicios causados como consecuencia del desarrollo del proyecto en que se
desarrollan o desarrollaran las viviendas prometidas en venta, debera ser atendida y asumida
enteramente por el PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR conoce(n) y acepta(n) que ni EL
FIDEICOMISO PVG II, ni EL CONSORCIO ALIANZA - COLPATRIA, ni el FIDEICOMITENTE del
FIDEICOMISO PVG I, obrardn como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna
en la construccién del Proyecto y, por lo tanto, no estan obligados frente a
cualquier tercero por la terminacién del(los) inmueble(s), la calidad de la obra, el precio de la(s)
unidad(es), la entrega de la(s) misma(s), ni por los aspectos técnicos de la construccion, ni por los
vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a presentarse.

VIGESIMA SEGUNDA.- CESION: EI PROMITENTE VENDEDOR no podra ceder en todo o en parte el
presente contrato o su posicion contractual dentro del mismo, ni dar en prenda o garantia los derechos
que a su favor se derivan del presente contrato.

No obstante lo anterior, el PROMITENTE VENDEDOR podra dar en prenda los derechos econémicos
que se derivan del presente contrato, en los términos de la clausula Décimo Segunda del presente



documento y de lo establecido en la Ley 1537 de 2012, previa notificacién y aprobacién por parte del
PROMITENTE COMPRADOR.

VIGESIMA TERCERA: DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DEL PRESENTE
CONTRATO. Las partes acuerdan que forman parte integral del presente contrato, los siguientes
documentos: 1. Los términos de referencia del proceso de seleccién en el que se haya seleccionado el
proyecto en que se desarrollarén las viviendas prometidas en venta. 2. La propuesta presentada por el
PROMITENTE VENDEDOR con sus anexos. 3. Las licencias urbanisticas presentadas y las que se
tramiten y aprueben para el desarrollo del proyecto seleccionado, y sus planos y anexos.

VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIO. Para todos los efectos se acuerda que el domicilio contractual es
la ciudad de Bogota.

VIGESIMA CUARTA.- NOTIFICACIONES: Para todos los efectos de este contrato, la direccion de

notificacion de EL PROMITENTE VENDEDOR es de
la ciudad de y la de EL PROMITENTE
COMPRADOR es de la ciudad de Bogota.

EL PROMITENTE VENDEDOR

En representacion de

EL PROMITENTE COMPRADOR

Representante legal

Alianza Fiduciaria S.A., quien actia como representante legal del CONSORCIO ALIANZA
COLPATRIA, quien a su vez actia Unica y exclusivamente en calidad de Vocera del patrimonio
auténomo FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA I



