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La Ciudad

Asunto: Informe de verificacion de los requisitos habilitantes y criterios de evaluacién
Convocatoria No. 32 - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il -
Departamento Meta - Esquema Publico — Consorcio Alianza Colpatria

Dentro del término establecido en el cronograma del proceso de seleccion, FINDETER, en su calidad de
evaluador en virtud del contrato suscrito el 3 de Agosto de 2016 con el CONSORCIO ALIANZA — COLPATRIA,
actuando como vocera del FIDEICOMISO PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il - PVG Il y de conformidad
con los términos de referencia definitivos y las Adendas nimeros 1, 2, 3 y 4 procedemos a entregar el
informe, debidamente suscrito por cada uno de los profesionales que realizaron la evaluacién de los
requisitos habilitantes entre el 4 al 18 de octubre de 2016, con la indicacion expresa de:

a. Siel proponente es habil para continuar con el proceso de seleccion de acuerdo con lo establecido
en los términos de referencia, sus adendas y anexos. Especificando si es habil juridica, técnica,
financieramente y en el caso en que no lo sea, se exponen las razones por las cuales llegé a esta
conclusion.

b. Laindicacién expresa de si se solicitaron documentos adicionales, caso en el cual se indicar4 si los
documentos fueron entregados dentro del término que le otorgé al proponente y cual fue el
resultado de su revisidn.

¢. laindicacion expresa de si se acudi6 a informacion de terceros para determinar el cumplimiento de
los requisitos habilitantes del proponente, caso en el cual deberd indicar cudl fue el resultado de su

analisis.

d. La indicacion expresa de que el proponente no incurre en causales de rechazo de |a propuesta, en

gf lo que tiene que ver con requisitos habilitantes del proponente.

Eh

e. Recomendacion de rechazo de las propuestas, si durante el proceso de evaluacion y seleccion se
tiene conocimiento de circunstancias que afecten la capacidad econémica financiera u operativa

del proponente, o cuando detecte inconsistencias o irregularidades en la informacién aportada.
L. Consideraciones previas:
La verificacion de los requisitos habilitantes de las propuestas se basé en la documentacidn, informacién y
anexos correspondientes y a continuacion se presenta el cuadro resumen de la verificacion juridica,

técnica y financiera de la convocatoria para el Departamento.

FINDETER, en calidad de evaluador contratado, conté con la facultad otorgada en los términos definitivos,
para requerir a los proponentes para:
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o Solicitar, de ser necesario, que se subsane o aclare la informacién entregada por los
proponentes, para acreditar el cumplimiento de los requisitos minimos exigidos al proyecto
propuesto.

e Solicitar directamente al proponente los documentos que se hayan considerado necesarios,
siguiendo el mecanismo de comunicacion establecido en los términos de referencia.

e Corroborar cuando se estime pertinente, la informacién aportada, acudiendo a las personas,
empresas o entidades de donde provenga la informacién aportada por el proponente

A continuacion se presenta el resultado de la verificacién juridica, financiera y técnica, asi:
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1. OBSERVACIONES:

No. 1. UNION TEMPORAL CABUYARO SOCIAL

El proponente UNION TEMPORAL CABUYARO SOCIAL, no es habil para continuar y se recomienda su rechazo,
segtin el resultado de la evaluacion, asi:

Observaciones Técnicas

El proponente no presenta ninguna certificacion valida de experiencia requerida que cumpla con lo
establecido en los términos de referencia y la presentada no se tiene en cuenta por las razones
mencionadas.

El proponente no cumple lo establecido en los Términos de Referencia, a no cumplir lo establecido en el
numeral 3.3.1 en el que se especifica,

“La experiencia que acredite un proponente o miembro de un proponente plural para este proceso de
seleccién no podrd presentarse en otros procesos de seleccion de ejecutores de proyectos de vivienda en
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predios propuestos por entes piblicos que se encuentren en curso, convocados porél TuneEr&s Msasepllo q
Colpatria como vocero del Fideicomiso — PVG Il, asi como tampoco la misma experiencia que haya sido
acreditada en el desarrollo de procesos en fos cuales hayan resultado seleccionados el proponente o

alguno de sus miembros, por el mismo Fideicomiso, en el marco de la Sequnda Etapa del Programa de

Vivienda Gratuita, so pena de rechazo de la propuesta.”

Teniendo en cuenta que en la convocatoria No 32 el comité técnico seguin Acta No. 29 de fecha 26 de
septiembre de 2016, selecciond el proyecto URBANIZACION LA GUARATARA en municipio de
Paratebueno - Cundinamarca presentado por la Unién Temporal Alturas VIP,

En el proceso de evaluacion de requisitos habilitantes de caracter técnico para dicha convocatoria se tuvo
en cuenta para la experiencia del proponente una copia de la certificacion de experiencia para el Conjunto
Residencial Portales de la Primavera, folio 217, suscrita por la revisora fiscal, Yady Mabel Pérez Vigoya. En
respuesta a la solicitud técnica No. 1 el proponente aporto aclaracion a la certificacion en la que se certifica
la construccién del proyecto CONJUTO RESIDENCIAL PORTALES DE LA PRIMAVERA, ubicado en Villavicencio
(Meta), segun licencias de Urbanismo y Construccién expedidas mediante Resoluciones nimeros 0002 del
05 de octubre de 2007, 0006 del 14 de noviembre de 2008 y 5001-1-09-0171 del 02 junio de 2009. Conjunto
que cuenta con 82 viviendas de dos pisos y 3 locales comerciales para un total de 9,340.77 m2 y un valor de
venta de 10,310,000,000., Conforme con esto el proponente presento la misma certificacién de experiencia
para dos convocatorias.

Dicho lo anterior el proponente queda rechazado al estar incurso en las siguientes causales de rechazo
establecida en los Términos de Referencia.

(-..)
2.14.7. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de cardcter
Juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

2.14.13. Cuando se encuentren irregularidades o inconsistencias en la informacion presentada para
acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento.

()

No. 3. CONSORCIO PROYECTOS BOYACA 2016

El proponente UNION TEMPORAL CABUYARO SOCIAL, no es habil para continuar y se recomienda su rechazo,
segun el resultado de la evaluacidn, asf:

Observaciones Juridicas

LTI PRARCER

De conformidad con el numeral 3.1.2 de los Términos de Referencia de la Convocatoria No. 32
Departamento del Meta — Esquema Publico, debia adjuntarse a la propuesta fotocopia del documento de
identificacion del representante legal de la persona juridica, los cuales no se encontraban en la propuesta, ni
respecto de PROMOTORA DE VIVIENDA SOCIAL PROVISOCIAL SAS, ni de INGENIER!'A, ARQUITECTURA Y
PROYECTOS INARPROYECT LTDA, ni de INGENIERIA DERECHO Y CONTADURIA INDERCONT SAS. En
consecuencia, le fue enviada solicitud de aclaracién No. 1 de requisitos juridicos al proponente. Dentro del
término otorgado para subsanar, es decir, el 13 de octubre de 2016, el proponente aportd copia de los
documentos de identidad de los representantes legales de PROMOTORA DE VIVIENDA SOCIAL PROVISOCIAL
AS (RICARDO HERNANDO VARGAS PEREZ) y de INGENIERIA, ARQUITECTURA Y PROYECTOS INARPROYECT
L'i'DA (ROSALBA GIL CASTIBLANCO). No obstante, NO SE APORTO COPIA DEL DOCUMENTO DE IDENTIDAD DE

ViGILADS
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CESAR AUGUSTO MORENO OCHOA, REPRESENTANTE LEGAL DE INGENIERA DERECHO Y CONTADURIA SAS,
lo que genera la NO HABILITACION JURIDICA DEL PROPONENTE.

Por consiguiente la propuesta del proponente se encuentra incursa en causal de rechazo, de acuerdo a lo
previsto en el numeral 2.14 Causales de Rechazo de los TDR:

()
2.14.5. Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el evaluador,
en los plazos y condiciones determinados en el presente documento.

2.14.7. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de cardcter
juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

(..)

Observaciones Financieras

Al momento de llevar a cabo la evaluacién financiera por parte del drea encargada, se verifico el monto
de la carta de cupo de crédito pre aprobada emitida por el FONDO NACIONAL DEL AHORRO “FNA”,
entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, por un monto de $ 2.309.670.000. para
el proponente CONSORCIO PROYECTOS BOYACA.

Ahora bien, de acuerdo a lo establecido en los términos de referencia de la presente convocatoria, en
donde se estipula:

“3.2 REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER FINANCIERO

3.2.1 CARTA DE PRE APROBACION DE CREDITO El proponente deberd presentar carta(s) de pre -
aprobacién de crédito emitida(s) por una o varias entidades bancarias. Para calcular el valor del
cupo minimo que deberd(n) tener la(s) carta(s), se deberd multiplicar el valor maximo estimado para
cada vivienda en el numeral 1.7 por el nimero mdximo de viviendas a ofrecer, de conformidad con
el numeral 1.2 de estos términos de referencia, para cada proyecto de vivienda respecto del cual
presente propuesta. Posteriormente, se deberan sumar los valores resultantes en todos los
proyectos de vivienda descritos en el numeral 1.2 respecto de los cuales presente propuesta. El valor
total de la(s) carta(s) de pre — aprobacion de crédito serd el cincuenta por ciento (50%) del resultado
de la mencionada suma, cuando el nimero total de viviendas sea inferior a 500. Si el numero total
de viviendas es igual o superior a 500, el valor total de la(s) carta(s) de pre — aprobacion de crédito
serd el veinticinco por ciento (25%) del resultado de la mencionada suma. La(s) carta (s) de pre -
aprobacion de crédito deberd(n) especificar que el crédito seria para la financiacion de los proyectos
respecto de los cuales presente propuesta, de aquellos descritos en el numeral 1.2, de los presentes
términos de referencia...

Las entidades financieras que emitan las cartas a las que hace referencia el presente numeral,
deben estar vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia o por la entidad que haga sus
veces en el respectivo pals, cuando se trate de entidades financieras extranjeras. Cuando se
presenten cartas de pre - aprobacién de crédito emitidas por entidades financieras 32 extranjeras,
se deberd aportar la certificacion de existencia, o el documento que haga sus veces, de la respectiva
entidad, emitido por la entidad supervisora estatal del respectivo pais. En el caso en que los
documentos aportados se encuentren en idiomas diferentes al espafiol, se deberd adjuntar
traduccién efectuada por un traductor oficial. Los documentos expedidos en paises que han suscrito
el Convenio de La Haya deberdn presentarlos con la legalizacion unica o Apostilla de La Haya que
pondrdn las autoridades competentes de cada pais. Los documentos expedidos en el resto de paises
deberdn legalizarse por via diplomdtica (Consularizacion). Se aceptard que los integrantes del
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consorcio o union temporal, presenten cartas de pre- aprobacién de créditd)"gue N aABhLESaE IO q
solicitado en el presente numeral, siempre y cuando todas ellas especifiquen los proyectos a
financiar. Teniendo en cuenta que el valor ofrecido por vivienda solamente se conocerd al momento

de dar apertura al sobre contentivo de la oferta econémica en el evento en que al revisar dicho

anexo se advierta que la(s) carta(s) de pre—aprobacion del crédito cuenta(n) con un cupo inferior al

solicitado en este numeral, la propuesta serd rechazada.”

Ahora bien, para la presente convocatoria el valor maximo estimado para cada vivienda es de 67
SMLMV, valor que al multiplicar por el nimero maximo de viviendas a ofrecer por el total de 100, arroja
un valor de $4.619.341.800, al cual de acuerdo a lo establecido, se debe aplicar el porcentaje del 50%
debido a que el total de viviendas a ofrecer es inferior a 500, lo cual, genera un resultado de $
2.309.670.900, frente a lo anterior, es claro que el proponente no cumplié con el requisito establecido
para el componente financiero al presentar Carta de Cupo de Crédito por un monto inferior al solicitado
$ 2.309.670.000, requisito no subsanable.

En el mismo sentido el numeral 2.12.PROCEDIMIENTO DE SANEAMIENTO, estipula lo sigdiente:

“2.12. PROCEDIMIENTO DE SANEAMIENTO Los proponentes que resulten no habilitados, podran
subsanar la falta de documentos necesarios para acreditar el cumplimiento de los requisitos
establecidos en este documento, dentro de los términos que defina el evaluador y previo
requerimiento expreso del mismo. Los proponentes no podrdn subsanar asuntos relacionados con
la falta de capacidad para presentar la oferta, ni para acreditar circunstancias ocurridas con
posterioridad a la fecha establecida para la presentacion de la propuesta inicial, ni relacionados
con los factores de asignacion de puntaje (subrayado fuera de texto) y en todo caso, no podran
modificar o mejorar sus propuestas.”

En virtud de lo anterior, se concluye que el proponente UNION TEMPORAL CONSORCIO BOYACA, se
encuentra NO HABILITADO FINANCIERAMENTE, razén por la cual, no da lugar a la modificacién del
resultado de la evaluacion financiera registrada en el Informe de verificacién de los requisitos
habilitantes y criterios de evaluacién Convocatoria No. 32 - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA || —
Departamento META - Esquema Publico — Consorcio Alianza Colpatria, puesto que el monto de la carta
de cupo de crédito, no es un requisito subsanable.

De la misma forma, se deja constancia como resultado de |a evaluacién técnica, juridica y financiera de
propuestas habilitadas que;

Las propuestas cumplen con la totalidad de los requisitos exigidos en los Términos de Referencia
definitivos y en sus Adendas.

B Co

T Ay T—

[ - Las propuestas no superan el valor del presupuesto estimado por vivienda.

VIBILADD

- Las propuestas cumplen con el nimero minimo de metros cuadrados requeridos por vivienda.

- Las Cartas de pre-aprobacién del crédito cumple con el limite igual o superior al 50% del valor
propuesto.

Como consecuencia de lo anterior, teniendo en cuenta que se habilité un solo proponente para la
convocatoria no es necesario continuar con lo establecido en el numeral 3.4 CRITERIOS DE EVALUACION, a
ontinuacion se presenta la verificacién del Anexo No. 3
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Datos Ofertados Segiin ANEXO 2 Mayor Nimero Promedio de Metros Cuadrados de Area  |Mayor Namero|
Privada Construida de Proyectos
Ofertados
Valor total de la
- Valor del metr i i ey
Area Construida cu::!ra::I( m2) ?ﬁe wv;en::: ?fh::c;g;:n Verificacion
No, de las viviendas 4rea privada Supetir fo8 SN Valor Verificacion Numero No
e | PR ofrecidas, en m2 3 A i Cumple | vivienda <= | Area construida| maxmo de Proyectos
Proponente o to : d
i Aidpicans yec Ry (Minimo 40 m2 & pepsuliin o.fr_ec'da AEDIRGIICS &1 8 Anexo 37 | 64 smimvy | Vivienda >= 40 | soluciones de| presentados
para cada vivienda | numeral 1.7 de los . 4 2
to 42 m2) por <=67 (segln 642 m2 vivienda (Nn) | en la oferta
wivienda) (Mn) S eh IS Sapeia on sea el caso)
rechazode la
propuesta)
Urbanizacion
Consorcio Santa Catalina
Oriental Cabuyaro | 1 [Antes Villa 48,00 1,3958330 67,00 Sl Cumple! Cumple| 100 1
Diana Il Etapa)
Nota:

Durante la evaluacién en aguellos casos en los cuales se detectd que al multiplicarse el valor del metro cuadrado (m2)

construide ofrecido por el nimero de metros cuadrados ofrecidos superaba el valor total de la vivienda ofrecida, se aplico el valor mas
favorables para el convocante o contratante de acuerdo a lo establecido en la nota 2 del anexo 3 de los Términos de Referencia

Como consecuencia de lo anterior, y teniendo en cuenta que solo se habilito un solo proponente, no fue
necesario continuar con la evaluacién de los criterios evaluacion de las propuestas presentadas.

Se deja constancia que la evaluacion es realizada por profesionales idéneos de los procesos de la Gerencia
de Vivienda y Desarrollo Urbano, de la Direccién de Contratacion y de la Direccion de Estrategia Financiera
de la entidad respectivamente. Los firmantes corresponden a los lideres de cada uno de los procesos antes

mencionados.

Atentamente,

FIRMADO

Andrés Uricoec{ﬁiﬁ?&lﬂillo

Gerente de']ﬁi\‘ge@wmsﬂe EPa no (E)

F Limieesid) O

Director de Estrategia Financiera
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Omar Hernando Mfoé?‘o’-.‘Rincén
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Director de Contratacian; . \



