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Asunto: Informe de respuestas a las observaciones presentadas por los proponentes
frente al Informe de verificacion de los requisitos habilitantes y criterios de
evaluacion

Convocatoria No. 29 - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA |l -
Departamento Boyaca - Esquema Publico - Consorcio Alianza Colpatria

Dentro del término establecido en el cronograma del proceso de seleccion, FINDETER, en su
calidad de evaluador en virtud del contrato suscrito el 3 de Agosto de 2016 con el CONSORCIO
ALIANZA — COLPATRIA, actuando como vocera del FIDEICOMISO PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA Il - PVG Il y de conformidad con los términos de referencia definitivos y las Adendas
numeros 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10y 11 procedemos a entregar el informe de la mencion:

Durante los dias 12 al 14 de Octubre de 2016 se recibieron observaciones frente a la evaluacion de
los requisitos habilitantes publicados en la pagina Web del CONSORCIO ALIANZA — COLPATRIA, asi:

No. 2 UNION TEMPORAL PROYECTAR VIP BOYACA UT

Respecto al oficio de fecha 14 de octubre de 2016 enviado por Cesar Humberto Gomez Madero
Representante legal de la Unién Temporal Proyectar Vip Boyacéd UT en la cual manifiesta
...Solicitamos que se tenga en cuenta que La experiencia que acredite un proponente o miembro
de un proponente plural para este proceso de seleccion no podrd presentarse en otros procesos
de seleccion.... debido a que se evidencia que algunos proponentes ofertaron propuesta para
varios Departamentos en el esquema publico...”

Me permito informarle que FINDETER en cumplimiento estricto de los términos de referencia en
su evaluacion verifica que las certificaciones que acrediten la experiencia de un proponente que
se presenta a varias convocatorias no se repitan y no sean contabilizadas como validas de ser
presentadas doblemente. Para esta convocatoria 29 de Boyacé se realizo dicha verificacion.

Respecto a lo manifestado por la Unién Temporal Proyectar Vip Boyaca UT .. “ solicitamos que
en la etapa de traslado de evaluaciones no sean tenido en cuenta los documentos que puedan
allegar proponentes no habilitados ...” me permito informarle que FINDETER en el proceso de
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evaluacion no acepta la presentacion de documentacién que modifique 0 mejore la oferta
inicial ni la presentacién extempordnea de documentacién respecto a aclaraciones o
subsanaciones requeridas dentro de los términos legales de la convocatoria.

No. 3. CONSORCIO PROYECTOS BOYACA 2016

Observaciones Técnicas

Respecto a la parte técnica del proponente CONSORCIO PROYECTOS BOYACA 2016 que en su
comunicacion de fecha 13 de octubre de 2016 recibida en al correo electrénico
100MILVIVIENDAS@ﬁndetEr.gm@, el dia viernes catorce (14) de octubre de dos mil dieciséis
(2016) a la 1:15 p.m. manifiesta “ __De otra parte, y esta si una verdadera sorpresa, a folio 2 en el
cuadro de resultado de verificacion juridica, financiera y técnica, se indica que el Consorcio que
represento NO es hdbil para continuar por cuanto no cumple con los requisitos técnicos, cuando
nunca durante el proceso se hizo observacién alguna sobre el particular y a folio 5, numeral
tercero, se establece “El proponente Consorcio Proyectos Boyacd 2016 no es habil para continuar 1%
se recomienda su rechazo”, pero sélo por razones Juridicas..”

Respuesta:

Una vez verificada la evaluacién del proponente mencionado en cuanto a los aspectos técnicos se

encontré que efectivamente dicho Proponente desde la evaluacién inicial fue habilitado y cumple
€oh |os raquisites tdenicos habllitantes eame 8std Indicade en el Informe de evaluaeian respective

de fecha 3 de Octubre de 2016.

Por error involuntario en el Informe de verificacion de los requisitos habilitantes y criterios de
evaluacion

Convocatoria No. 29 - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il = Departamento Boyaca - Esquema
Publico — Consorcio Alianza Colpatria se consigné como no habil para continuar en los Requisitos
Técnicos, de acuerdo con lo anterior se corregirda en lo pertinente dicho informe, quedando
habilitado el proponente CONSORCIO PROYECTOS BOYACA 2016 en los aspectos técnicos.

Observaciones Juridicas

Comunicado allegado por el sefior RICARDO HERNANDO VARGAS P., representante legal del
CONSORCIO PROYECTOS BOYACA 20186, al correo electrénico 1OOMILVIVJENDAS@ﬁndeter.gov.co.,
el dia viernes catorce (14) de octubre de dos mil dieciséis (2016) a la 1:15 p.m.

Respuesta:

En atencidn a la comunicacién presentada por el Representante Legal del CONSORCIO PROYECTOS
BOYACA 2016, por medio del cual éxpone una serie de argumentos encaminados a motivar a |a
entidad a modificar su condicién de No Habilitado por el requerimiento de una poliza Gnica de
garantia de seriedad de la oferta.
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El proponente hace referencia que el grupo evaluador exige un requisito que no esta previsto en
los términos de referencia; sin embargo, el numeral de 3.1.7 de los términos de referencia
expresan lo siguiente:

“ . Para garantizar la seriedad de la propuesta, los proponentes deberdn adjuntar a la
misma, una garantia de alguna compafiia de sequros legalmente establecida en Colombia,
en la cual el beneficiario sea el FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA I
identificado con NIT 830.053.812-2, cuyo vocero es el CONSORCIO ALIANZA — COLPATRIA.

para calcular el valor de la cuantia de la_garantia de seriedad de la oferta se debera
multiplicar el valor méximo estimado para cada vivienda en el numeral 1.7 por el numero
mdximo de viviendas a ofrecer, de conformidad con el numeral 1.2 de los presentes términos
de referencia, para cada proyecto de vivienda respecto del cual se presente oferta.
posteriormente, se deberdn sumar los valores resultantes en todos los proyectos de vivienda
respecto de los cuales presente oferta. El valor de la cuantia de la garantia de seriedad de la
propuesta serd el diez por ciento (10%) del resultado de la mencionada suma.

La referida garantia deberd tener vigencia de noventa (90) dias calendario, a partir de la
fecha de presentacion de la oferta. En caso de requerirse la ampliacion de la vigencia de la
propuesta, la vigencia de la garantia de seriedad debera ser, igualmente, anipliada. En el
evento en que no se amplie la vigencia de la garantia, la propuesta serd rechazada.

Esta garantia deberd ser aprobada por el CONSORCIO ALIANZA — COLPATRIA como vocero y
administrador del FIDEICOMISO — PVG I, y en esa medida podra solicitar las modificaciones
o aclaraciones a que haya lugar.

La garantia deberd amparar el hecho de que, si resulta seleccionado, estd dispuesto a
firmar, perfeccionar y legalizar los respectivos contratos, dentro del término establecido en
el cronograma del proceso. En la garantia debe citarse claramente que estad garantizando la
seriedad de la propuesta presentada para participar en el proceso de seleccion a que hace
referencia este documento, y encontrarse firmada por el garante y por el oferente.

En el caso que el proponente favorecido se negare a firmar uno, algunos o todos los
contratos para los cuales resulte seleccionado o dejare pasar el termino fijado para su
perfeccionamiento y legalizacién, o no constituyere las garantias requeridas para el inicio de
| los contratos, el CONSORCIO ALIANZA — COLPATRIA, como vocero y administrador del
FIDEICOMISO — PVG I, podrd hacer efectiva la garantia de seriedad y dispondra de su valor
como indemnizacién por perjuicios, cualquiera que sea la causa o causas alegadas por el
proponente, En este caso, el Comité Técnico podrd seleccionar el(los) proponente(s) que
haya(n) presentado propuesta para el proyecto o los proyectos respectivos y haya(n)
resultado habilitado(s), teniendo en cuenta en primer lugar el que haya obtenido el mejor
puntaje de calificacién en el proceso de evaluacion y, en consecuencia, el CONSORCIO
ALIANZA COLPATRIA como vocero del FIDEICOMISO PVG Il le exigird alflos) referido(s
proponente(s) la prorroga de la_garantia de seriedad de la oferta, hasta el
perfeccionamiento y legalizacion de los contratos y asi sucesivamente a los demads
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proponentes, siempre y cuando su oferta sea favorable para el FIDEICOMISO — PVG I, y
cumpla los requisitos establecidos en el presente documento,

La garantia deberd ser tomada por el proponente persona natural o persona juridica,
indicando en este evento la razén social que figura en el certificado de existencia 1%
representacion legal expedido por la autoridad competente de acuerdo con la naturaleza del
proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el mencionado certificado, o su equivalente,
establezca que la firma podrd identificarse con la sigla. Cuando la propuesta sea presentada
por un consorcio o unién temporal, en la garantia deberd estipularse que el tomador es el
consorcio o unién temporal y no su representante legal, y deberd indicar el nombre de cada
uno de sus integrantes, porcentaje de participacion y expresar claramente que su valor total
serd exigible ante el incumplimiento de las obligaciones amparadas en que incurran
cualquiera de los integrantes del proponente, en todo o en parte, de manera directa o
indirecta (...)". (Subrayado y Negrilla fuera de texto)

Asi las cosas, se exige la presentacién de una sola garantia que cubra la totalidad de la oferta, y
para tal efecto, el valor asegurado resulta de multiplicar el valor maximo estimado para cada
vivienda, por el nimero maximo de viviendas a ofrecer, para cada proyecto de vivienda ofertado,
sumando luego los valores resultantes de cada proyecto, quedando de esta manera el valor
asegurado, que sera el equivalente al 10% del resultado de esa suma, tal como se dispuso en los
términos.

Asimismo, el grupo evaluador realizo una consulta al Comité Técnico del Ministerio de Vivienda,
Cuidad y Territorio referente al requisito de la garantia de la seriedad de la propuesta obteniendo
como respuesta:

“(...) En efecto el Comité Técnico ratifica que para el Esquema Publico, la Garantia de
Seriedad de la Oferta, es una, no por proyecto sino por Oferta, por cuanto la Oferta si bien
debe discriminar los proyectos en los que participa y el nimero de viviendas que ofrece para
cada uno de ellos, sigue siendo una tnica Oferta.

(...) el Comité Técnico recomienda requerir a los proponentes a efectos de que constituyan un
sola garantia; y con ello dar estricto cumplimiento a los términos de referencia qgue informan
las distintas convocatorias (...)”

Por lo anterior, es claro que el oferente debe presentar una sola garantia de la seriedad de la
oferta. Debido a que la seriedad de la oferta es una sola, si bien esta debe discriminar los
proyectos en los que participa el proponente, esta sigue siendo una Unica oferta. Por tal motivo, se
debe cumplir con los requisitos establecidos en el numeral 3.1.7 de los términos de referencia.

Por otro lado, el proponente argumenta que el requerimiento realizado por el grupo evaluador
sobre la correccién de la péliza no se puede realizar con la inmediatez que se exigi6. Sin embargo,
el grupo evaluador dio la_ misma oportunidad de subsanacién a todos los oferentes que se
requirieron por medio de la Solicitud No. 1 de complementacién o aclaracién, requisitos
habilitantes juridicos de la convocatoria No. 29 — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il —
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DEPARTAMENTO DE BOYACA — ESQUEMA PUBLICO. Ademds, se amplio el plazo para subsanar el
requisito en relacién con los requerimientos encaminados a realizar subsanaciones y/o ajustes a
las garantias de seriedad de las ofertas hasta el dia lunes diez (10) de octubre de dos mil dieciséis
(2016) por medio del Alcance a la Solicitud No. 1 de complementacion o aclaracion, requisitos
habilitantes juridicos de la convocatoria No. 29 — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il -
DEPARTAMENTO DE BOYACA — ESQUEMA PUBLICO.

S\

Asi las cosas, varios de los oferentes requeridos subsanaron el requisito de una sola garantia de la
seriedad de la oferta y el CONSORCIO PROYECTOS BOYACA 2016 no allego dentro del término
dicha subsanacién. No obstante, mediante comunicado del dia viernes catorce (14) de octubre de
dos mil dieciséis (2016) a la 1:15 p.m el proponente adjunté dicho documento junto con sus
observaciones, pero la garantia de la seriedad de la oferta fue presentada extemporaneamente y
no se podra tener en cuenta para su evaluacion.

En este orden de ideas, resultan suficientes las anteriores consideraciones para ratificar al

proponente CONSORCIO PROYECTOS BOYACA 2016 su condicion de No Habilitado..

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se presenta el resultado de la verificacion juridica,
financiera y técnica, de la convocatoria mencionada sin ninguna modificacion:
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De la misma forma, se deja constancia como resultado de la evaluacién técnica, juridica y
financiera de propuestas habilitadas que:

Las propuestas cumplen con la totalidad de los requisitos exigidos en los Términos de

Referencia definitivos y en sus Adendas.

Las propuestas no superan el valor del presupuesto estimado por vivienda.

Las propuestas cumplen con el nimero minimo de metros cuadrados requeridos por

vivienda.

Las Cartas de pre-aprobacion del crédito cumple con el limite igual o superior a lo
establecido en los términos de referencia

Como consecuencia de lo anterior, teniendo en cuenta que se habilité mas de un proponente para
la convocatoria es necesario continuar con lo establecido en el numeral 3.4 CRITERIOS DE
EVALUACION, se procede a la evaluacién de las ofertas habiles, teniendo como factores de
ponderacion los criterios establecidos, asi:
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CRITERIO PUNTAIJE
Mayor niimero promedio de metros cuadrados de drea privada construida. hasta 60 puntos
Mayor niumero de proyectos ofertados. hasta 20 puntos
Mayor capacidad financiera hasta 20 puntos
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Nota: Durante la evaluacién en aquellos casos en los cuales se detectd que al multiplicarse el valor del metro cuadrado
(m2) construido ofrecide por el nimero de metros cuadrados ofrecidos superaba el valor total de la vivienda ofrecida, se
aplico el valor mas favorables para el convocante o contratante de acuerdo a lo establecido en la nota 2 del anexo 3 de
los Terminos de Referencia

Se recomienda por parte del evaluador proceder a la seleccién de la propuesta aqui enunciada que
obtuvo el mayor puntaje de calificacion tomando como fundamento para ello el presente informe
de evaluacion.

Se deja constancia que la evaluacién es realizada por profesionales idéneos de los procesos de la
Gerencia de Vivienda y Desarrollo Urbano, de la Direccién de Contratacién y de la Direccién de
Estrategia Financiera de la entidad respectivamente. Los firmantes corresponden a los lideres de
cada uno de los procesos antes mencionados.

Atentamente,

“SIBMADO

a - v —
An@lﬂ‘nc’bi %é’a faramlllo Omar Hernando Alfonso Rincén
Gerente de Vivienda y Desarrollo Urbano (E) Director de Contratacion

FIRN f ADO
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ORIGINAL
Julian Reyes Fries
Director de Estrategia Financiera



