RESCLUCION No. 30
30 DE NOVIEMBRE DE 2012

“Por medio de Ia cual se oforga una Licencia de Urbanismo en ia
Modalidad de Subdivision Urbana”

<= ieniendo en cuenta lo anterior:

RESUELVE

J«P"CULO PRIMERO: Ctérguese-al sefior: ALFOMSO LARA JIMENEZ, identificado con la
Z:la de ciudadania No. 1.769.371 Expedida en Santa Ana- Magdalena, Licencia de &

or

Jroznismo en la modalidad de subdivision de un (1) predio urbana de su propiedad como lo

e T

a>e=ita el folio de matricula inmobiliaria No 226-22813 con un area toial de 137 Hectareas con

320 Mts. |, cuyas medidas y linderos se encuentran contemplados en Plano Topografico v ##/2

=sz~wra Publica N° 331 del 18 de Noviembre de 1994 registrada en la hotaria Unica de

Zr:uio de Santa Ana- Magdalena y cuyas medidas y linderos generales se determinan a
- coinuacion:

MORTE :  Con predio de EULALIO LARA GUTIERREZ en 797,30 Mts.

9N
e
U

Con barrios VILLA [SIDORA y NUEVO HORIZONTE, v Via que conduce 2
Pefioncito en 658,28 Mis

ESTE Con Predios de Propiedad de: ALFONSO LARA DIAZ, BLADIMIR PERFEZ,
VICTOR NAVARRO;AMIRO LARA y TULIA HERRERA en 1978, Mts.
OESTE :  Con Predios de Propiedad de: EDGAR JIMENEZ, URIEL CASTRO,

ARTURO CASTRO y HERMES LOPEZ en 2.070,27, Mts.

ARTICULO SEGUNDO: Que el predio a subdividir es Un (01) Lote de terreno, el cual cuanh
= Izs siguientes medidas y linderos:

" , \'\_‘,-;.'i‘:" Sy /Z}\"\?\
t OTE A SUBDIVIDIR # ; | %(-f,‘f ,Q\‘hc.'b""-ﬁa\;)@ >
AREA 1 59 Hectéreas con 5.640 M? | 5;%«3%@-
PROPIETARIO - : POLICARFA GARIZAO LOPEZ &W :
CC. Ne: "+ 36.505.330 de Santa Ana , e
LINDEROS Y MEDIDAS: L
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RESOLUCION No. 30
30 DE NOVIEMBRE DE 2012
“Por medio de la cual se otorga una Licencia de Urbanismo en la
Modalidad de Subdivision Urbana”

NORTE :  Con predio de EULALIO LARA GUTIERREZ en 302,2 Mts.

SUR :  Con BARRIO VILLA ISIDORA en 227,4 Mts ,
Smpm ’:
fﬁ‘ ’

ESTE :  Con Predios de Propiedad de: ALFONSO LARA DIAZ, BLADIMIR PEREZ, - j

VICTOR NAVARRO, AMIRO LARA y TULIA HERRERA en 1978, Mts. "
' oz
QESTE :  Con predio de Remanente de ALFONSO LARA JIMENEZ en 1.415,92 Mis r% 3

ARTICULO TERCERO: Que el preulo remanente es un Area de 78 Hectareas y las siguientes =

—edidas y linderos: ’3’ E
LY ;‘_
UNDEROS Y MEDIDAS:
NCRTE : Con predio que se segrega de Propiedad de POLICARPA GARIZAQ
LOPEZ en 464,61 Mts
SUR :  Con barrio  NUEVO HORIZONTE, y Via que conduce a Pefionciio ar
398.51 Mits
ESTE :  Con predio que se segrega de Propledad de POLICARPA GARIZA(Q

LOPEZ en 1.709,32 Mits.

OESTE . Con Predios . de Propiedad de: EDGAR JIMENEZ, URIEL CASTRO
ARTURO CASTRO y HERMES LOPEZ en 2.070,27, Mts

ARTICULO CUARTO: La subdivisién del predio autorizado por la presente resolucién deben
ser sfectuadas de conformidad con los planos aprobados, Ids cuales se constituyen en parie

mizgrante del presente acto administrativo, el incumplimiento’a lo dispuesto en esta resolucion
se sancionara conforme a lo estabiec:ldo en el Articulo 1° de la Ley 810 del 2003.

ARTICULO QUINTO: El beneficiario de esta licencia de urbanismo en la modalidad o
subdivision rural debera obtener ante Ia Corporacién Autonoma Regional del Mag_‘
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RESOLUCION No. 30
30 DE NOVIEMBRE DE 2012

"FPor medio de la cual se otorga una Licencia de Urbanismo en la
Modalidad de Subdivision Urbana”

2 siuscrita Secretaria d2 Planeacion Municipal, en uso de sus facultades legales y en especial
s consignadas en el Articulc 101 de Ley 388 de julio 18 de 1997, Articulo 66 del decrelo de

143, Decreto 1468 del 30 de abril de 2010, Articulo 7° de la Ley 810 de 2.003, Decreto 1600
212005, Decrato 564 del 24 de Febrero de 2006 y demés leyes reglamentarias v,

CONSIDERANDO

we el sefior ALFONSQ LARA JIMENEZ, identificado con la cédula de ciudadania No.
119.871 Expedida en Santa Ana- Magdalena, solicito a la Secretaria de Planeaci6n Municipal
icencia de Urbanismo en la modalidad de subdivision de un (1) predio Urbano de su
ropiedad, la cual se encuentra debidamente inscrita en Ja Oficina de Regisiro de
1stumentos Puablicos de Plato- Magdalena, bajo el folio de matricula inmobiliaria N° 226-22813
~ un area total de 137 Hectdreas con 5.640 Mts. , cuyas medidas y linderos se encuentran
....emplados en Plano Topografico y Escritura Publica N° 331 del 18 de Noviembre de 1994
2@istrada en la notaria Unica de Circulo de Santa Ana- Magdalena

2 el predio objeto del presente estudio se pretende desenglobar Un (01) Lote de terreno con
1 siguiente Araa:

T Area=59 Hactareas con 5.640 M?

> el articulo 7° de la Ley 810 de fecha 13 de junio de 2003, dispone que los notarios y
ev.~radores de Instrumentos Publicos, para autorizar e inscribir respectivamente escrituras

i ontengan division de terrenos o parcelacion de lotes, exigiran el otorgamiento por parte de
2 autoridad competente de LICENCIA URBANISTICA.

ue conforme al Articulo 78 del Decreto No. 1052 de 1998, los municipios con poblacion

nferior a CIEN MIL (100.000) habitantes, continuara prestando los servicios relacionados con el
stiidio, tramites y expedicion de Licencias Urbanisticas.

Que conforme a las dispesiciones legales vigentes el peticionario, para solicitar la expedicién
fe 1a licencia, se permitid anexar todas las documentaciones requeridas en esios casos segln
0 estipulado en los numerales 1 a 7 del articulo 18 y Articulo 21 de Decreto 564 del 24 de
-ebrero de 2008, razén por lo cual se dispondran en el reporte correspondiente, por lo que este
Jespacho por ser competente procedera a otorgar la Licencia Urbanistica requerida.

Que el presenie procedimiento se fundamenta en lo sefialado en el articulo 14 de la Seccién |

lel Capitulo 1l del Decreto 564 del 24 de Febrero de 2006, emanado por el Presidente de la-
i.blica de Colombia. 5
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Departamento del Magdalena

q ‘:}
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

RESQLUCION No. 30
30 DE NOVIEMBRE DE 2012

"Por medio de la cual se oforga una Licencia de Urbanismo en Iz
Modalidad de Subdivisién Urbana”

(CCORPAMAG), en el evento que sea necesario, la correspondiente licencia ambiental o los
permiscs, corcesiones v/ autorizaciones para su ejecucion, conforme a las disposiciones
cen‘enidas en el decreto 1220 del 2005 y demas normas ambientales que regulan el uso,
aprovechamiento o intervencion de ios recursos naturales renovables y el medio ambiente, sin

2! cumplimierto- de este requisito, la subdivisién amparada por la presente licencia de
urbanismo no podra ejecutarse.

ARTICULO SEXTO: Esta licencia tendra una vigencia improrrogable de seis (6) meses para -,,-; -
proceder a adelantar actuaciones de autorizacion y registro a que se refieren los articulos 7° de gJ"'
ia L2y 610 de 2003 y 108 de la ey 812 de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o 4 73
sustituyan, asi como para la incorporacion de estas subdivisiones en l2 cartografia oficial de ios : 2
municipios. . _ i
ARTICULQ SEPTIMO: La expedicion de la presente licencia no implica pronunciamiento alguno E’

sobre los linderos del predio, sobre Ia titularidad de su dominio ni sobre las caracteristicas de su
posasion, segun lo estipulada en el Articulo 28 del Decreto 1600 del 2005.

ARTICULO OCTAVO: Contra esta resolucion proceden. los recursos de reposicion y apelacion
propios de la via gubernativa dentro de ios cinco (5) dias siguientes a la notificacion, el primero

ante el Jefe de la Oficina Asesora de Planeacion Municipal o en su defecto para ente el Alcalde
Muricipal, conforme a lo establecido en el Articulo 36 del Decreto 564 del 2006.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Pijifio del Carmen - Magdalena a los 30 dias del mes de Noviembre de 2012.

el * /"C\.t{\.‘ s
NS §
/-_ L a;:\@ \
. : T
SILEYDES\WAVARHO MARQUEZ A
Secretaria de [Planeacion y Obras Publicas 0" ¥’
/ & gu
S P D
A "QQ D
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MUNICIPIO DE PIJINO DEL CARMEN

Nit 819.000.985 -0
SECRETARIA DE HACIENDA

RESOLUCION N° OF-SP004 DE FECHA 10 FEBRERO DE 2015

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANISMO Y
CONSTRUCCION AL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
POBLACION VULNERABLE DENOMINADO “URBANIZACION VILLA CAMPESTRE
IV ETAPA" EN EL MUNICIPIO DE PIJINO DEL CARMEN - MAGDALENA

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS DEL MUNICIPIO DE
PIJINO DEL CARMEN - MAGDALENA, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y
DEL DECRETO 1469 DEL 30 DE ABRIL DE 2010 Y

CONSIDERANDO:

Que la senora POLICARPA GARIZAO LOPEZ identificada con Cedula de Ciudadania
N° 35.505.330 expedida en Santa Ana, propietaria del terreno, denominado
“GUAIMARAL DOS” de Pijino del Carmen Magdalena con escritura N° 423 del 06
de Diciembre del 2012 y matricula inmobiliaria N° 226- 46787, y el Arq. JOSE
NEGUITH GALINDO OVIEDO identificado con la cedula ciudadania N° 77.029.069
Expedida en Valledupar, con matricula profesional 08700-52964ATL, quien actia
como oferente-constructor del proyecto de vivienda de interés prioritario denominado
“URBANIZACION VILLA CAMPESTRE IV ETAPA’ solicité ante la Secretaria de
Planeacion y Obras de Pijiio del Carmen ,Magdalena, Licencia de Urbanismo y
Construccion, para desarrollar el proyecto de Vivienda de Interés Prioritario para
Poblacion Vulnerable denominado “URBANIZACION VILLA CAMPESTRE IV
ETAPA" para Doscientos lotes (200) lotes con una area de 105 M2 para un total
21.000 M2 y una area de construccién para Viviendas Unifamiliares de Interés
Prioritario de 51 M2, para un total de 10.200 M2, localizado en jurisdiccion del
Municipio de Pijino del Carmen, Magdalena, dentro del perimetro urbano del
Municipio. Que el terreno donde se desarrollara el proyecto “URBANIZACION VILLA
CANPESTRE IV ETAPA", este se encuentra ubicado, en el predio de mayor

extension Denominado “GUAIMARAL UNO”, cuyos linderos son: al NORTE: con .

“Por Un Pijifio Al Alcance De Todos” 2012 - 2015
Carrera 5 No. 8 - 46 Tel.: 095 - 5092625
Cel: 314 538 7363 — 314 538 80902
http// www pijinodelearnmen-mapdalena gov.eo
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MUNICIPIO DE PIJINO DEL CARMEN

Nit 819.000.985 — 0
SECRETARIA DE HACIENDA

propiedad de Eulalio Lara Gutiérrez, al SUR: con el Barrio Villa Isidora de la poblacién de
Pijino del Carmen, por el ESTE: con propiedad de Hermes Lépez Acufia, Arturo Castro
Lopez, Uriel Castro y Alfonso Lara Diaz, al OESTE: con predio de Alfonso Lara
Jiménez. Se encuentra registrado en el folio de Matricula inmobiliaria: 226— 46787 de la

escritura publica N° 423 del 06 de Diciembre del 2012 otorgada por la Notaria Unica
de Santa Ana, Magdalena.

Que los solicitantes, CONSORCIO VIVIENDAS PARA PIJINO y JOSE NEGUITH
GALINDO OVIEDO, ha presentado ante la Oficina de Planeacion del Municipio de
Pijifo del Carmen, Magdalena, todos los requisitos exigidos por ley (Decreto 1469 del
30 de Abril de 2010). Para solicitud de licencia de Urbanismo y Construccion el
Gobierno Nacional promulgé Ia Ley 400 de 1997 y expidio el Decreto 33 del 9 de
enero de 1998, por el cual se establecen los requisitos de caracter técnico y cientifico
para construcciones Sismo resistentes NSR — 10.

Que presentaron planos Urbanisticos, Arquitectdnicos y Estructurales los cuales
fueron disefiados por el Arq. JOSE NEGUITH GALINDO OVIEDO, con Matricula
profesional No. 08700 — 52964 ATCO y el Ing.LEIXER RIVERO LONDONO con
Matricula profesional No.54202-21229 N.S, cumpliendo con las normas Urbanisticas y
Arquitectonicas vigentes, con todos los requisitos de la ley 400 del 1997 y del decreto
1469 del 30 de Abril de 2010, la ley 142 de 1994 para la solicitud y expedicion de las

licencias de Urbanismo y Construccion para el proyecto “URBANIZACION VILLA
CAMPESTRE IV ETAPA”.

Que los Sefiores CONSORCIO VIVIENDAS PARA PUINO IV Etapa, y JOSE
NEGUITH GALINDO OVIEDO, presentaron ante este despacho los planos de loteo
general especificando los cortes de las vias, nimero de manzanas, areas de retiros y
cesion, planos de acueducto, eléctricos, de alcantarillado y vias, como también los
Arquitectdnicos y Estructurales por unidad de vivienda (planta arquitectdnica, corte,

fachada principal, planta de cimientos, planta de instalacion eléctricas, hidraulicas,
sanitarias y planta de cubierta).

Que el proyecto Urbanistico y de Vivienda de Interés Prioritario para poblacion
Vulnerable — Denominado “URBANIZACION VILLA CAMPESTRE IV ETAPA”, aporto
a este despacho los documentos necesarios para la disponibilidad de servicios

publicos de energia, agua potable y de alcantarillado, cada uno suscrito por la
autoridad autorizada.

Que el uso del suelo del terreno en el cual se pretende desarrollar el proyecto de
Vivienda de Interés Prioritario para poblacién Vulnerable en la modalidad de
Adquisicién de Vivienda Nueva denominado “URBANIZACION VILLA CAMPESTRE

“Por Un Pijifio Al Alcance De Todos” 2012 - 2015
Carrern 5 No. 8 - 46 Tel.: 095 — 5092625
Cel: 314 538 7363 - 314 538 8092

IV ETAPA”, esta acorde con el Esquema Basico de Ordenamiento Territorial y !@3
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MUNICIPIO DE PIJINO DEL CARMEN
Nit 819.000.985 -0
SECRETARIA DE HACIENDA

medidas y linderos del globo de terreno donde se proyectd el plan de vivienda no
estda en zona de alto riesgo no mitigable, no es zona de recursos naturales, no es
zona de reserva de obra pulblica o de infraestructura basica de nivel Nacional,
Regional o Municipal, es un terreno apto para la localizacion de Viviendas de Interés
Social segin el Esquema Basico de Ordenamiento Territorial, lo cual permite el
desarrollo del proyecto de Vivienda de Interés Prioritario.

Que el proyecto presentado por CONSORCIO VIVIENDAS PARA PIJINO IV ETAPA,
y JOSE NEGUITH GALINDO OVIEDO denominado “URBANIZACION VILLA
CAMPESTRE IV ETAPA", se desarrollara a partir de la manzanas como unidad de
crecimiento progresivo, el proyecto consta de 200 lotes y Viviendas de Interés
Prioritario y se desarrollaran distribuidos de Ia siguiente manera: Manzana A con
Veintiocho (28) lotes: Manzana B con Veintiocho (28) lotes, Manzana C con Dieciséis
(16) lotes; Manzana D con Veintiséis (26) lotes; Manzana E con Veintiséis (26) lotes.
Manzana F con Veintiséis (26) lotes, Manzana G con Diez (10) lotes; Manzana H con
Dieciseis (16) lotes Manzana | con Veinticuatro (24) lotes; Que la descripcion del
proyecto de los predios objeto de esta solicitud estdn contenidos en los planos
urbanisticos, arquitecténicos y en las caracteristicas basicas del proyecto
“URBANIZACION VILLA CAMPESTRE IV ETAPA’ para el desarrollo de 200
Viviendas de Interés Social Prioritario de un piso con un area de construcciéon de 51
M2 por vivienda, para un area total de construccion de 21.000 M2. lLas viviendas
constaran de una sala - comedor, cocina, tres alcobas, un bafio, terraza, lavadero,
cerramiento en mamposteria y espacio para el desarrollo progresivo de la vivienda,
por lo que se establecen los siguientes alineamientos:

ALINEAMIENTOS MEDIDA EN METROS

De la linea de bordillo a la linea de | 2.20 metros
propiedad (L.B. - L.P.)

De la linea de propiedad a la linea de | 3.0 metros
construccion (L.P. - L.C.)

Retiro lateral Se permite adosamiento por ambos lados.

Frente minimo 7.00 metros.
Altura maxima permitida 1 pisos.
Voladizo maximo permitido 1m. 1/3 del retiro frontal.

Entorno. Dado a la construccion del equipamiento y el espacio publico hacen parte

de un plan de caracter dotacional que involucra variable de déficit y de demanda, |
“Por Un Pijifio Al Aleance De Todos™ 2012 - 2015
Carrera 5 No. 8 — 46 Tel.: 095 - 5092625
Cel: 314 538 7363 — 314 538 8092
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SECRETARIA DE HACIENDA

programas de vivienda deberan garantizar entregas de las areas de cesion publica,
asi:

Espacio publico y equipamiento: Las areas de espacio publico diferentes a los
andenes y las vias publicas y que sean producto de la cesidn publica deberan ser
entregadas completamente conformadas, identificadas y escrituradas al Municipio a
fin de que este las incluya en el respectivo plan.

Escrituras: Todas las areas de cesién publica seran entregadas debidamente
escrituradas y registradas al Municipio.

Identificacién: La porcion de terreno producto de la cesion publica debe estar
identificada en el sitio a fin de garantizar derechos de propiedad y uso del Municipio
sobre dicho terreno, el constructor instalara una valla para identificar dichos predios.

Areas de cesion para proyectos de vivienda, el porcentaje de ésta area de zonas
verdes y de cesion debe ser de un veinticuatro punto ochenta y un (24.81%) por
ciento.

Areas de cesidn publica. Pueden ser objeto de control para propositos de seguridad
y mantenimiento exclusivamente, cuando se encuentren ejecutadas o se ejecuten en
ellas las obras de construccidon o adecuacion para el desarrollo de usos dotacionales
previstos en el EOT, siempre y cuando no se prive a la ciudadania de su uso, goce,
disfrute visual y libre transito, para lo cual la Secretaria de Planeacion Municipal
definira sus caracteristicas como parte del ‘mobiliario urbano. En ningtin caso se
permitira efectuar controles al interior de las Areas de Cesién publica que subdividan
total o parcialmente el terreno, asi dichas zonas se encuentren discriminadas o
delimitadas especificamente para construcciéon de infraestructura propia del uso
recreativo publico. De cualquiera de las instalaciones previstas como parte del
equipamiento comunal publico. Sin perjuicio de lo anterior y cuando sea estrictamente
necesario, al interior de las Areas de Cesion Plblica podra utilizarse, para fines de
control, elementos del mobiliario urbano tales como barandas y rejas con altura
maxima de 1.20 m, el porcentaje de estas areas de zonas verdes y vias en proyectos
especificos de vivienda debe ser de un minimo 30% del area urbanizada.

En razdn y mérito de lo expuesto:

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Conceder licencia de Urbanismo y Construccién Que la sefiora
POLICARPA GARIZAO LOPEZ identificada con Cedula de Ciudadania
N® 35.505.330 expedida en Santa Ana, propietario del terreno, denominado
URBANIZACION VILLA CAMPESTRE IV ETAPA de Pijifio del Carmen Magdalena
con escritura N° 423 del 06 de Diciembre del 2012 Matricula inmobiliaria: 226 —
46787, y el Arq. JOSE NEGUITH GALINDO OVIEDO, identificado con la cedulg»

“Por Un Pijifio Al Alcance De Todos” 2012 - 2015
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ciudadania N° 77.029.069 Expedida en Valledupar, con matricula profesional
0870052964ATL, para Urbanizar y Construir Doscientas (200) lotes y viviendas nuevas
Unifamiliares de Interés Social Prioritario para poblacion Vulnerable de un piso de acuerdo
a los planos presentados en el proyecto denominado “URBANIZACION VILLA
CAMPESTRE IV ETAPA" registrado en folio de matricula N° 226 — 46787 de la
escritura N° 423 del 06 de Diciembre del 2012 otorgado por la Notaria Unica de Santa
Ana, Magdalena, que consta de los siguientes espacios: un salén muiltiple (sala-
comedor) de 3.75 m x 3.05 m = 11.44 M2, cocina de 3.05 m x 1.69 m = 5.15 M2, tres
alcobas, (1) alcobas, de 3.70 m x 2.43 m = 9.00 M2, Alcoba (2), de 3.00 m x 2.90 m2 =
8.70 M2, Alcoba (3) 3.00 m x 2.84 m = 8.52 m, bano interno de 2.70 m x 1.11 m = 2.99

M2, hall de 1.00x1.09=1.09 M2 circulacién y muros muros de 4.12 M2 para un total de
construccion de 51 M2, ademas un lavadero externo.

FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (MTS)
MANZANA | LOTE No. AREA LOTE | CANTIDAD LOTES | FORMA DE LOTE | AREA DE TOTAL
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2 j
A 1AL28 | 700 | 1500 | 1500 | 7.00 105.00 28.00 REGULAR 294000 | m2
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (MTS) |
MANZANA | LOTE No. AREA LOTE | CANTIDAD LOTES FORMA DE LOTE | AREA DE TOTAL
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2
B 1AL28 | 700 | 1500 | 1500 | 7.00 105.00 28.00 REGULAR 294000 | m2
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (MTS)
MANZANA | LOTE No. AREA LOTE | CANTIDAD LOTES | FORMA DE LOTE | AREA DE TOTAL
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2
c 1AL16 | 700 | 1500 | 1500 | 700 105.00 16.00 REGULAR 168000 | m2
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (MTS)
MANZANA | LOTE No. AREA LOTE | CANTIDAD LOTES | FORMA DE LOTE | AREA DE TOTAL
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2
D 1AL26 | 700 | 1500 | 1500 | 700 105.00 26.00 REGULAR 273000 | m2
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (MTS)
MANZANA | LOTE No. AREA LOTE | CANTIDAD LOTES | FORMA DE LOTE | AREA DE TOTAL
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2
£ 1AL26 | 700 | 1500 | 1500 | 7.00 105.00 26.00 REGULAR 273000 | m2
F 1AL26 | 700 | 1500 | 1500 | 7.00 105,00 26.00 REGULAR 273000 |m2
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (ii75)
MANZANA | LOTE No. AREA LOTE | CANTIDAD LOTES | FORMA DE LoTE | AREA DE TOTAL
FRENTE | FONDO | LaADO 1 | LADO 2
G 1AL10 | 700 | 1500 | 1500 | 700 105,00 10.00 REGULAR 105000 | M2
H 1AL16 | 700 | 1500 | 1500 | 700 105,00 16.00 REGULAR 1.680.00
REGULAR
| 1AL24 | 700 | 1500 | 1500 | 700 105,00 24 252000 | m2
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En la actividad del cerramiento de patio, seran utilizados materiales utilizados en la
vivienda en todos sus item e ira a una altura de 1 metro. En un lote ubicado en el
perimetro urbano del Municipio de Pijifio del Carmen Magdalena. Que el terreno donde
se desarrollara el proyecto “URBANIZACION VILLA CAMPESTRE IV ETAPA’, tiene
disponibilidad inmediata e incondicional de servicios publicos, esta ubicado en el predio
de mayor extension denominado “GUAIMARAL DOS”, cuyos linderos son: a: al
NORTE: con propiedad de Eulalio Lara Gutiérrez, al SUR: con el Barrio Villa Isidora de
la poblacién de Pijifio del Carmen, por el ESTE: con propiedad de Hermes Lopez Acunia,

Arturo Castro Lopez, Uriel Castro y Alfonso Lara Diaz, al OESTE: con predio de
Alfonso Lara Jiménez.

Se encuentra registrado en el folio de matricula inmobiliaria 226 — 46787, de la
escritura publica N° 423 del 06 de Diciembre del 2012 otorgada por la Notaria Unica de
Santa Ana, Magdalena. PARAGRAFO UNO: Como consecuencia de ésta licencia
apruebense los planos presentados para tal efecto.

CUADRO DE AREA DE LA VIVIENDA

DESCRIPCION AREA (Wi2)
SALA — COMEDOR 11.43 M2
COCINA 5.15 Mi2
ALCOBAS 1,2y 3 26.21 M2
BANO 3.00 M2
HALL 1.09 M2
CIRCULACION Y MUROS 412 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 51 M2

ARTICULO SEGUNDO: EI proyecto que se aprueba consta de 200 lotes para
Viviendas de Interés Social Prioritario y se desarrollaran conforme al siguiente cuadro:

TOTAL LOTES 200 |  21.000 |mz |

R o e v
i3 AT
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SECRETARIA DE HACIENDA

RESUMEN DEL CUADRO DE AREA

DESCRIPCION AREA %
AREA DEL TERRENO 46.777,33 M2 | 100.00 %
AREA ANDENES ZONA VERDE Y DE CESION | 14.971,33 M2 | 32.00 %
AREA DE LOTES (200 Lotes) 21.000,00 M2 | 44.90 %
AREA DE VIAS 10.806,00 M2 | 23.10 %

PARAGRAFO UNO: El proyecto urbanistico gjecutara las obras de Infraestructura
como son: la ampliacion de Redes de agua potable, sus complementarias y la
conduccion para la conexion del sistema de acueducto (sistema convencional), la
ampliacion de Redes de Alcantarillado, sus obras complementarias y la conexién a la
red primaria de alcantarillado (sistema convencional) y ampliacion de Redes de
Electrificacion (sistema convencional). ARTICULO TERCERO: Como consecuencia
para efectos de la Licencia de Urbanismo y Construccion teniendo en cuenta la
normatividad para los estratos 1, 2 y 3 el uso del suelo correspondiente a las areas de
actividad residencial en suelo urbano es de desarrollo prioritario. El proyecto que se
aprueba consta de la construccién de DOSCIENTAS (200) viviendas, con un area de
construccion por cada vivienda de 51 M2, para un total de 21.000 W2, distribuidos
espacialmente de la siguiente manera: sala — comedor, cocina, tres alcobas, un bafio,
lavadero, patio y area para desarrollo progresivo; las viviendas a construirse poseen

un frente de construccion equivalente a 7.00 metros lineales y existira adosamiento
entre las viviendas.

ARTICULO CUARTO: Reconocer ante la Oficina de Planeacion y obras del Municipio,
como responsable del disefio Urbanistico y Arquitectdnico al Arq. JOSE NEGUITH
GALINDO OVIEDO, con Matricula profesional N°. 08700 — 52964 del Atlantico, y al
Ing. LEIXER RIVERO LONDONO con Matricula profesional No.54202-21229 N.S, se
designa por su experiencia en la construccion de viviendas de interés social y en
Interventoria de estos programas, para la revision de los disefios estructurales dando
asi, cumplimiento a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 400 de 1997, en lo
referente a que la revisién de los disefios estructurales haya sido adelantada por un
profesional idéneo y que cumple con los requisitos fijados en el citado articulo asi
como las Normas Colombianas de Disefio y Construccién Sismo resistente vigentes,
segun decreto reglamentario nimero 926 del 19 de marzo 2010. De acuerdo con la
Ley 14 de 1975 y la Ley 64 de 1993 para la ejecucion de las obras es obligatorio
contratar los servicios de un técnico Constructor de tiempo completo con tarjeta
profesional expedida por el Comité Nacional de Técnicos Constructores, so pena
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-Aplicacion de las sanciones contempladas en el Decreto 523 de 1976.ARTICULO
QUINTO. El propietario de la obra o el constructor de la misma son los responsables
directos de la salud de sus trabajadores y por tanto deberan proporcionar y mantener

ARTICULO SEXTO: La licencia tendra una vigencia de Treinta y seis (36) meses
prorrogable por un periodo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha
€n que se firme el acto administrativo mediante el cual se otorga las respectivas
licencias. La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los freinta dias
calendarios anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el
constructor responsable certifique la iniciacion de la obra. ARTICULO SEPTIMO.
Durante el proceso de construccion deberd prever las medidas de seguridad
conducentes a proteger las construcciones vecinas sobre la eventualidad de caidas
de escombros, rotura de cubiertas u otros espacios y/o accidentes personales.
ARTICULO OCTAVO. Las zonas Municipales que son comprendidas entre Ia linea
de bordillo y linea de propiedad (zona verde y anden) deberan fratarse como zonas
verdes de control ambiental, en ningun caso deberan utilizarse para usos diferentes a
los aqui previstos: y los andenes deberan garantizar la libre circulacién de los

la que se indique nombre del proyecto, numero de licencia, uso del suelo, titular de Ja
licencia, nombre y matricula profesional del profesional responsable, la valla solo
podra ser retirada una vez terminadas las obras.

ARTICULO DECIMO: Una vez terminadas las obras, estas, deberan ser entregadas a
la oficina de planeacion y Obras del Municipio, de o cual se dejard constancia a
traves de un acta.

ARTICULO DECIMOPRIMERO: De conformidad con Io dispuesto en los incisos
segundo y terceros del Art. 65 de la Ley 9° de 1998, ésta providencia sera notificada a
los vecinos en la forma prevista por articulos 44 y 45 del Codigo Contencioso
Administrativo, la resolutiva en un periédico de amplia circulacion en el Municipio o en
cualquier otro medio de comunicacién social hablado o escrito por cuenta del
interesado.

ARTICULO DECIMOSEGUNDO. De conformidad con lo dispuesto con el numeral
quinto del articulo 58 del Decreto 2150 de 1995, se debe mantener en la obra, Ia
licencia, los planos aprobados al igual que la constancia de radicacion y exhibirlos en
el momento que sean requeridos por la autoridad competente.
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SECRETARIA DE HACIENDA

ARTICULO DECIMOTERCERO. Contra la presente resolucion, proceden los recursos
de la via administrativa, dentro de los primeros cinco (5) dias siguientes a la
notificacion del acto respectivo de conformidad con lo dispuesto en el

Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMOCUARTO. La presente resolucién, rige a partir de la fecha de su
notificacion. :

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Pijifio del Carmen, a los diez (16) dias del mes de Febrero de 2015.

RQUEZ
angacion Municipal

NOTIFIQUESE:

Alyao Lpea |,

ALVARO LARA LARA
CC. No. 12.560.240

RENUNCIO A LOS TRAMITES DE EJECUTORIA:
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LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE
PUINO DEL CARMEN MAGDALENA

CERTIFICA

Que la resolucion OF-SP004 de fecha del 10 de febrero de 2015,

“POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANISMO Y
CONSTRUCCION AL PROYECTO DE VIVIEWDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
POBLACION VULNERABLE DENOMINADO “URBANIZACION VILLA CAMPESTRE
IV ETAPA” EN EL MUNICIPIO DE PIJINO DEL CARMEN — MAGDALENA" ,hubo
error de fecha al momento de su transcripcion, por lo tanto se aclara que la

resolucion citada es como se describe a continuacion : resolucion OF-SP004 de
fecha 16 de febrero de 2015.

Ii"-r“l ] } .
SILEYD ES\NA?/)\ WRQUEZ
Secretaria de-Planpaktion Yv’lunicipai

1
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NOTIFIQUESE:

(1o o J-

POLICARPA GARIZAO LOPEZ
CC. No. 35.505.330 expedida en Santa Ana

RENUNCIO A LOS TRAMITES DE EJECUTORIA:

| )
l Olearfa (_Honse )’
POLICARPA GARIZAO LOPEZ
CC. No. 35.505.330 expedida en Santa Ana

La presente licencia queda ejecutoriada a los diez (16) dias del mes de Febrero de
2015.

\ /
SILEYDES NAY
Secretaria de¥langa

QUEZ
\ii n Municipal
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Alyeno Lona ()

ALVARO LARA LARA
CC. No. 12.560.240

La presente licencia queda ejecutoriada a los diez (16) dias del mes de Febrero de
2015.

WWRQUEZ

Secretaria de-Plangati¢n Municipal
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LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE
PUINO DEL CARMEN MAGDALENA

CERTIFICA

Que la resolucion OF-SP004 de fecha del 10 de febrero de 2015,

“POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANISMO Y
CONSTRUCCION AL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
POBLACION VULNERABLE DENOMINADO “URBANIZACION VILLA CAMPESTRE
IV ETAPA” EN EL MUNICIPIO DE PIJINO DEL CARMEN — MAGDALENA” ,hubo
error de fecha al momento de su transcripcion, por lo tanto se aclara que Ia
resolucion citada es como se describe a continuacion : resolucion OF-SP004 de

fecha 16 de febrero de 2015.

f-';'}; )l

SILEVDES NA MARQUE
Secretaria dePlankatién Municipal
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RESOLUCION MODIFICATORIA N° OF-SP-010 DE 04 DE MAYO DE 2015

POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION N° OF-SP 004 DE
FECHA 10 DE FEBRERO DEL 2015. POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE
LICENCIA DE SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE RELOTEQ Y. LICENGIA DE
CONSTRUCCION AL PROYECTO DE VIVIENDA-DE INTERES ~PRIORITARIO
PARA POBLACION VULNERABLE DENOMINADO “URBANIZACION VILLA
CAMPESTRE IV ETAPA” EN LA JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE PIJIfIO DEL
CARMEN - MAGDALENA.

I.A SUSCRITA SECRETARIA Di PLANEACION Y OBRAS DEL MUNICIPIO DE
PIJINO DEL CARMEN - MAGDALENA, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES
Y DEL DECRETO 1469 DEL 30 DE ABRIL DE:2040.Y.EN CUMPLIMIENTO A LAS

EXIGENCIAS DETERMINADAS POR_.E}&DE&&&;E&@;SU RESPECTIVA
EVALUACION CON FECHA DEL 27 DE A

CONSIDERANDO:

a.- Que se hace necesario-modificar l2 Resalucion Of-Sp004 de Fecha 10 da Febrero
del 2015, debido a la solicitud de Findeter regién Caiibe a auien se le presento el
proyecio para ser evaluado, este presenfo algunas inconsisiencias de la cual se
requiere corregir y anexar al documento en mencion.

b.-que dentro de la solicitud y términos de Ley, las modificaciones son: descripcién de
la direccion del proyecto, Cedula catastral del predio, aclaracion dei area del terreno
de 59 Hectareas + 5.640 M2 difiriendo el 4rea descrita en la licencia 46 Hectareas -+
777,33 M2. Indicando indices de ocupacion y construccién. Aclaracién del nimero de
lotes y viviendas a construir en la licencia es de 200 y en los planos esta 238.
Disposiciones en materia de espacioc publico del municipio garantizando la
accesibilidad a personas con movilidad reducida. Indicar el nimero de viviendas para
discapacitados como lo establece ! Articulo 1 Paragrafo 3 de Iz Ley 1114 de 2006.
Numero de estacionamientos para automoviles de conformidad con 1o establecido en
el EOT. Aclarar el cuadro de areas de la licencia descrito en el articulo Segundo
estableciendo por separado los porcentajes ce las dreas de cesidn, zona verde,
antejardin, vias, andenes.

c. - PARAGRAFO.
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DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
MUNICITIO DE PITINOQ DEL CARMEN
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Como consecuencia de esta licencia zprushese las modificaciones presentadas para
tales efectos.
En razén y merito a lo expuesto:

RESUELVE.

ARTICULO PRIMEROQ: que la resolucion modificatoria N° OF-SP-010 del 04 de Mayo
de 2015, por la cual se da claridad v se modifica la Resolucion OF-SP004 DE FECHA
10 DE FEBRERO DEL 2015 quedara asi: Que la sefiora POLICARPA GARIZAO
LOPEZ identificada con cedula de Ciudadania MN° 35.505.330 expedida en Santa Ana,
propietaria del terreno, denominado “GUAIMARAL DOS” de Pijiio del Carmen
Magdalena con escritura N° 423 dei 06 de Diciembre del 2012 v Mairicula inmobiliaria:
226- 46787, y el Arquitecto JOSE NEGUITH GALINDQ OVIEDO identificado con ia
ceduia ciudadania N° 77.029.069 Expedida en Valledupar, con matricula profesional
08700-529G4ATL, y representanic legal del CONSORCIO DE VIVIENDAS PARA
PIJINO con NIT 900728175-0 quien actia como OFERENTE-CONSTRUCTOR del
proyecto de vivienda de interés prioritario denominado “URBANIZACION VILLA
CAMPESTRE IV ETAPA” solicito ante |a secretaria de planeacion v obras de Pijifio
del Carmen Magdalena, se le estudiara, tramitara y expidiera LICENGIA DE
SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE RELOTEO para un lote de terreno urbano
localizado en el predio de mayor exiension denominado “GUAIMARAL UNO" cuyos
linderos son: NORTE: con propiedad de Eulalio Lara Gutiérrez, SUR: con 2! Barrio
Villa Isidora de la poblacion de Pijifio del Carmen, ESTE: con propiedad de Hermes
Lopez Acufia, Arturo Castro Lopez, Uriel Castro y Alfonso Lara Diaz, OFSTE: con
predio de Alfonso Lara Jiménez. Con un 4rea total de ferreno de CINCUENTA Y
NUEVE (59) HECTAREAS CON CINCO Till. SEISCIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS (5.640mtrs2) Se =ncuentra registrado an el folio de mairiculs
inmobiliaria 226- 46787 de la escrifura Publica N° 423 del 06 de Diciembre dal 2012
oiorgada en la Notaria Unica del Circuio de Santa Ana Magdalena, LA LICENCIA DE
SUBDIVISION Y RELOTEOQ y LICENCIA DE CONSTRUCCION AL PROYECTO DE
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA POBLACION VULNERABLE SE
OTORGA SOBRE UNA AREA TOTAL DE CINCUENTA Y UN MiL QUINIENTOS
OCHENTA Y OCHO PUNTO CINCUENTA Y CUATRO (61.588,54M2) METROS
CUADRADOS en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva, para desarrollar
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viviendas unifamiliares de un piso vy distribuidas en las manzanas resuliado de la
subdivisién del presente acto administraiivo, que forman parle también del proyecto
que en adelante se denominara “Urbanizacion Villa Campestre IV Etapa”. Que los
solicitantes presentaron la documeniacion exigidos por ley. Esguema Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Pijifio del Carmen — Magdalena. Que los
planos presentados cumplen con las normas urbanisticas y arquitectonicas vigentes,
con todos los requisitos del Decreio 1469 del 30 de abril del 2010, la ley 142 de 1994,
Con areas vy frentes minimos, aislamienios, indices de ocupacion, de construccion,
estacionamientos y demés normas sujeias a la demarcacion urbana. Que el lole
donde se solicita la licencia de subdivision en la modalidad de reloteo se encuentra
clasificado como area de Actividad Especializada Residencial Tipo A (AAER-A),
equivalenie al esitralo uno y dos (1 vy 2), en suelo urbano de habilitacion
(Mejoramiento Infegral), por lo tanio no se encuentra en zona de alio riesgo. Gue el
Gobierno Nacional sanciono y promuigo [a l.ey 400 de 1997 y expidio el Decreto 926
del 2010, v modificado por el decreio 092 de 2011, por los cuales establacen los
requisitos de caracter técnico v cientifico para que las consirucciones sean sismo
resisientes Titulo J de NSR-10. En consecuencia, la Secretaria de Planeacion
Municipal, Ingeniera Civil, con ejeicicio profesional mayor de Cualro (4) 2hos reviso
los disefios de loteo general especificando los cories de las vias, numero de
manzanas, areas de retiros v cesién, planos de acueducto, eléciricos, de
alcantarillado vy vias, como también los Arquitectonicos y Estructurales por unidad de
vivienda (planta arquitectonica, corie, fachada principal, planta de cimientos, planta de
instalacion eléctricas, hidraulicas, sanitarias y planta de cubierta). Constaio v certifica
que la construccidn propuesta se sjustz 2 las normas sismo resistente vigenta, Por
todo io anierior, El proyecto que se apruebs presenia los siguientes cuacdros de
areas:

RESUMEN DEL CUADRO DE AREA U OCUPACIONES

I DESCRIPCION AREA %
AREA DEL TERRENO 51.588,54 M2 100%
AREA DE ZONAS \\;’IigDES, ANDENES Y 15.364.86 M2 20 78%
J AREA DE LOTES 2499000 M2 | 484:% |
L " ; " !

T Ty - |
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AREA DE CESION 10.781,77 M2 20,90%
SALON MULTIPROPOSITO 200,00 M2 0,39%
ZONA DE ESTACIONAMIENTO (30 UND) 251.91M2 0,49%
CUADRO DE AREAS RELOTEQ
“URBANIZACION VILLA CAMPESTRE IV ETAPA”
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (TS
MANZANA | LOTE No. b 79 | area LoTe ke FRR e DE ABEALE
FRENTE | FONDO | Lano 1 | LaDo 2 S o
A 1ALB 7,00 15,00 | 1500 | 7.00 105.00 000 REGULAR | 2730.00 | m2
FRENTE EN (MTS) | LOMGITUD {(MTS [ S
MANZANA | LOTE No. ) MTS) | prea LoTE ey FRRMA DE eame |
FRENTE | FONDO | Lan0 1 | 1ano 2 ; | A
B 1AL 12 7.00 1500 | 1500 | 7.00 105.00 12.00 REGULAR | 1.260,00 ‘ m2 |
| ]
FRENTE EN (MTS} | LONGITUD (MT5 = e e
MANZANA | LOTE No. ki T3 | area Lore SiiTas (P oR | RRbes
FRENTE | FONDO | LADG 1 | 1ADO 2 |
c 1AL16 7.00 1500 | 1600 | 7.00 10500 16.00 REGULAR | 1600,00 | m2 |
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (M1S -
MANZANA | LOTE No. s TS | areA LoTE CANTICAD EORMADE AALE
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2 5% :
D 1AL 18 7.00 1500 | 1500 | 7.00 105.00 18.00 REGULAR | 1.890,00 | m2
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (TS ADE
MANZANA | LOTE No. i T3 | AreaLote oET (Tofuape | AREADE |
FRENTE | FONDO | LADC 1 | LADO 2 N 2 e i)
E 1AL 22 7.00 1500 | 1500 | 7.00 105.00 22.00 REGULAR | 2.310,00 | my |
] i _”_'__|
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD {MTS) | - |
MANZANA | LOTE No. Ll 078 | areaLoTe s [TeMARE AeRnE
L FRENTE | Fonpo | Lano 1 | Lano2 -
[ F TALZ6 7,00 1500 | 1500 | 7.00 105.00 2600 | REGULAR | 273000 | m2 |
! FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (MTS .
| MANZANA | LOTE No. b TR | pres Lote il e ‘ ARER DE |
! FRENTE | FONDO | LADD | | LADO 2 e S |
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700 | 1500 | 500 | 700 |

105,00 20,00 REGULAR | 2100,00 [ m2 |
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD TS = - ‘
MANZANA | LOTE No. el MTS) | ArEA LOTE CAPITIDAD FORMA DE I ora: |
FRENTE | Fonpo | tapo 1 | Lapo 2 o ©
H 1ALS 7,00 1500 | 1500 | 7.00 105.00 8.00 REGULAR | 84000 | m2 "
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (MTS TAhE : |
MANZANA | LOTE Mo. sl (MTS) | ArEA LOTE cig?rfgé\n PRIt e e
FRENTE | FONDO | tano 1 | LADO - o 4
1ALG 7,00 1500 | 1500 | 7.00 105.00 6.00 REGULAR | 630,00 | m7 |

FRENTE EN (TS} | LOMGITUD (4TS .
MANZANA | LOTE No. Ll TS | Area LoTE el - Gl !
FRENTE | FONDO | 1LADO 1 | LADO 7 |
J 1AL 14 7.00 1500 | 4500 | 7,00 105.00 14.00 REGULAR | 1.47000 | m? |
|
FRENTE EN {MTS) | LONGITUD (MTS ) VDE |
MANZANA | LOTE No. k) M) | area Lo T [Fhene | amERDE |
FRENTE | FONDO | LAD0 1 | LADO 2 = - ]
i 1AL 22 7.00 1500 | 1500 | 7.00 105.00 22.00 REGUUAR | 231000 |m2 |
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD [MTS - EA e |
MANZANA | LOTE No. {75) VO TS | ARea LoTE C?-ET;EDQD m;‘é'.f;m AERIE |
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADD 2 5 SN ]
L 1AL 22 7.00 1500 | 1500 | 7.00 105.00 22.00 REGULAR | 231000 |m2 |
A
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (MTS Kie |
MANZANA LOTE No. TE) ; ) | ArEA LOTE c‘l\_’éﬁ? 0 FoEcT'pEDE o |
FRENTE | FONDO | Lano 1 | 1apo 2 il
\
¥ 1AL 22 7.00 1500 | 500 | 7.00 105.00 22.00 REGULAR | 2.310,00 } m? |
FRENTE EN (WTS) | LONGITUD (MTS - -ADE |
MANZANA | LOTE No. Lsd T8 | ArEA LOTE GToaD. | roRMADE ples |
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2 i - - !
N 1AL22 7,00 1500 | 1500 | 7.00 105.00 22.00 REGULAR | 221000 |mo2 |
| !
| TOTAL LOTES 28 2499000 |m2|
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Que sobre el 4rea de las manzanas AB,CDEF,GH 1,J,KLMN. resultanie de Iz
subdivision de reloteo propuesto, se otorga LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE ADQUISICION DFE VIVIENDA NUEVA, Que el proyecto presentado
por el Arquitecto JOSE NEGUITH GALINDO OVIERO Representante Legal del
CONSORCIO DE VIVIENDAS PARA PIJINO denominado URBANIZACION “VILLA
CAMPESTRE IV ETAPA”, se desarroilara a partir de la_manzana como unidad de
crecimiento progresivo, el proyecto consta de 238 otes 'con un area de 105M2 para un
total de 24.990 M2 y Viviendas de Interés Prioritario y se desarrollaran disiribuidos de
la siguiente manera: Manzana A con ocho (8) lotes; Manzana B con Doce (12) lotes:
Manzana C con Dieciséis (16) lotes; Manzana D con Dieciocho (18) lotes; Manzana E
con veintidos (22) lotes. Manzana F veintiséis (26) lotes; Manzana G con veinte (20)
lotes; Manzana H Ocho (8) lotes: Wianzana | con seis (6) lotes; Manzana J con
catorce (14) Loles; Manzana K con veintidods (22) Lotes; Manzana L con veinticas (22)
Lotes; Manzana M con veintidés (22) Lotes: Manzana N con veintidés (22) Lotes; Con
un area de construccion de 51M2 por vivienda, para un area total de construcsion de
12.138 W2, ademéds una area de doscientos (200) metros cuadrados para un salon
multipropdsito, y Veinticinco (30) pargueos como zona de esiagcionamisnios de
automoviles. Las viviendas consiardn de los siguientes espacios: un saion multiple
(sala- comedor) de 3.75 m x 3.05 m = 11.44 M2, cocina de 3.05 m x 1.69 m = 5.15
M2, , tres alcobas, (1) alcoba de 3.70 m % 2.43 m = 9.00 M2, Alcoba (2), de 3.90 m x
2.80 m2 = 8.70 M2, Alcoba (3) 3.00 m x 2.84 m = 8.52 m, hafio interno de 2.70 m x
1.11 m = 2.98 M2, hall de 1.00x1.09=1.02 2 circulacion y muros de 4.12 M2 para un
total de construccion de 51M2, ademas un lavadero externo. £n la aciividad del
cerramiento de patio, seran utilizados materiales utilizados en la vivienda en {odns sus
item e ira a una altura de 1 metro v espacio para el desarrolio progresivoe de la
vivienda, por lo que se establecen los siguientes alineamienios:

ALINEAMIENTOS MEDIDA EN METROS

De Ia linea de bordillo a la inea del 2.20 metros
propiedad (L.B. - L.P.)

De lz linea de propiedad a la linea de | 3.0 metros
construccion (L.P. - L.C.)

Retiro lateral Se permite adosamiento por ambos

“Por Un Tijinio Al Aleance De Todos™ 2012 - 2615
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lados.
Frente minimo 7.00 metros. -
Altura maxima permitida 1 pisos.
Voladizo maximo permitido 1m. 1/3 del retiro frontal.

Entorno. Dado a la construccion del equipamiento y el espacio publico hacen parie
de un plan de caracter dotacional que involucra variable de déficit y de demanda, los
programas de vivienda deberan garantizar entregas de las areas de cesion publica
asl: Espacio publico y equipamienic; Las areas de espacio publico diferentes a los

andenes y las vias plblicas y que sean producto de la cesion publica deberan ser

entregadas completamente conformadas, identificadas y escrituradas al Municipio a
fin de que este las incluya en el respectivo plan. Escrituras: Todas las areas de cesién
publica seran enfregadas debidamente escrituradas y registradas al Municipio.
Identificacion: La porcion de terrenc producto de la cesién publica debe estar
identificada en el sitio a fin de garantizar derechos de propiedad v uso del Municipio
sobre dicho terreno, el constructor instalara una valla para identificar dichos predios.
Areas de cesién para proyeclos de vivienda, el porcentaje de ésta area de zonas
verdes y de cesion debe ser de un veinticinco (24.81%) por ciento. Areas de cesién
ptiblica. Pueden ser objeto de conirol para propositos de seguridad v manienimiento
exclusivamente, cuando se encueniren sjecutadas o se ejecuten en ellas las obras de
consiruccion o adecuacion para el desarrollo de usos dotacionaies previstos en el
EOT, siempre y cuando no se prive 2 2 ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y
libre transito, para lo cual la Secreizriz de Planeacién Municipal definira SLIE
caracteristicas como parte del mobilizrio uibane. En ningtin caso sa permitira efectuar
controles al interior de las Aress <= Cesién publica que subdividan iotal
parciaimente el terreno, asi dichas zonzs =e ensuentren discriminacas o delimitadas
especificamente para construccién de infraestructura propia del uso recreativo
publico. De cualquiera de las instalaciones previstas como parte del equipamiento
comunal publico. Sin perjuicio de lo anterior y cuando sea estrictamente necesario, al
interior de las Areas de Cesion Priblica podra utilizarse, para fines de control,
elementos del mobiliario urbano tales coma barandas y rejas con altura maxima de
1.20 m, el porcentaje de estas areas de zonas verdes y vias en proyectos especificos
de vivienda debe ser de un minimo 30% del drea urbanizada.
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CUADRO DE AREA DE LA VIVIENDA

DESCRIPCION AREA (M2)

SALA — COMEDOR 11.43 M2

COCINA 515 M2
ALCOBAS 1,2y 3 26.21 M2 i

BANO 3.00 M2

HALL 1.09 M2
CIRCULACION Y MUROS ' 4.12 M2
AREA TOTAL DE oy
CONSTRUCCION 1 i |

ARTICULO SEGUNDQ: El titular y/o constructor responsable se comprometen 2
adelantar la obra cumpliendo con la reglamentacion urbanistica que conocen y acatan
especialmente las del espacio publico, en cuanto a la zona verde que debera fratarse
como zonas de control ambiental, el andén que debe garantizar la libre circulacion de
los peatones asi como el transito de los minusvalidos y el transporte de los nifios: en
el antejardin no se podré construir ningtin tipo de obra, ni cubrir o techar. Ei proyecio &
construir tiene que garantizar la accesibilidad y el desplazamiento de las personas con
movilidad reducida, de conformidac con las normas establecidas en la ley 361 de
1997 y paragrafo 2 del articulo 29 de la Ley 546 de 1999 y los Decretos 1538 de 2005
y 160 de 2003. El proyecto contara con 2! 1% de las viviendas consiruidas cesiinadas
para Discapacitados tal como lo estaplece la Ley 1114 de 2006, cuenia con 30
unidades de parqueo para automoéviles debidamente conformado con pavimento
rigido, flexible o articulado y debidamente demarcado y un salén multipropésito con un
area de 200 m2 de conformidad con lo =siablecido en el EOT.

PARAGRAFO UNO: El proyecto urbanistico ejecutara las obras de Infraesiructura
como son: la ampliacién de Redes de agua potable, sus complemeniarias y la
conduccion para la conexién del sisiemz de acueducto (sistema convencional), la
ampliacion de Redes de Alcantariliado, sus abra, complementarias y la conexion a la
red primaria de alcaniarillado  (sistema convercional) y ampliacién de Redes de
Electrificacion (sistema convencional). ARTICULO TERCERO: Como consecuencia
para efecios de la Licencia de subdivision en la nodalidad de reloten y Construccion
teniendo en cuenta la normatividad para los =stratos 1, 2y 3 el uso del suelo
correspondiente a las areas de actividad residencial en sueio urbano =s de desarrollo

Soa
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prioritaric. El proyecto que se aprueha consta de la construccion de DOSCIENTAS
TREINTA Y OCHO (238) viviendas, con un rea de construccion por cada vivienda de
51M2, para un total de 12.138 M2, distribuidos espacialmente de la siguienie manera:
sala — comedor, cocina, tres alcobas, un bafio, hall, lavadero, patio y 4rea para
desarrollo progresivo; las viviendas a construirse poseen un frente de construccion
equivalente a 7.00 metros lineales y existirda adosamiento entre las viviendas.
ARTICULO CUARTO: Reconocer ante la Oficina de Planeacién y obras del
Municipio, como responsable del disefio Urbanistico y Arquitecténico al Ara. JOSE
NEGUITH GALINDO OVIEDO, con Matricula profesional N°. 08700 — 52964 del
Atlantico, y al Ing. LEIXER RIVERQ LONDONC con Matricula profesional No.54202-
21228 N.§, se designa por su experiencia en la construccion de viviendas de interés
social y en Interventoria de estos programas, para la revision de los disefios
estructurales dando asi, cumplimienio 2 lo establecido en el articulo 30 de Ia Ley 400
de 1997, en lo referente a que la revision de los disefios estructurales haya sido
adelantada por un profesional idéneo v que cumple con los requisitos fijados en el
citado articulo asi como las Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo
resistente vigentes, seglin decreto reglamentario nimero 926 del 19 de marzo 2010,
De acuerdo con la Ley 14 de 1975 v ia Ley 64 dz 1993 para la ejecucion e laz obras
es obligatorio contratar los servicios de un técnico Consfrucior de tiempo completo
con tarjeta profesional expedida por el Comiié Nacional de Técnicos Constructores. 30
pena de aplicacion de las sanciones contempladas en el Decreto 523 de 1976,
ARTICULO QUINTO. El propietario de Iz obra o el constructor de la misma son los
responsables directos de la salud de sus trabajadores y por tanto deberan
proporcionar y mantener las mejores condiciones de trabajo v prevenir los Riesgos
Profesionales para ello debera cumpiir n ia afiliacion de los trabajadores al Sisterma
General de Riesgos Profesionales y efzctuar cumplidamente el pago fotal de las
cotizaciones. ARTICULO SEXTO: Lz licencia tendré una vigencia de Treinia v seis
(36) meses prorrogable por un periodc adicional de doce (12) meses, contados a
partir de la fecha en que se firme el acto administrativo medianie el cual se otorga las
respectivas licencias. La soliciiud de prorroga debera formularse dentro de los freinta
dias calendarios anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el
constructor responsable certifique ia iniciacion de la obra. ARTICULO SEFTIMO.
Duranie el proceso de construccion debera prever las medidas de sequridad
conducentes a proteger las consirucciones vecinas sobre la eventualidad de caidas
de escombros, rotura de cubierizs u otros espacios y/o accidentes personales.
ARTICULO OCTAVO. Las zonas Municipales que son comprendidas entre 1a linea
de bordillo y linea de propiedad (zona verde y anden) deberan tratarse como zonas
verdes de control ambiental, en ningin caso deberan utilizarse para usos diferentes a
los aqui previstos; vy los andenes debersan garantizar la libre circulacién de los
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peatenes, al igual que el transito de minusvalidos y coches para transporte de nifios.
ARTICULO NOVENO: El titular de asta licencia de Urbanismo y Construccion tiene la
obligaciéon de colocar una valla en sitio visible previa a la inicializacién de las obras,
en la que se indique nombre del proyecio, numero de licencia, uso del suelo, titular de
la licencia, nombre y matricula profesional del profesional responsable, la valia solo
podra ser retirada una vez terminadas !as obras. ARTICULO DECIMO: 1na ve-
terminadas las obras, estas, deberan ser enfregadas a ia oficina de planeacién v
Obras del Municipio, de lo cual se dejars constancia a iravés de un acta, ARTICULG
DECIMO PRIMERO: De conformidad con lo dispuesto en los incisos segundo vy
terceros del Art. 65 de la Ley 9° de 1998, ésta providencia serd notificada a los
vecinos en la forma prevista por articulos 44 y 45 del Cédigo Contancioso
Administrativo, la resolutiva en un periddico de amplia circulacién en el Municipio o en
cualquier otro medio de comunicacion socia' hablado o escrito por cuenta del
interesado. ARTICULO DECIMOSEGUNDOQ. Se le indica al titular de la licencia que
debe presentar los planos y esiudios requeridos ante las diferentes entidades
prestadoras de los servicios publicos domiciliarios para obtener la instaincion
prestacion de cada uno de ellos conforme 2 los respectivos reglamentos internos de
las empresas reguladas por la Ley 142 = instalar los equipos, sistemas e implementos
establecidos por la Ley 373 de 1987 ¢ la nomma que la adicione, modifique o sustituya.
De conformidad con lo dispuesto con =l numeial quinto del articulo 58 del Decreto
2150 de 1995, se debe mantener en Iz ohra, la licencia, los planos aprobados al igual
que la constancia de radicacién y exhibirlos en el momento que sean requeridos por la
autoridad  competenie. ARTICULO DECIMOTERCERO. Contra la presente
resolucion, proceden los recursos de [a via administrativa, dentro de los primeros
cinco (5) dias siguienies a la notificacion del acto respectivo de conformidad con lo
dispuesto en el Cédigo Contencioso Administrziivo. ARTICULO DECIMOCUARTO.
La presente resolucion, rige a partir de 12 fecha da su noiificacion.

NOTIFIQUESE, PURBLIQUESE Y CUMPILASE

Dada en Pijifio del Carmen, alos  Cuatro (¢

{
SILEYDES NAYA

T i
Secretaria de-Plane
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SECRETARIA DE HACIENDA

NOTIFIQUESE:

(o Coo ).

POLICARPA GARIZAO LOPEZ
CC. No. 35.505.330 expedida en Santa Ana

RENUNCIO A LOS TRAMITES DE EJECUTORIA:

|Gt G ).

POLICARPA GARIZAO LOPEZ
CC. No. 35.505.330 expedida en Santa Ana

La presente licencia queda ejecutoriada el dia 04 de mayo de 2015.

) S f" \
SILEYDES NAY
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MUNICIPIO DE PIJINO DEL CARMEN
Nit 819.000.985-0
SECRETARIA DE HACIENDA

NOTIFIQUESE:

Alyao Lana |

ALVARO LARA LARA
CC. No. 12.560.240

RENUNCIO A LOS TRAMITES DE EJECUTORIA:

Alyano (poa [,

ALVARO LARA LARA
CC. No. 12.560.240

La presente licencia queda ejecutoriada el dia 04 de mayo de 2015.

SILEYDES N4 RQUEZ
Secretaria de¥lanpabi ni@unicipa!
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RESOLUCION MODIFICATORIA N° OF-FP-013 DE 21 DE MAYO DEL 2015

POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION N° OF-SP-010 DE 04
DE MAYO DEL 2015 DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
PARA POBLACION VULNERABLE DENOMINADO “URBANIZACION VILLA

CAMPESTRE IV ETAPA” EN LA JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE PILJINO DEL
CARMEN - MAGDALENA.

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS DEL MUNICIPIO DE
PIJINO DEL CARMEN - MAGDALENA EN SUS FACULTADES LEGALES Y LAS
CONTENIDAS EN LA LEY 09 DE 1989, LEY 388 DE 1997, DECRETO 1469 DEL 20
DE ABRIL DEL 2010 Y EL DECRETO MUNICIPAL 009 DE 11 DE MAYO DE 2015.

CONSIDERANDO:

A.-. Que se hace necesario por presentar inconsistencias, imprecisiones de orden
legal y normativa, modificar la Resolucion OF-SP-010 de 04 de Mayo del 2015.

B.- Que la sefora POLICARPA GARIZAO LOPEZ identificada con cedula de
Ciudadania N° 35.505.330 expedida en Santa Ana, presento a esia secretaria
memorial de fecha 20 de mayo de 2015, en la cual solicita se ajustes y revisen los
siguientes aspectos que deben ser modificados respecto a la resolucion no OF-
SP-010 DE 4 DE MAYO DE 2015.

Que dentro de la solicitud y en cumplimiento a los términos de Ley, las
modificaciones son:

incluir:

- Descripcidn de la direccion del proyecto.

-~ Incluir la Cedula catastral del predio.

- Corregir la diferencia entre el area total del lote descrito en el certificado de
tradicion de 59 hectareas mas 5640 m2 y el area descrita en la licencia de 46
hectareas mas 777.33 metros cuadrados. Lo cual debe ser aclarado.

.- Indicar indices de ocupacion y construccion.
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- La licencia debe dar cumplimiento a dispersiones de espacio publico en ¢l
municipio y garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida, de
conformidad con las normas vigentes (ley 361 de 1997 y paragrafo 2 del articulo
29 de la ley 546 de 1999 o ley 1114 del 2006 y los decretos 1138 de 20005 v 160
de 2003), esta norma debe quedar descrita en la licencia.

.- Se debe indicar el nimero de vivienda para discapacitado tal como lo establece
el articulo primero paragrafo tercero de la ley 1114 de 2006.

.- La licencia debe contener el cumplimiento a las disposiciones con respecto a los
sistemas de proteccion y deteccion contra incendio, de acuerdo en a lo establecido
en titulo J de la norma sismo resistente del 2010. NSR- 2010 esta norma debe
quedar descrita en la licencia.

.- La licencia debe describir la dotacién minima de estacionamiento para
automoviles de conformidad en lo establecido en el EOT o en su defecto
garantizar un parqueadero por cada ocho (8) unidades de vivienda, debidamente
conformado con pavimente rigido, flexible o articulado y debidamente demarcado
El nimero de estacionamiento debe quedar descrito en Ia licencia.

.- La licencia debe contener el cumplimiento de las areas de sesion obligatorie
para espacio publico y equipamiento del area neta urbanizable. Aclarar en el
cuadro de area descrito en el articulo segundo lo cual no es posible establecer
estos porcentajes ya que las areas de sesion estan sumadas a una sola cantidad.
Asi mismo estan sumadas en una sola cantidad las areas de antejardin que
corresponde a areas de sesion de zona verde con vias y andenes que son
sesiones viales.

.- Aclarar en el cuadro de areas de la Licencia las siguientes areas.

a.- Area bruta

b.- Area de afectaciones en caso de que existan

c.- Area neta urbanizable

d.- Area cesiones totales: Area espacio vias y andenes (vias vehiculares,
andenes, parqueaderos), Area espacio publico (zonas verdes, parques, areas de
recreacion), Area de equipamiento (indicar el area del salon multiproposito.

e.- Area privada para viviendas

f.- Area privada para comercio, si aplica

g.- Otras areas privadas
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.- Aclarar en la licencia las areas de afectaciones, o zona de proteccion ambiental,
zona retiro quebrada, zona retiro gasoducto, zona retiro red eléctrica,
- Aclarar el area urbanizable
Aclarar el area de cesion total.
Aclarar el area de cesion de vias
Aclarar area de cesion espacio publico
Aclarar area de cesién equipamiento.
Aclarar area privada para vivienda.
Aclarar el numero de viviendas a construir
La licencia debe aclarar la incursion del perimetro rural al urbano con su
respectivo Acuerdo Municipal.
La licencia de be presentar nota ejecutoria

Que por error en la RESOLUCION N° OF-SP010 DE FECHA 04 MAYO DE 2015 se
manifestd que dicha revisién se debia a una solicitud realizada por FINDETER, se
aclara que dicha revisién y correccién se debe al no cumplimiento con el decreto 1469
del 2010, y en especial su articulo 38.

C. Como consecuencia de esta licencia INCLUYE Y MODIFICA las observaciones
solicitadas, presentadas para tales efectos.

Y en merito a lo expuesto:
RESUELVE.

ARTICULO PRIMERO: Se modifica la resolucion OF-SP-010 de 04 de mayo del
2015, en los siguientes téerminos: Que la sefiora POLICARPA GARIZAO ILOPEZ
identificada con cedula de Ciudadania N° 35.505.330 expedida en Santa Ana,
propietaria del terreno, denominado “GUAIMARAL DOS” de Pijiio del Carmen
Magdalena ubicado entre las carreras 17 A, 19 y la Diagonal 14, con escritura N° 423
del 06 de Diciembre del 2012 y Matricula inmobiliaria: 226- 46787, Cedula Catastral N°
00-03-00-00-0003-0589-0-00-00-0000, solicito ante la secretaria de planeacion y obras
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de Pijifo del Carmen Magdalena, se le estudiara, tramitara y expidiera LICENCIA DE
URBANISMO PARA URBANIZAR Y DE CONSTRUCCION DE OBRA del proyecto de
vivienda de interés prioritario denominado “CONSTRUCCION DE 200 VIVIENDAS
NUEVAS UNIFMILIARES DENOMINADA VILLA CAMPESTRE IV ETAPA" para un
lote de terreno urbano localizado en el predio de mayor extension denominado
"GUAIMARAL UNO" cuyos linderos son: NORTE: con propiedad de Eulalio Lara
Gutiérrez, SUR: con el Barrio Villa Isidora de la poblacion de Pijino del Carmen, ESTE:
con propiedad de Hermes Loépez Acuina, Arturo Castro Lopez, Uriel Castro y Alfonso
Lara Diaz, OESTE: con predio de Alfonso Lara Jiménez. Con un area total de terreno
de 59 hectareas mas 5640 m2 Se encuentra registrado en el folio de mairicuia
inmobiliaria 226- 46787 de la escritura Publica N° 423 del 06 de Diciembre del 2012
otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Santa Ana Magdalena, ubicado entre las
carreras 17 A, 19 y la Diagonal 14, con cedula catastral N° 00-03-00-00-0003-0589-0-
00-00-0000 segun el Certificado de Tradicion y Libertad LICENCIA DE URBANISMO
PARA URBANIZAR Y DE CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA AL PROYECTO DE
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA POBLACION VULNERABLE SE
OTORGA SOBRE UNA AREA TOTAIL DE CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS
SETENTA Y SIETE PUNTO TREINTA Y TRES (46.777,33M2) METROS
CUADRADOS en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva, para desarrollar
viviendas unifamiliares de un piso vy distribuidas en las manzanas resultado de ia
subdivision del presente acto administrativo, que forman parte también del proyecio
que en adelante se denominara “Urbanizacion Villa Campestre IV Etapa”. Que el
solicitante presento la documentacion exigidos por ley. Esquema Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Pijifio del Carmen — Magdalena. Que los
planos presentados cumplen con las normas urbanisticas y arquitectonicas vigenies,
con todos los requisitos del Decreto 1469 del 30 de abril del 2010, la ley 142 de 1994,
Con areas y frentes minimos, aislamientos, indices de ocupacion, de construccion,
estacionamientos y demas normeas sujetas a la demarcacion urbana. Que el lole
donde se solicita la licencia de urbanismo y construccion se encuentra clasificado
como area de Actividad Especializada Residencial Tipo R2, equivalente al estraio uno
y dos (1 y 2), en suelo urbano de habilitacion (Mejoramiento Integral), por lo tanto no
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se encuentra en zona de alto riesgo. Que el Gobierno Nacional sanciono y promulgo
la Ley 400 de 1997 y expidio el Decreto 926 del 2010, y modificado por el decreto 092
de 2011, por los cuales establecen los requisitos de caracter técnico y cientifico para
que las construcciones sean sismo resistentes Titulo J de NSR-10. En consecuencia,
la Secretaria de Planeaciéon Municipal, Ingeniera Civil, con ejercicio profesional mayor
de Cuatro (4) anos reviso los disefios de loteo general especificando los cortes de las
vias, numero de manzanas, areas de retiros y cesién, planos de acueducto, eléctricos,
de alcantarillado y vias, como también los Arquitecténicos y Estructurales por unidad
de vivienda (planta arquitecténica, corte, fachada principal, planta de cimientos, planiz
de instalacion eléctricas, hidraulicas, sanitarias y planta de cubierta). Constato v
certifica que la construccion propuesta se ajusta a las normas sismo resistenie
vigente. Por todo lo anterior, El proyecto que se aprueba presenta los siguientes
cuadros de areas:

indice de Ocupacion: 0,70
indice de Construccion: 0,80

RESUMEN DEL CUADRO DE AREA U OCUPACIONES

CUADRO DE AREAS BASICAS
N° Descripcion M2 %

1 Area Bruta: 595.640,01 100,0%
2 Area de Afectaciones 548.862,67 92,1% l
2.1 | Otras (area de reserva privada) 548.862,67 92,1%

3 Area Neta Urbanizable (A.N.U.) 46.777,34 100,0%
4 Area Cesiones Totales 25.777,34 55,1%
4.1 | Area Espacio Vias y Andenes 11.789,13 25,2%
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4.1.1 | Vias vehiculares 7.992,31 17,1%"
4.1.2 | Andenes 3.439,43 7,4%
4.1.3 | Parqueaderos 357,39 0,8%
4.2 | Area Espacio Publico 9.222,93 19,7%
4.2.1|Zonas verdes 3.481,83 18,1%
4.2.2 | Parques 0,0%_
4.2.3 | Areas de recreacion 741,10 1,6%
4.3 | Areas de Equipamiento 4.765,28 10,2%
4.3.1|Salon multiple cubierto 200,00 0,4%
4.3.2 | Cancha multiple descubiertz; 988,00 2,1%
4.3.3 | Unidad Tecnica de Basuras 0,0%
4.3.4 | Otras 3.577,28 7,6%_
5 Area Privada para viviendas 21.000,00 44,9%
Comprobacion A.N.U. 46.777,34 100,0%
CANTIDADES APROBADAS -
N° Total Viviendas: 200 N° Total VIP: 200
CUADRO DE AREAS RELOTEO
“URBANIZACION ViLLA CAMPESTRE IV ETAPA”
MANZANA | LOTE No. ::::TT: TNF:;T;’; :;;:TTDLLT;S; AREREGTE) SQREElT | FODMEDS | ARRaNE

TOTAL
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| | | |
{ A | 1AL 8 | 7.00 15,00 i 15,00 l 7,00 105.00 8.00 REGULAR 273000 | m? |
e DIRC, ol __._4__._ Ll a1 e |
= e ek e TR D Y Nk | s SR
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MANZANA | LOTE No. }—- —— ul AREALOTE(] CANTIDAD bl AANE
o e FRENTE | FONDO _@001Tm002_ 5 wistol| gy STOTAL RS o)
B 1AL 12 7,00 1500 | 1500 | 7.00 105.00 12,00 REGULARl 1.260,00 ’m?!
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MANZANA | LOTE No, : ) { AREALOTE [ SANTIOAD Fo':_zg:éne Afg.‘r”‘A?_E ;
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|
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FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (MTS B e
WMANZANA | LOTE No. } WTS) | Area LoTE e | et i
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2 E SR
| 1AL 22 7,00 1500 | 1500 | 7,00 105.00 22.00 REGULAR | 2.310,00 | m2
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (MTS : A GE
MANZANA | LOTE No. WS | Area LoTE e | Fphare | dnEodk
FRENTE | FONDO | LADO 1 | LADO 2 Rl
J 1AL 22 7,00 1500 | 1500 | 7.00 105.00 22.00 REGULAR | 231000 |m2 |
: X |
FRENTE EN (MTS) | LONGITUD (MTS) ? RENER
MANZANA | LOTE No. ilht WIS 1 aveaiore | CANTIOAD | FORMADE | AREADE
FRENTE | FONDO | LADO 1 | 1ADO 2 AL
K 1AL 22 7.00 1500 | 1500 | 7.00 105.00 22.00 REGULAR | 231000 | m2 i
TOTAL LOTES 200 21.000 [z

Que sobre el area de las manzanas A,B,C,D,E,F,G,H,l,J,K. se otorga LICENCIA DE
URBANISMO Y CONSTRUCCION DE ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA, Que el
proyecto presentado denominado URBANIZACION “VILLA CAMPESTRE IV
ETAPA”, se desarrollara a partir de la manzana como unidad de crecimiento
progresivo, el proyecto consta de 200 lotes con un area de 105M2 para un total de
21.000 M2 y Viviendas de Interés Prioritario y se desarrollaran distribuidos de I2
siguiente manera: Manzana A con ocho (8) lotes; Manzana B con Doce (12) loles;
Manzana C con Dieciséis (16) lotes; Manzana D con Dieciocho (18) lotes; Manzana I-
con veintidos (22) lotes. Manzana F veintidos (22) lotes; Manzana G con catorce (14)
lotes; Manzana H Veintidos (22) lotes; Manzana | con Veintidos (22) lotes; Manzana ./
con Veintidés (22) Lotes; Manzana K con veintidos (22) Lotes; Con un area de
construccion de 51M2 por vivienda, para un area total de construccion de 10.200 M2,
ademas una area de doscientos (200) metros cuadrados para un salon multiproposito,
y Veinticinco (25) parqueos como zona de estacionamientos de automaviles, con dos
(02) viviendas para discapacitados como lo establece el Articulo 1 Paragrafo 3 de |2
Ley 1114 de 2006. Con amoblamiento urbano (Bancas, Basureros). las viviendas
constaran de los siguientes espacios: un salén multiple (sala- comedor) de 3.75 m x
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3.05 m=11.44 M2, cocina de 3.05 m x 1.69 m = 5.15 M2, , tres alcobas, (1) alcoba de
3.70 m x 2.43 m = 9.00 M2, Alcoba (2), de 3.00 m x 2.90 m2 = 8.70 M2, Alcoba (3)
3.00 m x 2.84 m = 8.52 m, bafo interno de 2.70 m x 1.11 m = 2.99 M2, hall de
1.00x1.09=1.09 M2 ,circulacion y muros de 4.12 M2 para un total de construccion de
51M2, ademas un lavadero externo. En la actividad del cerramiento de patio, seran
utilizados materiales utilizados en la vivienda en todos sus item e ira 2 una altura de |
metro y espacio para el desarrollo progresivo de la vivienda, por lo que se establecen
los siguientes alineamientos:

indice de Ocupacion: 0,70
indice de Construccion: 0,80

ALINEAMIENTOS MEDIDA EN METROS
De la linea de bordillo a la linea de | 2.20 metros .
propiedad (L.B. — L.P.)
De la linea de propiedad a la linea de | 3.0 metros R
construcciéon (L.P. - L.C.)
Retiro lateral Se permite adosamiento por ambos

lados.

Area minima de lote 77,0 m2
Fondo minimo de lote 10,0 m2 M!F
Retiro minimo de fondo 2,5 metros o i
Antejardin 3 metros 1
Frente minimo 7.00 metros. B - ‘
Altura maxima permitida 1 pisos. ‘
Altura minima 1 piso T
Voladizo maximo permitido m. 1/3 del retiro frontal. ]
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Anden minimo 1,60 metros - -
Area minima por alcoba 7,50 m2
estacionamiento 25 unidades

Entorno. Dado a la construccion del equipamiento y el espacio publico hacen parte
de un plan de caracter dotacional que involucra variable de déficit y de demanda, los
programas de vivienda deberan garantizar entregas de las areas de cesion publica,
asi: Espacio publico y equipamiento: Las areas de espacio publico diferentes a los

andenes y las vias publicas y que sean producto de la cesion publica deberan ser

entregadas completamente conformadas, identificadas y escrituradas al Municipio 2
fin de que este las incluya en el respectivo plan. Escrituras: Todas las areas de cesion
publica seran entregadas debidamente escrituradas y registradas al Municipio.
Identificacion: La porcion de terreno producto de la cesion publica debe estar
identificada en el sitio a fin de garantizar derechos de propiedad y uso del Municipio
sobre dicho terreno, el constructor instalara una valla para identificar dichos predios.
Areas de cesion para proyectos de vivienda, el porcentaje de esta area de zonas
verdes y de cesion debe ser de un veinticinco (25%) por ciento. Areas de cesion
publica. Pueden ser objeto de control para propésitos de seguridad y mantenimiento
exclusivamente, cuando se encuentren ejecutadas o se ejecuien en ellas las obras de
construccién o adecuacion para el desarrollo de usos dotacionales previstos en el
EOT, siempre y cuando no se prive a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y
libre transito, para lo cual la Secretaria de Planeacidon Municipal definira sus
caracteristicas como parte del mobiliario urbano. En ningin caso se permitira efectuar
controles al interior de las Areas de Cesién publica que subdividan total o
parcialmente el terreno, asi dichas zonas se encuentren discriminadas o delimitadas
especificamente para construccion de infraestructura propia del uso recreativo
publico. De cualquiera de las instalaciones previstas como parte del equipamienic
comunal publico. Sin perjuicio de lo anterior y cuando sea estrictamente necesario, 2l
interior de las Areas de Cesién Publica podra utilizarse, -para fines de control,
elementos del mobiliario urbano tales como barandas y rejas con altura maxima de
1.20 m, el porcentaje de estas areas de zonas verdes y vias en proyectos especificos
de vivienda debe ser de un minimo 30% del area urbanizada.
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CUADRO DE AREA DE LA VIVIENDA

DESCRIPCION AREA (M2)
SALA — COMEDOR 11.43 M2
COCINA 515 M2
ALCOBAS 1,2y 3 26.21 M2
BANO 3.00 M2
HALL 1.09 M2
CIRCULACION Y MUROS 412 M2
AREA TOTAL DE 51 M2
CONSTRUCCION

NOTA: No aplica areas privadas para comercio ni otras areas privadas.
Numeros de parqueaderos 25, de los cuales son 23 parqueaderos normales y 2 para
personas discapacitadas.

ARTICULO SEGUNDO: El titular y/o constructor responsable se comprometen &
adelantar la obra cumpliendo con la reglamentacion urbanistica que conocen y acatan
especialmente las del espacio publico, en cuanto a la zona verde que debera tratarse
como zonas de control ambiental, el andén que debe garantizar la libre circulacion de
los peatones asi como el transito de los minusvalidos y el transporte de los nifios; en
el antejardin no se podra construir ningtin tipo de obra, ni cubrir o techar. El proyecto a
construir tiene que garantizar la accesibilidad y el desplazamiento de las personas con
movilidad reducida, de conformidad con las normas establecidas en la ley 361 de
1997 y paragrafo 2 del articulo 29 de la Ley 546 de 1999 v los Decretos 1538 de 2005
y 160 de 2003. El proyecto cuenta con el 1% de las viviendas construidas destinadas
para Discapacitados tal como lo establece la Ley 1114 de 2006, cuenta con 25
unidades de parqueo para automoviles debidamente conformado, con pavimenio
rigido, flexible o articulado y debidamente demarcado y un salén multiproposito con un
area de 200 m2 de conformidad con lo establecido en el EOT. PARAGRAFO UNO: E!
proyecto urbanistico cuenta con las obras de Infraestructura como son: la construccion
de Redes de agua potable, que posee disponibilidad inmediata y continua del servicio y su
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punto de conexion esta ubicado sobre el carreteable que conduce al corregimiento de
pefioncito, especificamente en la interseccion de la calle 10 con calle 13, a 20 metros de
la caja de bombeo del barrio Nuevo Horizonte, la construccion de Redes de Alcantarillado,
gue posee disponibilidad inmediata y continua del servicio y su punto de conexion esia
ubicado sobre el carreteable que conduce al corregimiento de pefoncito, especificamenie
en la interseccion de la calle 10 con calle 13, a 20 metros de la caja de bombeo del barrio
Nuevo Horizonte y la construccion de Redes Electricas, que posee disponibilidac
inmediata y continua del servicio y su punto de conexion esta ubicado en la via que
conduce a pefioncito. ARTICULO TERCERO: El proyecto que se aprueba consta de
la construccion de DOSCIENTAS (200) viviendas, con un area de construccion por
cada vivienda de 51M2, para un total de 10.200 M2, distribuidos espacialmente de Ia
siguiente manera: sala — comedor, cocina, tres alcobas, un bano, hall, lavadero, patio
y area para desarrollo progresivo; las viviendas a construirse poseen un frenie de
construccion equivalente a 7.00 metros lineales y existira adosamiento enfre las
viviendas. ARTICULO CUARTO: Reconocer ante la Oficina de Planeacion v obras
del Municipio, como responsable del disefio Urbanistico y Arquitecionico al Ardg.
ELIECER ARIAS NUNEZ, con Matricula profesional N°. 08700 — 63475 del Atlantico,
y como constructor urbanizador al CONSORCIO PIJINO POR UN MEJOR
BIENESTAR y al Ing. LEIXER RIVERO LONDONO con Matricula profesional
No0.54202-21229 N.S, se designa por su experiencia en la construccion de viviendas
de interés social y en Interventoria de estos programas, para la revision de los disenos
estructurales dando asi, cumplimiento a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 400
de 1997, en lo referente a que la revision de los disefios estructurales haya sido
adelantada por un profesional idéoneo y que cumple con los requisitos fijados en el
citado articulo asi como las Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo
resistente vigentes, segun decreto reglamentario numero 926 del 19 de marzo 2010.
De acuerdo con la Ley 14 de 1975 y la Ley 64 de 1993 para la ejecucion de las obras
es obligatorio contratar los servicios de un técnico Constructor de tiempo compleio
con tarjeta profesional expedida por el Comité Nacional de Tecnicos Constructores, so
pena de aplicacion de las sanciones contempladas en el Decreto 523 de 1976.
ARTICULO QUINTO. El propietario de la obra o el constructor de la misma son los
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responsables directos de la salud de sus trabajadores y por tanto deberan
proporcionar y mantener las mejores condiciones de trabajo y prevenir los Riesgos
Profesionales para ello debera cumplir en la afiliacion de los trabajadores al Sistema
General de Riesgos Profesionales y efectuar cumplidamente el pago total de las
cotizaciones. ARTICULO SEXTO: La presente Resolucion y 2 resolucion
modificatoria No. OF-SP-010 DE 04 DE MAYO DE 2015 tendran una vigencia de
acuerdo a lo establecido en la RESOLUCION N° OF-SP004 DE FECHA 10 FEBRERO
DE 2015 y por medio del cual se establecera la fecha de inicio contados a partir de la
ejecutoria establecida en la resolucion anteriormente citada. ARTICULO SEPTIMO.
Durante el proceso de construccion debera prever las medidas de seguridad
conducentes a proteger las construcciones vecinas sobre la eventualidad de caidas
de escombros, rotura de cubiertas u otros espacios y/o accidentes personales.
ARTICULO OCTAVO. Las zonas Municipales que son comprendidas entre la linea
de bordillo y linea de propiedad (zona verde y anden) deberan tratarse como zonas
verdes de control ambiental, en ningun caso deberan utilizarse para usos diferentes a
los aqui previstos; y los andenes deberan garantizar la libre circulacion de los
peatones, al igual que el transito de minusvalidos y coches para transporte de nifios.
ARTICULO NOVENO: El titular de esta licencia de Urbanismo y Construccion tiene Ia
obligacion de colocar una valla en sitio visible previa a la inicializacion de las obras,
en la que se indique nombre del proyecto, numero de licencia, uso del suelo, titular de
la licencia, nombre y matricula profesional del profesional responsable, la valla solo
podra ser retirada una vez terminadas las obras. ARTICULO DECIMO: Una ver
terminadas las obras, estas, deberan ser entregadas a la oficina de planeacion v
Obras del Municipio, de lo cual se dejara constancia a través de un acta. ARTICULO
DECIMO PRIMERO: De conformidad con lo dispuesto en los incisos segundo v
terceros del Art. 65 de la Ley 9° de 1998, ésta providencia sera noiificada a los
vecinos en la forma prevista por articulos 44 y 45 del Coddigo Contencioso
Administrativo, la resolutiva en un periédico de amplia circulacién en el Municipio o en
cualquier otro medio de comunicacion social hablado o escrito por cuenta del
interesado. ARTICULO DECIMOSEGUNDO. Se le indica al titular de la licencia que
debe presentar los planos y estudios requeridos ante las diferentes entidades
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prestadoras de los servicios publicos domiciliarios para obtener la instalacion y
prestacion de cada uno de ellos conforme a los respectivos reglamentos internos de
las empresas reguladas por la Ley 142 e instalar los equipos, sistemas e implementos
establecidos por la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
De conformidad con lo dispuesto con el numeral quinto del articulo 58 del Decreto
2150 de 1995, se debe mantener en la obra, la licencia, los planos aprobados al igual
que la constancia de radicacion y exhibirlos en el momento que sean requeridos por la
autoridad competente. ARTICULO DECIMOTERCERO. Contra la presente
resolucion, proceden los recursos de la via administrativa, dentro de los primeros diez
(10) dias siguientes a la notificacion del acto respectivo de conformidad con lo
dispuesto en el Codigo Contencioso Administrativo. ARTICULO DECIMOCUARTO.
La presente resolucion, rige a partir de la fecha de su notificacion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Pijifnio del Carmen, a los (21) dias del mes de Mayo de 2015.

NOTIFIQUESE:
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Alyeno Lpoa |,

ALVARO LARA LARA
CC. No. 12.560.240

RENUNCIO A LOS TRAMITES DE EJECUTORIA:

Aﬁ\/m@@ LARA (/

ALVARO LARA LARA
CC. No. 12.560.240

La presente licencia queda ejecutoriada el dia 21 de mayo de 2015.

SILEYDES NA} QUEZ
Secretaria dePlankatién Municipal
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NOTIFIQUESE:
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POLICARPA GARIZAO LOPEZ
CC. No. 35.505.330 expedida en Santa Ana

RENUNCIO A LOS TRAMITES DE EJECUTORIA:

1 e G ).

POLICARPA GARIZAO LOPEZ
CC. No. 35.505.330 expedida en Santa Ana

La presente licencia queda ejecutoriada el dia 21 de mayo de 2015.

SILEVDES'NAY
Secretarin deflan

WRQUEZ
cayign Municipa!
\
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