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/RESOLUCION!N® 003 DEL 03 DE FEBRERO DE 2015 /

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE A JULIAN SAADE Y.CIA LTDA LA LICENCIA DE URBANIZACION PARA
DESARROLLAR EL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES -SOCIAL . PRIORITARIA " (VI P). DENOMINADO
“URBANIZACION CASA ORACION.2 ETAPA” EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE.EL PINON Y. LA

CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE UN PISO CADA
UNA.

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION DE EL PINON MAGDALENA, EN USO DE
SUS FACULTADES LEGALES, EN ESPECIAL LAS CONCEDIDAS POR LA LEY 388 DE
1997, DECRETO 1469 DE 2010, DECRETO 2190 DE 2009 Y DECRETO 037 DE 1999

CONSIDERANDO -

1. Que el articulo 1 del Decreto 1469 de 2010 indica ‘que el curador urbano o la autoridad
municipal competente estan facultados en dar la autorizacion previa para adelantar obras
de urbanizacion y parcelacién de predios, de construccion y demolicién de edificaciones,
de intervencion y ocupacion del espacio publico, y para realizar el loteo o subdivision de
predios en cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion adoptadas en el
Esquema de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen o
complementen, en los planes Especiales de manejo y proteccion (PEMP) y en las leyes y
demas disposiciones que expida el Gobierno Nacional.

2. Que el Municipio de El Pifién representada por el senor Alcalde MANUEL DE LA HOZ
DE LA HOZ identificado con la cedula de ciudadania No. 72.152.890 expedida en
Barranquilla, en su calidad de Representante legal y de conformidad con el art 15 del
decreto 1469 de 2010 solicito a la secretaria de planeacién del municipio de el pifidn,
mediante oficio de fecha 20 de Enero de 2015 la licencia de urbanizacioén para desarrollar
el proyecto de vivienda de interés social prioritaria (VIP) denominado “URBANIZACION
CASA ORACION 2 ETAPA” en jurisdiccion de municipio de El Pifion y la construccion en
la modalidad de obra nueva de viviendas unifamiliares de un piso cada una.

3. Que el proyecto urbanistico para el desarrollo de (VIP) denominado “URBANIZACION
CASA ORACION 2 ETAPA” esta localizado en el perimetro del municipio dentro de El
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Pifién sobre la antigua via que conduce al corregimiento de Tio Golfo_‘,mﬁrgglobo de
terreno identificado con las siguientes Matriculas inmobiliarias 226-45905'= 22645906 de
propiedad de EL MUNICIPIO DE EL F_’INON__MAGDALENA representado por el sefior
MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ, identificado con la cedula de ciudadania N°
12.555.094 segun consta en escritura publica N° 35 del 18 de julio de 2012 de la notaria
unica de El pifion y del Sefior ISAAC RAFAEL PALMER MEDINA identificado con la
cedula de ciudadania numero 5.055.024 segtn consta en la escritura publica 0566 del 26
de junio de 2012.

4. Que la secretaria de planeacion municipal expidié certificado donde consta que los
predios donde se encuentra ubicado el proyecto de vivienda de interés social prioritaria
(VIP) denominado “URBANIZACION CASA DE ORACION 2 ETAPA" se encuentran
dentro de la areas habilitadas para vivienda. *

5. Que el Municipio de El Pifén representada por el sefior Alcalde MANUEL DE LA HOZ
DE LA HOZ identificado con la cedula de ciudadania No. 12.555.094 expedida en Santa
Marta, en su calidad de Representante legal, en cumplimiento del articulo N° 21 del
Decreto 1469 de 2010 aporto la documentacidn requerida.

6. el Municipio de El Pifion representada por el sefior Alcalde MANUEL DE LA HOZ DE LA
HOZ identificado con la cedula de ciudadania No. 12.555.094 expedida en Santa Marta,
en su calidad de Representante legal, aporto la cancelacion del dltimo ejercicio fiscal del
impuesto predial del inmueble objeto de la solicitud, mediante paz y salvo expedido por
la Tesoreria municipal de El pifidn.

7. Que para efectos de la presente resolucion y de acuerdo al articulo N° 2 del decreto 2190
de 2009 expedido por el Ministerio de vivienda, ciudad y Territorio, el proyecto se define
como: Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP).

8. Los linderos del area del proyecto son:

NORTE: longitud de 205,91 metros, linda con predio que se dice ser del sefior ISAAC
PALMERA.

ESTE: longitud de 157 metros, linda con predio que se dice ser del sefior ISAAC
PALMERA.

SUR: longitud de 324.62 metros, linda con predios que se dice ser de la Sociedad
Caballero Caballero. ~

OESTE: longitud de 342.88 metros linda con predios del municipio de EL PINON.
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9. Que las vias y el trazado de la urbanizaciéon cumplen con el SUBCAPI'H@T:C?"‘NORMAS
GENERALES PARA URBANIZACION EN ZONAS RESIDENCIALES” del EOT del
municipio y decreto 798 de 2010.

10. Que en cumplimiento del Articulo N° 29 del Decreto 1469 de 2010, esta Secretaria realizd
el proceso de comunicacion a los vecinos colindantes del predio, de la solicitud de
licencia realizada por el Municipio de El Pifidn representada por el sefior Alcalde
MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ identificado con la cedula de ciudadania No.
12.555.094 expedida en Santa Marta, en su calidad de Representante legal.

11. Que el proyecto fue evaluado en su parte estructural y cumple con las exigencias
minimas establecidas en las Normas Sismo Resistente Colombianas, establecidas en la
ley 400 de 1997, ley 1229 y 2008 y norma NSR-10.

12. Que en el proyecto urbanistico para el desarrollo de (VIP) denominado “URBANIZACION
CASA DE ORACION 2 ETAPA" y presentado por el Municipio de El Pifién representada
por el sefor Alcalde MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ identificado con la cedula de
ciudadania No. 12.555.094 expedida en Santa Marta, se encuentra ajustado a las normas
legales y urbanisticas vigentes en el municipio se le puede conceder licencia de
urbanizacién y construccion en la modalidad de obra nueva.

13. Por lo anteriormente expuesto.
Difiere b cucebeaado:

RESUELVE A

ARTICULO PRIMERO: concédase a‘el Municipio de El Pifion representada por el sefior Alcalde
MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ i_dentificado con la cedula de ciudadania No. 12.555.094
expedida en Santa Marta, en su calidad de representante legal, la LICENCIA DE
URBANIZACION bara desarrollar- el proyecto de vivienda de interés prioritario (vip) denominado
“URBANIZACION CASA DE ORACION 2 ETAPA” en jurisdiccion del municipio del Pifién y la
LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de obra nueva de viviendas unifamiliares de
un'piso cada una; en el predio localizado dentro de El Pifién sobre la antigua via que conduce al
corregimiento de Tio Gollo en un globo de terreno identificado con las siguientes Matriculas
inmobiliarias- 226-45905 — 226-45906 de propiedad de EL MUNICIPIO DE EL PINON
MAGDALENA representado por el sefior MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ, identificado con la
cedula de ciudadania N° 12.555.094 segun consta en escritura publica N° 35 del 18 de julio de
2012 de la notaria unica de El pifién y del Sefior ISAAC RAFAEL PALMER MEDINA identificado
con la cedula de ciudadania nimero 5.055.024 segtin consta en la escritura publica 0566 del 26
de junio de 2012.
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ARTICULO SEGUNDO: Se aprueba el proyecto urbanistico a desarrollarée 'E:a\.jf:'i'el siguiente
cuadro de areas.

CUADRO DE AREAS URB. CASA DE ORACION Il ETAPA
 DESCRIPCION Ul

AREA TOTAL DEL LOTE 41.778_|_100
AREA URB. CASA DE ORACION Il ETAPA 41.778 | 100
AREA DE LOTEO 20.160 | 48
VIAS VEHICULARES Y PEATONALES 6.126 | 15
ZONA JARDIN, ANTE JARDIN Y ANDENES 4082 |10
ZONA VERDE, EQUIPAMIENTO Y ESPACIO PUBLICO 10.874 |26
PARQUEADEROS 536 1

ARTICULO TERCERO: Se autoriza la construccién en la modalidad de obra nueva
de 240 viviendas de interés social prioritario (VIP), repartidas en 9 manzanas, asi:

MANZANAS | NO. LOTES
. 16
32
16
32
32
32
16
32
32
TOTAL 2405

Oo~ND|O|A|WN|—

El plano urbanistico hace parte integral de esta resolucién.
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ARTICULO CUARTO: Se autoriza la construccion de viviendas qdmﬁen sala
comedor, 1 bafo, cocina, dos alcobas. Patio y Antejardin, con una aérea de
Construccion de 43,20 m2 de Construccion y lotes de 84 m2, segulin consta en plano

Arquitectonico, debidamente firmado y aprobado, que hace parte integral de Esta
resolucion.

ARTICULO QUINTO: Se fijan las aéreas de cesion al municipio de El Piidn Magdalena
correspondientes a zonas verdes y equipamientos como parques, segln consta en el

plano urbanistico 1 de 1 y el cuadro de aérea del articulo segundo de la presente
resolucién.

ARTICULO SEXTO: Cualquier modificacion a los planos Aprobados por la Secretaria de

Planeacion de Municipio de El Pifién, deberan ser sometidas a consideraciéon del mismo
o de la autoridad competente.

ARTICULO SEPTIMO: El titular o titulares de esta licencia tienen la obligacion de
colocar una valla en sitio visible, previa iniciacion de la obra, en la que se indique:

v" Nombre del proyecto
v" Numero de Licencia
v’ Titular de la Licencia
v" Nombre y matricula profesional del arquitecto o ingeniero responsable.

La valla tendra las siguientes dimensiones 1.00 m de alto, por 0.70 m de largo y solo
podra ser retirada una vez terminada la construccion.

ARTICULO OCTAVO: Una vez terminada la construccion de las obras de
infraestructura, -estas deberan ser entregadas a la oficina de planeacién Municipal y a las
empresas prestadoras de servicios, de los cuales se dejara constancia en un acta.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente resoluciéon, procede recurso de reposicién
ante el funcionario que la expide y de la apelacion ante la Secretaria de Gobierno
municipal, dentro de los'diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion del presente
acto respectivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo zs/ge la ley 1437 de 2011

f Prospetidad
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~ REPUBLICA DE COLOMBIA
i' DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA

= /' ALCALDIA MUNICIPAL DE EL PINON

ARTICULO DECIMO: La presente resolucién rige a partir de la fecha de ejecutofigfwﬁ;

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La presente resolucién se expide en dos copias en Papel
original de la Secretaria de Planeacion del Municipio de El Pifidn.

Dado en el Pifidn a los 3 dias del mes de Febrero de 2015."

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

JAIRO ZARCI ARAGON
MUNICIPAL

SECRETARIO DE PLAKEACI

Prospetidad
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA

El suscrito Secretario de Planeacion Municipal de El Pinon hace constar
que la Resolucion No.003 del 03 de febrero de 2015. “POR MEDIO DE LA
CUAL SE CONCEDE A JULIAN SAADE Y CIA LTDA LA LICENCIA DE
URBANIZACION PARA DESARROLLAR EL PROYECTO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL PRIORITARIA (VIP) DENOMINADO “URBANIZACION
CASA ORACION 2 ETAPA” EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE EL
PINON Y LA CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA DE
VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE UN PISO CADA UNA”, la cual fue
publicada y notificada en la gaceta municipal dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha de su expedicién y contra la cual no se
interpuso ningun recurso.

Debido a solicitud de renuncia a los términos que concede la ley, el
presente acto administrativo queda en firme y ejecutoriado

Dado en el Municipio de El Pifién, a los tres (3) dias del mes de febrero.de

2015.
J % Cé ARAGON
SECRET. O DE PLANEACI@N MUNICIPAL

Prospetidad
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RESOLUCION N° 04 DEL 08 DE ABRIL DE 2015

POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No. 003 DEL 3 DE FEBRERO DE
2015 MEDIANTE LA CUAL SE CONCEDE AL MUNICIPIO DE EL PINON MAGDALENA LA .
LICENCIA DE URBANIZACION PARA DESARROLLAR EL PROYECTO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL PRIORITARIA (VIP) DENOMINADO “URBANIZACION-CASA ORACION 2
ETAPA” EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE EL PINON Y LA CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE UN PISO.CADA UNA.

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION DE EL PINON MAGDALENA, EN USO

DE SUS FACULTADES LEGALES, EN ESPECIAL LAS CONCEDIDAS POR LA LEY 388

DE 1997, DECRETO 1469 DE 2010, DECRETO 2190 DE 2009 Y DECRETO 037 DE
1999 '

CONSIDERANDO

1. Que el articulo 1 del Decreto 1469 de 2010 indica que el curador urbano o la
autoridad municipal competente estan facultados en dar la autorizacion previa para
adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccién y
demolicion de edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio pUblico, y para
realizar el loteo o subdivision de predios en cumplimiento de las normas urbanisticas
y de edificacion adoptadas en el Esquema de Ordenamiento Territorial, en los
instrumentos que lo desarrollen o complementen, en los planes Especiales de

manejo y proteccion (PEMP) y en las leyes y demas disposiciones que expida el
Gobierno Nacional.

2. Que el Municipio de El Pifidn representada por el sefior Alcalde MANUEL DE LA
HOZ DE LA HOZ identificado con la cedula de ciudadania No. 72.152.890 expedida
en Barranquilla, en su calidad de Representante legal y de conformidad con el art
15 del decreto 1469 de 2010 solicito a la secretaria de planeacion del municipio de
el pifian, mediante oficio de fecha 6 de Abril de 2015 solicito la modificacion de la
resolucion No. 3 del 3 de febrero de 2015 mediante la cual se otorgo la licencia de
urbanizacion para desarrollar el proyecto de vivienda de interés social prioritaria

Prospetidad
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(VIP) denominado “URBANIZACION CASA ORACION 2 ETAPA” en juri's“i’:'fﬂ:agﬁ'- de
municipio de El Pifién y la construccién en la modalidad de obra nueva de viviendas
unifamiliares de un piso cada una, Dado que Findeter solicito unos ajustes técnicos
al proyecto a Desarrollar.

3. Que el proyecto urbanistico para el desarrollo de (VIP) ‘denominado
"URBANIZACION CASA ORACION 2 ETAPA” esta localizado en el perimetro
urbano del municipio de El Pifién en la Direccién Entre Calles 15 y 20 y entre carrera
No. 9 y 12, sobre la antigua via que conduce a CANTAGALLAR en un globo de
terreno identificado con las siguientes Matriculas inmobiliarias 226-45905 — 226-
45906, identificada catastralmente con los No. 000100040338000 vy
000100040020000, de propiedad de EL MUNICIPIO DE EL PINON MAGDALENA
representado por el sefior MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ, identificado con la
cedula de ciudadania N° 12.555.094 segln consta en escritura publica N© 35 del 18
de julio de 2012 de la notaria Unica de El pifion y del Sefior ISAAC RAFAEL
PALMER MEDINA identificado con la cedula de ciudadanfa nimero 5.055.024
segulin consta en la escritura publica 0566 del 26 de junio de 2012 respectivamente.

4. Que la secretaria de planeacién municipal expidio certificado donde consta que los
predios donde se encuentra ubicado el proyecto de vivienda de interés social
prioritaria (VIP) denominado "URBANIZACION CASA DE ORACION 2 ETAPA”
se encuentran dentro de-la reas habilitadas para vivienda urbana en el Acuerdo
N° 09 del 24 de agosto de 2012, modificado por el Decreto 100-101-164 de 2014,
por medio del cual se hacen un ajuste excepcional al Esquema de Ordenamiento
Territorial del municipio de El pifion.

5. Que el Municipio de El Pifién representada por el sefior Alcalde MANUEL DE LA
HOZ DE LA HOZ identificado con la cedula de ciudadania No. 72.152.890 expedida
en Barranquilla, en su calidad de Representante legal, en cumplimiento del articulo
NO 21 del Decreto 1469 de 2010 aporto la documentacion requerida.

Que hace tramite ante este despacho la solicitud que a continuacion se describe:

Prospetidad
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I DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA

T'IFIJO de solicitud:

SOLICITANTE:

Nit no.:

Representante legal:

Cédula de Ciudadania No.:
CONSTRUCTOR:

Nit No:

Representante legal:

Cédula de Ciudadania No.:
Viviendas solicitadas:
PROPIETARIO DEL LOTE:

Escritura Publica No.:
Matricula Inmobiliaria No:
Cedula Catastral:

Direccidn:

LICENCIA URBANISTICA CLASE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION (MODALIDAD OBRA NUEVA) = TIPO
URBANO V.LP

MUNICIPIO DE EL PINON

891.780.049-9

MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ

12.555.094

JULIAN SAADE Y CIA LTDA

830.504.499-6

JULIAN JAVIER SAADE ZABLEH

72.152.890 -

240 VIVIENDAS (6,0M X 14 M)

MUNICIPIO DEL EL PINON MAGDALENA.

ISAAC RAFAEL PALMERA MEDINA

E.P 35 del 18 de Julio-de 2012 Not Unica del Pifién.

E.P 0566 del-26 de Junio de 2012.
226-45905 'y 226-45906 Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fundacidn.

LOTE 1 000100040338000

LOTE 2 000100040020000

Calle 15, 9-24, Calle 15, 11-22 (Calle entre 15y 20 conCra 9y

12)

6. Que el Alcalde Municipal aporto en cumplimiento del articulo N° 21 del decreto 1469
de 2010 la documentacion requerida.

Que tiene proyectado desarrollarlo asi:

Uso:

Unifamiliar Vivienda de Interés Social Prioritario

NUmero de pisos:

UNO (1)

Area de lote por vivienda:

Tipo 1: 84 m (6.0 m x 14.0 m)

Area construida por vivienda:

cuarenta y tres punto veinte (43,20) m?

Prospetidad
Palgitodos
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Area de Desarrollo progresivo: Veintidés punto ochenta (22,80) m? "’_r"f. % \“
Namero de Viviendas: 237 unidades

Uso: Unifamiliar Vivienda de Interés Social Prioritario para Discapacitados

Numero de pisos: UNO (1)

Area de lote por vivienda: Tipo 1: 84 m (6.0 m x 14.0 m)

Area construida por vivienda: Cincuenta punto cincuenta y cuatro m2 (50,54)
ml

Area de Desarrollo progresivo: Quince punto cuarenta y seis (15,46) m?
NUmero de Viviendas: 3 unidades

Que el indice de ocupacidn y construccion del Proyecto estd contemplado:

INDICE DE CONSTRUCCION: ‘AREA TOTAL CONSTRUIDA/ AREA NETA
URBANIZABLE

IC: 43,20 / 78 M2 = 0,55 X100 = 55,38 %

| INDICE DE OCUPACION: AREA CONSTRUIDA 1 PISO/ AREA DEL PREDIO

I10: 43,20 / 84 M2 = 0,5140 X 100 = 51,40 %

El municipio instalaran 5 Deposito de basura de 2 m2 cada uno para un total de 10
m2 y su ubicacion esta indicado en el plano urbanistico que se encuentra adjunto a
la presente resolucion y que hace parte integral de la misma.

7. Los linderos del area del proyecto son:

Prosperidad
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NORTE longitud de 205,91 metros, linda con predio que se dice ser"del Irsenor
ISAAC PALMERA.

ESTE: longitud de 157 metros, linda con predio que se dice ser del sefior ISAAC
PALMERA.

SUR: longitud de 324.62 metros, linda con predios que se dice ser de la Sociedad
Caballero Caballero.

OESTE: longitud de 342.88 metros linda con predios del municipio de EL PINON.

8. Que las vias y el trazado de la urbanizacion cumplen con el SUBCAPITULO
"NORMAS GENERALES PARA URBANIZACION EN ZONAS RESIDENCIALES”
del EOT del municipio y decreto 798 de 2010.

9. Que en cumplimiento del Articulo N° 29 del Decreto-1469 de 2010, esta Secretaria
realizé el proceso de comunicacién a los vecinos colindantes del predio, de la
solicitud de licencia realizada por el Municipio de El Pifién representada por el sefior
Alcalde MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ identificado con la cedula de ciudadania
No. 72.152.890 expedida en Barranquilla',-en' su calidad de Representante legal.

10.El proyecto fue evaluado en su- parte estructural y cumple con las exigencias
minimas establecidas en las Normas Sismo Resistente Colombianas, establecidas en
la ley 400 de 1997, ley 1229 y 2008 y norma NSR-10. Y Cuenta con los sistemas de

proteccion y deteccién contra-incendios, de acuerdo a lo establecido en el Titulo J
de la norma sismo resistente de 2010.

11.Que el proyecto cuenta con la disponibilidad de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica.

12. El Municipio de El Pifidn representada por el sefior Alcalde MANUEL DE LA HOZ
DE LA HOZ identificado con la cedula de ciudadania No. 72.152.890 expedida en
Barranquilla, en su calidad de Representante legal, aporto la cancelacion del Gltimo
ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble objeto de la solicitud, mediante
paz y salvo expedido por |a Tesoreria municipal de El pifidn.

Prosperidad
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13. Que para efectos de la presente resoluciéon y de acuerdo al articulo N© 2:“"'-él._cléi'-fketo
2190 de 2009 expedido por el Ministerio de vivienda, ciudad y Territorio, el proyecto
se define como: Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP).

14.Que en el proyecto urbanistico para el desarrollo de (VIP) ‘denominado
“"URBANIZACION CASA DE ORACION 2 ETAPA" y presentado por-el Municipio
de El Pifién representada por el sefior Alcalde MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ
identificado con la cedula de ciudadania No. 72.152.890 expedida-en Barranquilla,
se encuentra ajustado a las normas legales y urbanisticas vigentes en el municipio

se le puede conceder licencia de urbanizacién y construccién en la modalidad de
obra nueva. ]

Por lo anteriormente expuesto.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: MODIFIQUESE: la Resolucion No. 03 del 3 de Febrero de 2015,
mediante la cual se concedié al MUNICIPIO DE EL PINON, MAGDALENA, representada por
el sefior Alcalde MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ identificado con la cedula de
ciudadania No. 72.152.890 expedida en Barranquilla, en su calidad de representante legal,
la LICENCIA DE URBANIZACION para desarrollar el proyecto de vivienda de interés
prioritario (vip) denominado “URBANIZACION CASA DE ORACION 2 ETAPA” en
jurisdiccién del municipio del Pifién y la LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad
de obra nueva de viviendas unifamiliares de un piso cada una; estd localizado en el
perimetro urbano del municipio de El Pifién en la Direccién Entre Calles 15 y 20 y entre
carrera No. 9 y 12, sobre la antigua via que conduce a CANTAGALLAR en un globo de
terreno identificado con las siguientes Matriculas inmobiliarias 226-45905 — 226-45906,
identificada . catastralmente con los No. 000100040338000 y 000100040020000
respectivamente, de propiedad de EL MUNICIPIO DE EL PINON MAGDALENA representado
por el sefior MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ, identificado con la cedula de ciudadania
NO 12.555.094 segln consta en escritura publica N© 35 del 18 de julio de 2012 de la
notaria Unica de El pifion y del Sefior ISAAC RAFAEL PALMER MEDINA identificado con
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la cedula de ciudadania numero 5.055.024 segln consta en la escritura publica Osmé! 26
de junio de 2012 respectivamente.

Que hace tramite ante este despacho la solicitud que a continuacion se describe:

Tipo de solicitud:

SOLICITANTE:

Nit no.:

Representante legal:
Cédula de Ciudadania No.:
CONSTRUCTOR:

Nit No:

Representante legal:
Cédula de Ciudadania No.:
Viviendas solicitadas:

PROPIETARIO DEL LOTE:

Escritura Pdblica No.:
Matricula Inmobiliaria No.:
Cedula Catastral:

Direccion:

Que tiene proyectado desarrollarlo asi:

LICENCIA URBANISTICA CLASE
URBANIZACION Y  CONSTRUCCION
(MODALIDAD OBRA NUEVA) - TIPO URBANO
V.IP

MUNICIPIO DE EL PINON

891.780.049-9"

MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ

12.555.094

JULIAN SAADE Y CIA LTDA

830.504.499-6

-JULIAN JAVIER SAADE ZABLEH

72.152.890

240 VIVIENDAS (6,0M X 14 M)
MUNICIPIO DEL EL PINON MAGDALENA.
ISAAC RAFAEL PALMERA MEDINA

E.P 35 del 18 de Julio de 2012 Not Unica Pifién.
E.P 0566 del 26 de Junio de 2012.

226-45905 y 226-45906 Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fundacidn.

LOTE 1 000100040338000

LOTE 2 000100040020000

Calle 15, 9-24, Calle 15, 11-22 (Calle entre 15y
20 con Carrera 9 y 12)

Prospetidad
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Uso: Unifamiliar Vivienda de Interés Socia[’:"i”ﬁ%?f‘fério
NUmero de pisos: UNO (1)
Area de lote por vivienda: Tipo 1: 8¢ m (6.0 m x 14.0 m)
Area construida por vivienda: cuarenta y tres punto veinte (43,20) m?
Area de Desarrollo progresivo: Veintidds punto ochenta (22,80) m?
NUmero de Viviendas: 237 unidades

Uso: Unifamiliar Vivienda de Interés Social Prioritario para-Discapacitados

NUmero de pisos: UNO (1)

Area de lote por vivienda: Tipo 1: 84 m (6.0 m x 14.0 m)

Area construida por vivienda: Cincuenta punto cincuenta y cuatro m2 (50,54)
m? _

Area de Desarrollo progresivo: ‘Quince punto cuarenta y seis (15,46) m?
NUumero de Viviendas: 3 unidades

Que el indice de ocupacidn y construccion del Proyecto estd contemplado:

INDICE DE CONSTRUCCION: AREA TOTAL CONSTRUIDA/ AREA NETA
URBANIZABLE

IC: 43,20 / 78-M2 = 0,55 X 100 = 55,38 %

I INDICE DE OCUPACION: AREA CONSTRUIDA 1 PISO/ AREA DEL PREDIO

I0: 43,20 / 84 M2 = 0,5140 X 100 = 51,40 %

Prosperidad
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El municipio instalaran 5 Depdsito de basura de 2 m2 cada uno para un"rtmé' 10
m2 y su ubicacion esta indicado en el plano urbanistico que se encuentra adjunto a
la presente resolucion y que hace parte integral de la misma.

ARTICULO SEGUNDO: Se aprueba el proyecto urbanistico a desarrollarse bajo el
siguiente cuadro de areas.

CUADRO DE AREAS URB CASA DE ORACION II ETAPA
ITEN ks _DESCRIPCION .~~~ = | AREAm2| %
1 AREA BRUTA DEL LOTE 41778 | 100,00
2 AREA DE AFECTACIONES 0 0,00
3 AREA NETA URBANIZABLE 41778 | 100,00
4 AREA DE CESIONES TOTAL 21618 | 51,74
4.1 AREA DE VIAS 6222 14,89
4.2 AREA DE ANDEN 2474 5,92
4.3 PARQUEADEROS 536 1,28
4.4 FRANJA DE AMOBLAMIENTO 1649 3,95
4.5 AREA DE ESPACIO PUBLICO 7279 17,42
4.6 AREA DE EQUIPAMIENTO (salén comunal 200m2) 3458 8,28
5 AREA DE LOTEO 20160 | 48,26

ARTICULO TERCERO: Se autoriza la construccién en la modalidad de obra nueva de 240
viviendas de interés social prioritario (VIP), repartidas en 9 manzanas, asi:

MANZANAS NO LOTH

Prosperidad
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e

32
16
a2
32
32
16
32
9 32
TOTAL 240

DN Y| W (N

El plano urbanistico hace parte integral de esta resolucién.

ARTICULO CUARTO: Se autoriza la construccion de viviendas que tienen sala comedor, 1
bafo, cocina, dos alcobas. Patio y Antejardin, con una aérea de Construccion de 43,20 m2
de Construccion y lotes de 84 m2 que cuenta-con-un drea para futuras ampliaciones de
22,80 m2, segln consta en plano Arquitectonico, debidamente firmado y aprobado, que
hace parte integral de Esta resolucion. PARAGRAFO: Que el proyecto cuenta con 3
viviendas para discapacitados que tienen sala comedor, 1 bafio, cocina, dos alcobas. Patio
y Antejardin, con una aérea de Construccion de 50,54 m2 de Construccion y lotes de 84 m2
que cuenta con un drea para futuras ampliaciones de 15,46 m2. Cada una con sus
respectivos estacionamiento, estos es 36 en total.

ARTICULO QUINTO: Se fijan las aéreas de cesion al municipio de El Pifién, Magdalena
correspondientes a zonas verdes y una zona de equipamiento general dentro de la cual se
destinaran 200 m2 para la construccion de un salén multipropdsito dotado de cocina y
bafos, cuya ubicacién se encuentra indicada en el plano urbanistico 1 de 1 y el cuadro de
aérea del articulo segundo de la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO: Cualquier modificacion a los planos Aprobados por la Secretaria de
Planeacién de Municipio de El Pifidn, deberan ser sometidas a consideracién del mismo o
de la autoridad competente.

ARTICULO SEPTIMO: El titular o titulares de esta licencia tienen la obligacion de colocar
una valla en sitio visible, previa iniciacion de la obra, en la que se indique:
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Nombre del proyecto

Numero de Licencia

Titular de la Licencia

Nombre y matricula profesional del arquitecto o ingeniero responsable.

La valla tendra las siguientes dimensiones 1.00 m de alto, por 0.70 m de largo y solo podra
ser retirada una vez terminada la construccion.

ARTICULO OCTAVO: Una vez terminada la construccion de las obras de infraestructura,
estas deberan ser entregadas a la oficina de planeacién Municipal' y a las empresas
prestadoras de servicios, de los cuales se dejara constancia en un-acta.

ARTICULO NOVENO: Que el Municipio de €l Pifion se compromete a dar cumplimiento a
las disposiciones en materia de espacio publico del municipio y garantizara la accesibilidad
a personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas vigentes establecidas
en la Ley 361 de 1997 y parégrafo 2 del articulo 29 de la ley 546 de 1999 o ley 1114 de
2006 y los Decretos 1538 de 2005 y 160 de 2003.

ARTICULO DECIMO. Que el Municipio de él Pifion se compromete a entregar 36
estacionamientos o parqueaderos, correspondiente a 1 parqueadero por cada 8 viviendas

del proyecto, dentro de los cuales se cuenta con 3 parqueaderos para personas
discapacitadas. :

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Que el Municipio de él Pifidn se compromete a dar
cumplimiento a las exigencias minimas establecidas en las Normas Sismo Resistente
Colombianas, establecidas en la ley 400 de 1997, ley 1229 y 2008 y norma NSR-10. Y
Cuenta con los sistemas de proteccion y deteccion contra incendios, de acuerdo a lo
establecido en el Titulo J de la norma sismo resistente de 2010.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Que el Municipio de él Pifion se compromete a entregar
los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica en funcionamiento.

ARTICULO DECIMO TERCERO: La Licencia tiene una vigencia de treinta y seis (36)
meses la cual es prorrogable por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir
de la fecha de ejecutoria de la Resolucion 003 del 3 de febrero de 2015, la solicitud de
dicha prorroga debera formularse dentro de treinta (30) dias calendario anteriores al

Prosperidad
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vencimiento de la respectiva licencia, la prorroga se Podra conceder siempre y'_;"Euan_“b se
demuestre la iniciacion de la obra, segln se contempla en el Articulo 47 del Decreto 1469
de 2010.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Contra la presente resolucion, procede: recurso de
reposicion ante el funcionario que la expide y de la apelacion ante la“Secretaria de
Gobierno municipal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion del

presente acto respectivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 de la Ley 1437
de 2011.

ARTICULO DECIMO QUINTO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de
ejecutoria.

ARTICULO DECIMO SEXTO: La presente resolucion-se expide en dos copias en Papel
original de la Secretaria de Planeacion del Municipio de El Pifidn.

Dado en el Pifién a los ocho dias del mes de Abril de 2015.

JRIRO GARC]f( ARA&ZNI
MUNICIPAL

SECRETARIO DE PLANEACIO

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Prosperidad
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA

El suscrito Secretario de Planeacion Municipal de El Pifién hace constar
que la Resoluciéon No. 004 del 08 de Abril de 2015. “POR"'MEDIO DE LA
CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No. 003 DEL 03 DE FEBRERO
DE 2015 MEDIANTE A CUAL SE CONCEDE AL MUNICIPIO DE EL
PINON LICENCIA DE URBANIZACION PARA DESARROLLAR EL
PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIA (VIP)
DENOMINADO “URBANIZACION CASA ORACION 2 ETAPA” EN
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE EL PINON Y LA CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES
DE UN PISO CADA UNA?”, la cual fue publicada y notificada en la gaceta
municipal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su
expedicién y contra la cual no se interpuso ningin recurso.

Debido a solicitud de renuncia a los términos que concede la ley, el
presente acto administrativo-queda en firme y ejecutoriado

Dado en el Municipio de El Pifién, a los ocho (08) dias del mes de Abril de

2015.
JAJRO GARCI?ARA ON
SECRETA DE PLANEACION MUNICIPAL

Prospetidad
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RESOLUCION N° 06 DEL 11 DE MAYO DE 2015’

POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No. 004 DEL 8 DE ABRIL DE 2015

MEDIANTE LA CUAL .SE CONCEDE AL MUNICIPIO DE EL PINON, MAGDALENA NIT.
891.780.049-9 REPRESENTADO POR EL SR. MANUEL DE LA HOZ 'DE LA HOZ
IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NO. 12.555.094 EN' SU(CALIDAD DE

ALCALDE 'Y EL SENOR - ISAAC PALMERA ‘IDENTIFICADO CONy LA ,CEDULA DE,
CIUDADANIA NUMERO 5.055.024 LA LICENCIA DE URBANIZACION PARA, UESARROLLAR y

EL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIA' (VIP) DENOMINADO
"URBANIZACION CASA ORACION 2 ETAPA" EN JURISDICCION .DEL"'MUNICIPIO DE EL

-----

UNIFAMILIARES DE UN PISO CADA UNA.

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION DE EL PINON MAGDALENA, EN USO
DE SUS FACULTADES LEGALES, EN ESPECIAL LAS CONCEDIDAS POR LA LEY 388
DE 1997, DECRETO 1469 DE 2010, DECRETOQ,2190 DE 2009 Y DECRETO 037 DE

CONSIDEﬁANDO

A, ,

1. Que el articulo 1 del, Decreto 1469 de 2010 indica que el curador urbano o la
autoridad municipal compe'tente estan facultados en dar la autorizacién previa para
adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion vy
demolicion de edlf‘ icaciones, de intervencion y ocupacion del espacio publico, y para
realizar el Ioteo [ subdivision de predios en cumplimiento de las normas urbanisticas
y de edIF caeton adoptadas en el Esquema de Ordenamiento Territorial, en los
|nstrument0§, gue lo desarrollen o complementen, en los planes Especiales de

maneJO leroteccmn (PEMP) vy en las leyes y demas disposiciones que expida el
,_;-“Goblerno ‘Nacional.

2 Q‘L’Ie el Municipio de El Pifion representada por el sefior Alcalde MANUEL DE LA
HOZ DE LA HOZ identificado con la cedula de ciudadania No. 12.555.094 Y el
Sefior ISAAC PALMERA identificado con la cedula de ciudadania numero
5.055.024, en su calidad de propietarios y de conformidad con el art 15 del decreto

Prospeti ad
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1469 de 2010 solicito a la secretaria de planeacion del municipio de el pifidn,
mediante oficio de fecha 6 de Abril de 2015 solicito la modificacion de la resolucion
No. 3 del 3 de febrero de 2015 mediante la cual se otorgo la licencia de
urbanizacion para desarrollar el proyecto de vivienda de interés social prioritaria
(VIP) denominado “URBANIZACION CASA ORACION 2 ETAPA” e'H tquisdiccién de
municipio de El Pifion y la construccion en la modalidad de obra gnueva de viviendas
unifamiliares de un piso cada una, Dado que se hizo necesarlo reahzar unos ajustes
técnicos al proyecto a Desarrollar. i

'

i 1
'

i ;_ 1|1. P

. Que el proyecto urbanistico para el desarroilo 'de (VIP) denominado
“"URBANIZACION CASA ORACION 2 ETAPA” 'estd localizado en el perimetro
urbano del municipio de El Pifion en la Dlreccmn Entre Calles 15 y 20 y entre carrera
No. 9 y 12, sobre la antigua via que conduce a “CANTAGALLAR en un globo de
terreno identificado con las S|gu1en‘.c65 I:{latrlculas inmobiliarias 226-45905 — 226-
45906, identificada catastralmente “up'ci'r'm los No. 000100040338000
000100040020000, de propledad de EL MUNICIPIO DE EL PINON MAGDALENA
representado por el sefior MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ, identificado con la
cedula de ciudadania N° 1‘2 555. 094 seglin consta en escritura pUblica N° 35 del 18
de julio de 2012 de Ia“notana Unica de El pifidon y del Sefior ISAAC RAFAEL
PALMER MEDINA ldentzﬂcado con la cedula de ciudadania nimero 5.055.024
segun consta en lq escntufra publica 0566 del 26 de junio de 2012 respectivamente.

. Que la secrgtarla de planeacion municipal expidid certificado donde consta que los
predios dondea.se encuentra ubicado el proyecto de vivienda de interés social
pnontaha (VIP) denominado "URBANIZACION CASA DE ORACION 2 ETAPA”
se, encueptran dentro de la d@reas habilitadas para vivienda urbana en el Acuerdo
NO 09 del '24 de agosto de 2012, modificado por el Decreto 100-101-164 de 2014,

'1
'.‘! lll_”_v

& por med|o del cual se hacen un ajuste excepcional al Esquema de Ordenamiento

"T_elr,rltonai del municipio de El pifion.
. Que el Municipio de El Pifién representada por el sefior Alcalde MANUEL DE LA
HOZ DE LA HOZ identificado con la cedula de ciudadania No. 72.152.890 expedida
en Barranquilla, en su calidad de Representante legal y el Sefior ISAAC RAFAEL

Prospeti ad
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PALMER MEDINA , en cumplimiento del articulo N° 21 del Decreto 1469 de 2010
aportaron la documentacion requerida.

Que hace tramite ante este despacho la solicitud que a continuacion se describe:

"l .[
Tipo de solicitud: LICENCIA URBANISTICA CLASE, URBANIZACION Y

CONSTRUCCION (MDDALIDAD MODIFICACION) TIPO
URBANO V.LP "q."'
SOLICITANTES: MUNICIPIO DE EL PINON A !
Nit no.: 891.780.049-9 e
Representante legal: MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ b
Cédula de Ciudadania No.: 12.555.094 ! '
ISAAC RAFAEL Pi‘\Ll;/‘l‘ERA MEDINA
Cédula de Ciudadania No.: 5.055.024 e
CONSTRUCTOR Y URBANIZADOR: JULIAN SMDE Y CIA LTDA
Nit No: 830, 504'499 6"'11:!
Representante legal: JULIAN JAVIER SAADE ZABLEH
Cédula de Ciudadania No.: 72 152, 890
Viviendas solicitadas: , ‘240 MIVIENDAS (6,0M X 14 M)
PROPIETARIO DEL LOTE: - \, MUNICIPIO DEL EL PINON MAGDALENA.
"', "ISAAC RAFAEL PALMERA MEDINA
Escritura Publica No.: 5 i,“ ,* E.P 35 del 18 de Julio de 2012 Not Unica del Pifién.
*tu ' e’ E P 0566 del 26 de Junio de 2012,
Matricula Inmoblllana No i 1 226-45905 y 226-45906 Oficina de Registro de Instrumentos
i :l, Publicos de Fundacién.
Cedula Catast[al iy LOTE 1 000100040338000
b ohii LOTE 2 000100040020000°
Direccféan,:xri ll!,. Calle 15, 9-24, Calle 15, 11-22 (Calle entre 15y 20 con Cra 9 y
R YT e 12)

4
\ i
e

6. Que los propietarios del predio aportaron en cumplimiento del articulo N° 21 del
decreto 1469 de 2010 la documentacion requerida.

Que tiene proyectado desarrollarlo asi:

i:H I I I e I I T TN e sRinelLl Mmmmm’uul___m“l
il Vi
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‘. e —

Uso: Unifamiliar Vivienda de Interés Social Prioritario
NUmero de pisos: UNO (1)

Area de lote por vivienda: Tipo 1: 84 m (6.0 m x 14.0 m),"",

Area construida por vivienda: cuarenta y tres punto veint.e_"’(4;3','2(3)_'m2

Area de Desarrollo progresivo: Veintidds punto ochenta, (22_,'80) m?

NUmero de Viviendas: 237 unidades iy e

7
! ’
g et

] '
! TS

Uso: Unifamiliar Vivienda de Interés Social Prioritdrjo para Discapacitados

NGmero de pisos: UNO (1) My,

Area de lote por vivienda: Tipo,1: 84 m, (6.0 m x 14.0 m)

Area construida por vivienda: ‘,Ci'hcglenta.punto cincuenta y cuatro m2 (50,54)
m? o, L T

Area de Desarrollo progresivg;, Quinice punto cuarenta y seis (15,46) m>
Nimero de Viviendas: ;"3 unidades

i ]
.r'=||| 'll n
r - - ¥ 3 l i |_I rs s
Que el indice de ocupaczon,y[f:onsthucf:lon del Proyecto esta contemplado:

i i
3 .
' ! Tl
I'IH" \ !
LT

INDICE DE CONSTRUCCION: AREA TOTAL CONSTRUIDA/ AREA NETA
URBANIZABLE 1.,
r‘..||‘ \
-y, 1 :
Ic; 43,'2q|7-=78 M2 = 0,55 X 100 = 55,38 %'
] h-

iy,
e e
1

|
]
,|||||=

S - —
i"INDICE DE OCUPACION: AREA CONSTRUIDA 1 PISO/ AREA DEL PREDIO

I0: 43,20 / 84 M2 = 0,5140 X 100 = 51,40 % /

Prospetidad
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7. Los linderos del area del proyecto son:

NORTE: longitud de 205,91 metros, linda con predio que se dice ser del sefior
ISAAC PALMERA.
ESTE: longitud de 157 metros, linda con predio que se dice ser. del ‘'senor ISAAC
PALMERA.
SUR: longitud de 324.62 metros, linda con predios que se dlce ser de la Sociedad
Caballero Caballero. 4 Ny’
OESTE: longitud de 342.88 metros linda con predios delamunlmplo'de EL PINON.
) ik

8. Que las vias y el trazado de la urbanizacion Ichmplén con el SUBCAPITULO
"NORMAS GENERALES PARA URBANIZACION,EN ZONAS RESIDENCIALES”
del EOT del municipio y decreto 798 de 2010y, R

9. Que en cumplimiento del Articulo N° 29, del Decreto 1469 de 2010, esta Secretaria
realizd el proceso de comunicacion- 'a, los vecinos colindantes del predio, de la
solicitud de licencia realizada por eI Mynlupjo de El Pindn representada por el sefor
Alcalde MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ identificado con la cedula de ciudadania
No. 72.152.890 expedida en Barranquﬂla en su calidad de Representante legal.

10.El proyecto fue evaluaqo 'en sy parte estructural y cumple con las exigencias
minimas establec:|das|en fas Normas Sismo Resistente Colombianas, establecidas en
la ley 400 de 1997 Jey 1229 y 2008 y norma NSR-10. Y Cuenta con los sustemas de

de la norma S|smo resmtente de 2010,

Illl!

11.Que el,p oyecgo ‘Cuenta con la disponibilidad de servicios publicos de acueducto;
alcant‘arslléglo y’energia eléctrica.

12,Que, |05aPr0p|etartos aportaron la cancelacion del dltimo ejercicio fiscal del impuesto
“hy predla[ del inmueble objeto de la solicitud, mediante paz y salvo expedido por la
Tesoreria municipal de El pindn.
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13. Que para efectos de la presente resolucion y de acuerdo al articulo N° 2 del decreto
2190 de 2009 expedido por el Ministerio de vivienda, ciudad y Territorio, el proyecto
se define como: Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP).

14.Que en el proyecto urbanistico para el desarrollo de (VIP) denominado
“"URBANIZACION CASA DE ORACION 2 ETAPA" y presentado por el Munlopxo
de El Pifién representada por el sefior Alcalde MANUEL DE'LA HOZ DE LA HOZ
identificado con la cedula de ciudadania No. 72.152.890 expedida ‘en Barranquilla,
se encuentra ajustado a las normas legales y urbanlst\cas; vigentes en el municipio
se le puede conceder licencia de urbanizacion y construcaon en la modalidad de
obra nueva. |

Por lo anteriormente expuesto.

\
i“l.} \,*

RESUELVEm

ARTICULO PRIMERO: MODIFIQUES’E Ia‘nBegéoluaon No. 04 del 8 de Abril de 2015,

mediante la cual se concedio al MUNIGIPIO DE EL PIRON, MAGDALENA representada por |
‘el .sefior. Alcalde MANUEL DE"LA HOZ DE LA HOZ identificado con la cedula de

ciudadania No. 72.152.890 e%ped[da' ien Barranqullia, en su calidad de representante legal,
en el sentido de aclarar que d!cha licencia fue otorgada a los dos propietarios de los lotes
que componen el proyecto{\esto ‘es al MUNICIPIO DE EL PINON MAGADALENA Y AL SR.
ISAAC PALMERA MEDINA "de igual manera a los dos propietarios se les otorgd la

LICENCIA DE URBANIZACION para desarrollar el proyecto de vivienda de interés
prioritario (wp)"denomlnado “URBANIZACION CASA DE ORACION ,2 ETAPA” en

]urlsdlccmn dei ‘mUnICIpIO del Pifion y la LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad
de obra nueva de viviendas unifamiliares de un piso cada una; esta localizado en el
perlmetr__o urbano del municipio de El Pifién en la Direccién Entre Calles 15 y 20 y entre
carreré'in. 9 y 12, sobre la antigua via que conduce a CANTAGALLAR en un globo de
terreno identificado con las siguientes Matriculas inmobiliarias .226-45905.—.226-45906;;
identificada catastralmente con los No. .000100040338000 -y --000100040020000
respectivamente, de propiedad de EL MUNICIPIO DE EL PINON -MAGDALENA representado
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por el sefior MANUEL DE LA HOZ DE LA HOZ, identificado con la cedula de ciudadania
NC 12.555.094 segln consta en escritura publica N° 35 del 18 de julio de 2012 de la
notaria Unica de El pifién y del Sefior ISAAC RAFAEL PALMER MEDINA identificado con
la cedula de ciudadania nimero 5.055.024 segln consta en la escritura pL'Jblica 0566 del 26
de junio de 2012 respectivamente. e !’= -

RIS My

Que hace tramite ante este despacho la solicitud que a contmuacmn 4 descrlbe

I I

Tipo de solicitud: LICENCIA URBANISTICA Cl‘.ASE"tU’RBANIZACION Y7
CONSTRUCCION (MODALIDF\D'"‘MODIFICACION) TIPO
URBANO V.I.P 'i |

SOLICITANTES: MUNICIPIO DE EL PINON,.u

Nit no.: 891.780.049-9 “‘*rm

Representante legal: MANUEL DE LA HOZ! lDE LA HOZ

Cédula de Ciudadania No.: 12.555.094, N 4
ISAAC RAFh'F_'rL PALMERA MEDINA

Cédula de Ciudadania No.: 5.0855. 024 y »

CONSTRUCTOR Y URBANIZADOR: JULIAN SAADE Y CIA LTDA.

Nit No: -*i 830 '504.499-6

Representante legal: i, :IJULIAN JAVIER SAADE ZABLEH

Cédula de Ciudadania No.: ( "\ 72:152.890

Viviendas solicitadas: \ ‘:1, . ! 240 VIVIENDAS (G,OM__X 14 M)

PROPIETARIO DEL' LOTE MUNICIPIO DEL EL PINON MAGDALENA.

B "y ISAAC RAFAEL PALMERA MEDII\‘JA
Escritura Pablica N‘c’)‘.‘_:n, ; E.P 35 del 18 de Julio de 2012 Not Unica del Pifion.
Gy ! E.P 0566 del 26 de Junio de 2012.
Matncula Inmol:ullana No: 226-45905 y 226-45906 Oficina de Registro de Instrumentos
My, e Pdblicos de Fundacion.
ngula Catastral LOTE 1 000100040338000
‘t; F: LOTE 2 000100040020000
Dwecc;on Calle 15, 9-24, Calle 15, 11-22 (Calle entre 15y 20 con Cra 9 y
12)

Que tiene proyectado desarrollarlo asi:
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Uso: Unifamiliar Vivienda de Interés Social Prioritario
NiUmero de pisos: UNO (1) Lt
Area de lote por vivienda: Tipo 1: 84 m (6.0 m x 14.0 m) ;"
Area construida por vivienda: cuarenta y tres punto veinté“l(43,2_d) m?
Area de Desarrollo progresivo: Veintidds punto oche;nt'é“‘(@-Z',‘S(_))"m*’-
NUmero de Viviendas: 237 unidades

i Uy ey

.F “'g.r,-
|

Uso: Unifamiliar Vivienda de Interés Social Ppig‘r}itar‘iifi'ﬁara Discapacitados

N(mero de pisos: UNO (1) W'

Area de lote por vivienda: ;ﬁpo 1“1184rr{ (6.0 m x 14.0 m)

Area construida por vivienda: . -{;;QEncUenta punto cincuenta y cuatro m2 (50,54)
mz '-II :;l. L

Area de Desarrollo progresivo: "w} Quince punto cuarenta y seis (15,46) m?

, - - ‘{ -
NUmero de \a‘l\nendas:‘,...lll llll 4 3 unidades

l
’ . . o b 5 .
Que el indice de ocupacjon Yy construccion del Proyecto esta contemplado:

Hy
hyy o h
",

INDICE DE CONSTRUCCION: AREA TOTAL CONSTRUIDA/ AREA NETA
URBANIZABLE, ,

"li""m-"
1C:'43,20'/'78 M2 = 0,55 X 100 = 55,38 %
iy v ;

]
‘1'| } Al .
o)

‘ INDICE DE OCUPACION: AREA CONSTRUIDA 1 PISO/ AREA DEL PREDIO

10: 43,20 / 84 M2 = 0,5140 X 100 = 51,40 %'
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ARTICULO SEGUNDO: Se aprueba el proyecto urbanistico a desarrollarse .'I:iajo el
siguiente cuadro de areas.

CUADRO DE AREAS URB CASA DE ORACION II ETAP:JEN“
LR '__F?i,i.g
”fféiii SR
1 AREA BRUTA DEL LOTE URBANIZAC CASA DE ORAC 2 ETAPA 100,00
2 AREA DE AFECTACIONES 0 0,00
3 AREA NETA URBANIZABLE 41778 100,00
4 AREA DE CESIONES TOTAL 21618 51,74
4 AREA DE VIAS 6222 14,89
4 AREA DE ANDEN 2474 5,92
4.] PARQUEADERQOS 536 1,28
4.4 FRANJA DE AMOBLAMIENTO 1649 3,85
4. AREA DE ESPACIO PUBLICO 7279 17,42
4.4 AREA DE EQUIPAMIENTO (salén comunal 200m2) 3458 8,28
5 AREA DE LOTEO 20160 48,26

Ui,
I}‘!
| i l,'
ﬂlll

ARTICULO TERCERO Se autoriza la construccion en la modalidad de obra nueva de 240
viviendas de, mtergs social prioritario (VIP), repartidas en 9 manzanas, asi:

5 i ‘l 3
[ i

", MANZANAS | NO LOTH
1 16
2 32
3 16

tll'uunllllﬂ

IWIIHIHMWWWWWWIMHHH
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32
32
32
16
32 oy

9 32 i gt
TOTAL 240 My v !

|’i|'ll ‘il' s
} N

oo RN Foy I 65 I o5

s . o hy
El plano urbanistico hace parte integral de esta resolucion.

de Construccmn y lotes de 84 m2 que cuenta con un area para futuras ampllacmnes de
22,80 m2, segln consta en plano Arqwtectonlcp, debidamente firmado y aprobado, que

hace parte integral de Esta resolucion. PARAGRAFO Que el proyecto cuenta con 3 7

viviendas para dlscapaC|tados que tienen *sala comedor 1 bafio, cocina, dos alcobas. Patio
y Antejardin, con una aérea de Construccxon de 50,54 m2 de Construccién y lotes de 84 m2
que cuenta con un area para futuras amphaaones de 15,46 m2. Cada una con sus
respectivos estacionamiento, estos |es; 36 &h total!
L] ” :I. "

ARTICULO QUINTO: Se ﬁjan Ias aereas de cesion al municipio de El Pifion, Magdalena
correspondientes a zonas verdes y una zona de equipamiento general dentro de la cual se
destinaran 200 m2 paraula construcmon de un salén multipropdsito dotado de cocina y
bafios, cuya ublcaq0n se encuentra indicada en el plano urbanistico 1 de 1 y el cuadro de
aérea del articulo segUndo de la presente resolucion.

g .
ARTICULO SEXTO Cualqwer modificacién a los planos Aprobados por la Secretaria de
Planeacion' de MUnluplo de El Pifion, deberan ser sometidas a consideracion del mismo o
de la, autorldad competente.

|I ' ;-

ARTICULO SEPTIMO: El titular o titulares de esta licencia tienen la obligacion de colocar
una valla en sitio visible, previa iniciacion de la obra, en la que se indique:
Nombre del proyecto
Numero de Licencia
Titular de la Licencia

7
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Nombre y matricula profesional del arquitecto o ingeniero responsable.

La valla tendra las siguientes dimensiones 1.00 m de alto, por 0.70 m de largo y solo podra
ser retirada una vez terminada la construccion.

phiyy
.s:. gy

ARTICULO OCTAVO: Una vez terminada la construccion de las obras de mfraestructura,
estas deberan ser entregadas a la oficina de planeacion Mumcnpal'-y' a !as empresas
prestadoras de servicios, de los cuales se dejara constancia en un acta ‘*:.;'

ARTICULO NOVENO: Que Los propietarios se compromete a dar cumphmiento a las
disposiciones en materia de espacio publico del municipio’ y garantizara la accesibilidad a
personas con movilidad reducida, de conformidad con las inormas vigentes establecidas en
la Ley 361 de 1997 y paragrafo 2 del articulo 29 de la Iey 546:de 1999 o ley 1114 de 2006
y los Decretos 1538 de 2005 y 160 de 2003. Wi Sy,

i
S ‘

ARTICULO DECIMO. Que Los propletanos se comprometen a entregar 36
estacionamientos o parqueaderos, correspondlente a 1 parqueadero por cada 8 viviendas
del proyecto, dentro de los cuales. ase‘ vcuenta con 3 parqueaderos para personas
discapacitadas. )

h

1

III Mgy
L

ARTICULO DECIMO PRIME.RO Que Los propietarios se compromete a dar
cumplimiento a las exigencias rqlmmas establecidas en las Normas Sismo Resistente
Colombianas, estableudaS\en la ley 400 de 1997, ley 1229 y 2008 y norma NSR-10. Y
Cuenta con los sistemas, de p‘r‘ofeccxon y deteccion contra incendios, de acuerdo a lo
establecido en el T‘tuioJ d&'la norma sismo resistente de 2010.
I"l.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Que Los propietarios se compromete se compromete a
entregar los! ,§e}wcms publicos de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica en
funcmnamlento hy,

H
"y pe Tt

ARTICULO.DECIMO TERCERO: La Licencia tiene una vigencia de treinta y seis (36)
meses I3 cual es prorrogable!por un plazo adicional de doce (12). meses contados a partir

de la fecha de ejecutoria de la Resolucion 003:del 3 de febrero de 2015, la solicitud de
dicha prorroga debera formularse dentro de treinta (30) dias calendario anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, la prorroga se Podra conceder siempre y cuando se

BRSNS S R .
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demuestre la iniciacién de la obra, segln se contempla en el Articulo 47 del Decreto 1469
de 2010.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Contra la presente resolucion, procede recurso de
reposicion' ante el funcionario que la expide y de la apelacién' ante Ia Secretaria de

Gobierno municipal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a’la Hotificacion del

presente acto respectivo, de conformidad con lo dispuesto en el artlcu|0| 76 de la Ley 1437
de 2011. 4

.,_l-' \
ARTICULO DECIMO QUINTO: La presente resolucnon rlge a. partlr de la fecha de
ejecutoria.

l

ARTICULO DECIMO SEXTO: La presente resolu(:lon se éxplde en dos copias en Papel
original de la Secretaria de Planeacion del Municipio de El: Plnon

Dado en el Pifidn a los 11 dias del mes de Mayg c}'g 20,15.
by SHTL

i
l"
]

s
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, i i
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/ ‘-‘_\ CONSTANCIA DE EJECUTORIA
E]

suscrito Secretario de Planeacién Municipal de El Piién hace constar
‘que la Resolucién No. 006 del 11 de mayo de 2015 “POR MEDIO DE LA
CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No. 004 del 08 de Abril de 2015
MEDIANTE LA CUAL SE CONCEDE A LOS SENORES MANUEL DE LA
HOZ DE LA HOZ Y EL SENOR ISAAC PALMERA IDENTIFICADO CON
LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 5.055.024 LA LICENCIA DE
URBANIZACION PARA DESARROLLAR EL PROYECTO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL PRIORITARIA (VIP) DENOMINADO “URBANIZACION
CASA ORACION 2 ETAPA” EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE EL
PINON Y LA CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA DE
VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE UN PISO CADA UNA”, la cual fue
publicada y notificada en la gaceta municipal dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha de su expedicién y contra la cual no se
interpuso ninguan recurso.

Debido a solicitud de renuncia a los términos’ que concede la ley, el
presente acto administrativo queda en firme y ejecutoriado

Dado en el Municipio de El Pinén, a los once (11) dias del mes de mayo

de 2015.
:5%0 GARCIA ARA/ZN
SECRET. ;i

O DE PLANEACI MUNICIPAL
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