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1. INFORMACION GENERAL DEL PROCESO DE SELECCION
1.1 CONVOCANTE

El Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA celebrd, en calidad de Fideicomitente, un contrato
de fiducia mercantil con el consorcio conformado por las sociedades fiduciarias Alianza Fiduciaria y
Fiduciaria Colpatria, en adelante “CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA?, en virtud del cual se
constituyé el FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA Il, en adelante
‘FIDEICOMISO - PVG II, el cual administra recursos de la Segunda Etapa del Programa de
Vivienda Gratuita, que desarrolla el Gobierno Nacional.

El CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA obra en este acto en calidad de vocero y administrador del
FIDEICOMISO - PVG II, como convocante del proceso de seleccion, de acuerdo con la instruccion
que ha recibido para el efecto por parte del COMITE TECNICO del Fideicomiso.

1.2 OBJETO

El objeto del presente proceso es seleccionar el(los) proponente(s) que ofrezca(n) las mejores
condiciones para el DISENO Y CONSTRUCCION, incluida la obtencion y/o modificacion de las
licencias de urbanizacion y construccion, segun sea el caso, de algunos o todos los proyectos que
se relacionan a continuacion, bajo la modalidad de contratacion a PRECIO GLOBAL FIJO, de
acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el presente documento.

De acuerdo con la distribucion realizada por el Fondo Nacional de Vivienda, mediante Resolucion
No. 1082 del 25 de junio de 2015, de conformidad con los criterios definidos por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio mediante Resolucion No. 0494 del 22 de junio de 2015, el
Departamento de VALLE DEL CAUCA cuenta, a la fecha, con 1.656 cupos de recursos, en el marco
de la Segunda Etapa del PVG, sin embargo para esta convocatoria se dispusieron 350 cupos, los
proyectos de vivienda de interés prioritario — VIP respecto de los cuales se podra presentar
propuesta en el marco del presente proceso, tendran las siguientes denominaciones y condiciones:

. - Numero
Numero minimo L
—_ Nombre del . maximo de
Departamento Municipio de soluciones .
Proyecto soluciones de
de VIP
VIP
ALTOS DE DAGUA
VALLE DEL CAUCA DAGUA (ANTES JARDINES 180 200
DE DAGUA)
SAGRADA FAMILIA
VALLE DEL CAUCA OBANDO (ANTES 135 150
VILLAMARIA)

Nota: En todo caso, el oferente debera presentar propuesta hasta por 350 viviendas, sin exceder
para cada proyecto el nUmero maximo de viviendas descrito en el presente numeral.
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1.3 DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES EN QUE SE DESARROLLARAN LOS PROYECTOS

Los proyectos a los que hace referencia el numeral 1.2 de este documento, se ejecutaran en los
predios que se relacionan a continuacion, que no son en ningun caso propiedad del FIDEICOMISO
PVG Il, ni del CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA, ni de las sociedades fiduciarias que lo

conforman, ni de su fideicomitente.

Numero de , L . . i
) Numero | Ubicacion Licencias urbanisticas
Nombre L Folio de
Propietario . dela ylo " .
del . Matricula R Area y linderos del lote
del predio | . o Cédula | Nomenclatu o .l
Proyecto inmobiliaria | Urbanizacién | Construccion
(FMI) catastral |ra
Resolucion No.
GP -016 del
17-02-2015.
Resolucion No.
Calle 14 GP - 142 del
: 01-06-2015.
Altos de 01-00-00- entre 19.200 m2 contenidos en Resolucion
Dagua | \\ icioio de | 370-659829 | 00-0162- | CAeras 21- | auto No. 192 de fecha 25 o 1oe el 10| No Aplica
(An.tes Dagua 0026-000 26 Barrios | 07-1997  en  Juzgado 06-2015)
Jardines Bellavistay | Promiscuo de Dagua Lote 1 o
de Dagua) Buenos Aires Resolucién No.
GP-119 del 16-
06-2015 y
Resolucién No.
GP-176 del 16-
06-2015
Resolucién No. PL 000061 del
04 de febrero de 2014,
Modificacion licencia de
urbanismo mediante Resolucién
Sagrada 00-02- Carrera 1 No. 000394 del 09-05-2014,
Familia | Municipio de | 875-85213 | 0006-0186- No. 1-150 2 hectareas 9.199.60 m2 Moadificacion licencia mediante
.(Antes. Obando Valle 000 ' Resolucion No. PL 000036 de 13
Villamaria) de febrero de 2015 y
Moadificacion licencia mediante
Resolucién No. PL 000028 del
11 de mayo de 2015
1.4 ALCANCE AL OBJETO

Para cada uno de los proyectos a los que se ha hecho referencia se celebrara un contrato obra para
el disefio y construccion con el proponente seleccionado. La ejecucion de los contratos de disefio y
construccion que se celebren como resultado del presente proceso de seleccion debera comprender,
como minimo, las actividades sefialadas en este documento, y en su anexo técnico, para cada uno
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de los proyectos, teniendo con cuenta el estado de cada uno de ellos, asi como las que se
establezcan en los respectivos contratos. Entre otras debera realizar las siguientes actividades:

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

Segun la informacion del numeral 1.4.2, realizar la revision y evaluacién de los estudios y
disefios que hacen parte o soportaron la expedicion de la licencia de urbanizacién y/o de la
licencia de construccion en el caso de contar con esta ultima.

Cuando se requiera ajustar y/o actualizar los estudios y/o disefios respectivos, adelantar el
tramite de modificacién de las licencias urbanisticas, asi como el tramite de los permisos o
autorizaciones ante las autoridades competentes que se requieran para la ejecucion de las
respectivas obras.

En el(los) proyecto(s) que no cuente(n) con licencia de construccion y/o requiera(n)
modificacion a la(s) licencia(s) de urbanizacién se debera, segun aplique, determinar la
pertinencia de:

1.4.2.1. Complementar y/o ajustar el estudio geotécnico del lote, los disefios urbanisticos,
disefios de las redes de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado
sanitario, alcantarillado pluvial, energia, gas, alumbrado publico del proyecto y los
demas requeridos, y tramitar la respectiva licencia de urbanizacién; asi como los
permisos o autorizaciones, ante las autoridades competentes, que se requieran para
la ejecucion de las respectivas obras.

1.4.2.2. Elaborar, complementar y/o ajustar los disefios arquitectonicos, estructurales,
hidrosanitarios, eléctricos, redes de gas domiciliario y de telecomunicaciones de las
viviendas, tramitar la respectiva licencia de construccion y demas permisos que se
requieran de conformidad con la normatividad vigente para el desarrollo del proyecto.

1.4.2.3. Elaborar, complementar y/o ajustar las especificaciones técnicas detalladas para la
construccion de las obras de urbanismo y de las viviendas, de conformidad con la
normatividad vigente y con los disefios y licencias urbanisticas, las cuales deben estar
aprobadas por la interventoria contratada por el Fideicomiso — PVG I, previo al inicio
de las obras. En todo caso, cada uno de los proyectos debe cumplir con las
especificaciones minimas definidas en este documento y sus anexos.

En el caso que existan disefios complementarios, tales como los hidrosanitarios, eléctricos,
redes de gas domiciliario, de telecomunicaciones de las viviendas, asi como de redes de
servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial,
energia, gas, alumbrado publico del proyecto, u otros requeridos, el contratista debera
revisarlos y, si es pertinente, proceder a su ajuste y, si es el caso, modificar la licencia de
construccion y tramitar los permisos que se requieran de conformidad con la normatividad
vigente para el desarrollo del proyecto.

Si no existen tales disefios, el contratista debera ejecutar todos los que se requieran, en
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desarrollo del contrato, para lograr el desarrollo de los proyectos de VIP a que se refieren
estos términos de referencia.

1.4.4. Tramitar la aprobacion de todos los disefios y planos complementarios por parte de la
entidad prestadora del servicio publico domiciliario respectivo.

1.4.5.  Construir y entregar a satisfaccion del interventor contratado por el Fideicomiso — PVG I, de
acuerdo con lo establecido en estos términos de referencia, el numero de viviendas de
interés prioritario que se indique en los disefios aprobados para cada proyecto por parte de
dicho interventor. Ese numero de viviendas en ningun caso podra ser inferior al minimo
indicado en el numeral 1.2 de este documento para cada proyecto, ni superar el maximo
sefialado en el mismo numeral.

1.4.6. Construiry entregar a satisfaccién del interventor contratado por el Fideicomiso — PVG I, las
respectivas obras de urbanismo de los proyectos. En todo caso, la entrega material de las
mismas debera hacerla al ente territorial respectivo o a quien este indique y tenga
competencia para el efecto.

1.4.7. Realizar los trdmites necesarios ante los prestadores de servicios para garantizar la
oportuna y correcta prestacion y facturacién de los servicios publicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado, energia, telecomunicaciones y gas.

Nota 1. Todas y cada una de las actividades encomendadas deberan atenderse bajo los criterios de
calidad y oportunidad, y estaran sujetas a las directrices y lineamientos determinados y aprobados
por el interventor contratado para el efecto por el Fideicomiso — PVG II, en adelante “el interventor”.
En todo caso, la labor del interventor se sujetaréd a lo establecido en estos términos de referencia,
sus anexos, Y las licencias y normas urbanisticas que sean aplicables a cada proyecto.

Nota 2. El contratista adquiere plena responsabilidad por la calidad de las obras que ejecute.
1.5.  FASES DE EJECUCION DE LOS PROYECTOS

El estado de ejecucion de cada uno de los proyectos determinara si es necesario el desarrollo de
todas y cada una de las etapas que se detallan a continuacién o si, por el contrario, se puede
prescindir de una o varias de ellas, considerando, por ejemplo, si el (los) proyectos que cuenta(n)
con licencia de urbanizacién y/o construccion al momento de la suscripcion del contrato de disefio y
construccion.

El contratista y el interventor definiran, en un anexo al acta de inicio del contrato, para cada proyecto
cuales son las fases de ejecucién requeridas y cuél es el plazo estimado para su desarrollo, el cual
no podra ser superior a lo establecido en estos términos de referencia, salvo que lo autorice
expresamente el interventor justificando lo pertinente. La definicién de las fases a desarrollar y los
plazos para su ejecucion seran de obligatorio cumplimiento para el contratista.



1.5.1 Fase 1: Proyecto Urbano Arquitecténico.

Una vez suscrita el acta de inicio del contrato de disefio y construccion, el contratista tendra un plazo
maximo de cuarenta y cinco (45) dias calendario para presentar y/o realizar los ajustes que
considere pertinentes del Anteproyecto Urbano Arquitectonico, asi como de la factibilidad econdmica
del mismo. Este sera aprobado por el interventor, para verificar el cumplimiento de las condiciones
minimas establecidas en el Anexo Técnico de los presentes términos de referencia.

Los Anteproyectos Urbano Arquitectonicos comprenderan:

+ Estudio de suelos.

+ Levantamiento topografico y verificacién con manzana predial catastral.
+ Un plano de anteproyecto del planteamiento urbanistico.

+ Una planta arquitectdnica de las tipologias de vivienda a construir.

+ Plano de Cortes y Fachadas generales.

Las especificaciones técnicas, areas y condiciones minimas de las viviendas a construir son las
sefialadas en el Anexo No. 4 de estos términos de referencia.

Cuando el interventor no apruebe el Anteproyecto presentado por el contratista dentro del plazo
referido en este numeral, hara devolucién al contratista en un término que no supere los cinco (5)
dias habiles después de recibido el anteproyecto en una comunicacién en la cual indicara las
razones por las cuales no se aprobd, e indicara el plazo maximo con que cuenta el contratista para
presentar las correcciones pertinentes. El plazo que defina el interventor sera de obligatorio
cumplimiento para el contratista, de manera que, si no se cumple, se iniciara el proceso por presunto
incumplimiento del contrato, definido en el numeral 4.8 de estos términos de referencia. Si el
contratista cumple el plazo para presentar las correcciones pertinentes, pero el interventor mantiene
su decision de no aprobar el Anteproyecto, justificando lo pertinente, podra hacer una nueva
devolucién, en un término que no supere los cinco (5) dias habiles después de recibidas las
correcciones pertinentes, y fijar el plazo para su correccion, sin embargo, si vencido este plazo no se
entrega un Anteproyecto a satisfaccion del interventor, para su aprobacion, se iniciara el proceso por
presunto incumplimiento del contrato, definido en el numeral 4.8 de estos términos de referencia.

1.5.2 Fase 2: Elaboracién de Estudios y Disefios.

El contratista tendra un plazo maximo de dos (2) meses, contados a partir de la aprobacion de los
anteproyectos urbanos arquitectonicos por parte del interventor, para la presentacion de los siguientes
documentos:

Ajuste disefio urbanistico.

Disefios arquitectonicos de la vivienda.

Disefos estructurales y de cimentacion.

Disefios de redes hidraulicas y sanitarias internas de la vivienda.
Disefios eléctricos de las viviendas.



o Disefio de redes de gas domiciliario de las viviendas.

o Disefio de telecomunicaciones de las viviendas.

o Disefio de red contra incendio.

e Disefios de las redes de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado
sanitario, alcantarillado pluvial, energia, gas, alumbrado publico del proyecto.

e Documento de especificaciones técnicas detalladas

Lo anterior sin perjuicio de los demas estudios y disefios que exija las normas vigentes para el
tramite de las licencias de construccion y de urbanizacion.

En todo caso las especificaciones técnicas, areas y condiciones minimas de las viviendas a construir
son las sefialadas en el anexo No. 4 de estos términos de referencia.

Cuando el interventor no apruebe los Estudios y Disefios presentados por el contratista dentro del
plazo referido en este numeral, hara devolucién al contratista en un término que no supere los cinco
(5) dias habiles después de recibido los estudios y disefios relacionados en el presente numeral en
una comunicacion en la cual indicara las razones por las cuales no se aprobd, e indicara el plazo
maximo con que cuenta el contratista para presentar las correcciones pertinentes. El plazo que
defina el interventor sera de obligatorio cumplimiento para el contratista, de manera que, si no se
cumple, se iniciara el proceso por presunto incumplimiento del contrato. Si el contratista cumple el
plazo para presentar las correcciones pertinentes, pero el interventor mantiene su decisién de no
aprobar los Estudios y Disefios, justificando lo pertinente, podréa hacer una nueva devolucion, en un
término que no supere los cinco (5) dias habiles después de recibido las correcciones pertinentes, y
fijar el plazo para su correccion, sin embargo, si vencido este plazo no se entregan unos Estudios y
Disefios a satisfaccion del interventor, para su aprobacion, se iniciara el proceso por presunto
incumplimiento del contrato, definido en el numeral 4.8 de estos términos de referencia. .

1.5.3 Fase 3: Revision y/o ajuste de los estudios y disefios, y elaboracion de estudios y
disefios complementarios

Una vez suscrita el acta de inicio del contrato de disefio y construccion, si el proyecto cuenta con
estudios y disefios elaborados, el contratista tendré un plazo méximo de cuarenta y cinco (45) dias
calendario para revisar y evaluar los estudios, documentos técnicos, juridicos y disefios urbanisticos,
arquitectonicos, estructurales, estudio geotécnico, hidrosanitario y eléctricos relacionados con el
proyecto, a efectos de determinar si los mismos estan acordes con la normativa vigente.

Si los mencionados estudios y disefios deben ser modificados, debera presentar el Anteproyecto
Urbano Arquitectonico, el cual debe ser aprobado por el interventor. Este anteproyecto debera
contener por lo menos:

e Un plano de anteproyecto del planteamiento urbanistico. En este caso, se debe determinar
si se toma en cuenta el disefio urbanistico definido en la Licencia de Urbanizacién o si, por
el contrario, el mencionado disefio debe ser modificado.

¢ Una planta arquitectdnica de las tipologias de vivienda a construir.
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e Plano de Cortes y Fachadas generales.

Si en el Anteproyecto Urbano Arquitectonico, aprobado por la interventoria, se presentan propuestas
de modificacion a los disefios urbanisticos aprobados con las licencias urbanisticas, se deberan
ajustar los estudios y disefios, lo cual implica la elaboracidn y ajuste de todos los documentos
necesarios para adelantar el tramite de modificacion de la licencia, de conformidad con las normas
urbanisticas vigentes. Esta actividad estad incluida en el valor del contrato y no dara lugar a la
variacion del precio inicialmente pactado. En todo caso, el contratista adquiere plena responsabilidad
por la calidad de los disefios urbanisticos que presente y su concordancia con las normas vigentes.

El contratista tendra un plazo maximo de un (1) mes para el ajuste de los estudios y disefios
urbanisticos, arquitectdnicos, estructurales, estudio geotécnico, hidrdsanitario y eléctricos, contados
a partir de la aprobacion del Anteproyecto Urbano Arquitectonico.

Si en el Anteproyecto Urbano Arquitectdnico, aprobado por la interventoria, no se presentan
propuestas de modificacion a los disefios urbanisticos aprobados con las licencias urbanisticas, el
contratista debera elaborar los disefios complementarios los cuales consisten en el disefio de las
redes de servicios publicos domiciliarios de alcantarillado pluvial, gas y telecomunicaciones de la
urbanizacion y las viviendas. También debera tramitar la aprobacion de todos los disefios y planos
complementarios por parte de la entidad prestadora del servicio publico domiciliario respectivos. En
todo caso las especificaciones técnicas, areas y condiciones minimas de las viviendas a construir
son las sefialadas en el anexo técnico de estos términos de referencia.

Cuando el interventor no apruebe los documentos presentados por el contratista dentro del plazo
referido en este numeral, hara devolucién en un término que no supere los cinco (5) dias habiles
después de recibido lo relacionado en el presente numeral, en una comunicacion en la cual indicara
las razones por las cuales no se aprobo, e indicara el plazo maximo con que cuenta el contratista
para presentar las correcciones pertinentes. El plazo que defina el interventor seré de obligatorio
cumplimiento para el contratista, de manera que, si no se cumple, se iniciara el proceso por presunto
incumplimiento del contrato, definido en el numeral 4.8 de estos términos de referencia. Si el
contratista cumple el plazo para presentar las correcciones pertinentes, pero el interventor mantiene
su decision de no aprobar los documentos, justificando lo pertinente, podra hacer una nueva
devolucién, en un término que no supere los cinco (5) dias habiles después de recibidas las
correcciones pertinentes, y fijar el plazo para su correccidn, sin embargo, si vencido este plazo no se
entregan unos documentos a satisfaccion del interventor, para su aprobacion, se iniciara el proceso
por presunto incumplimiento del contrato, definido en el numeral 4.8 de estos términos de referencia.

1.5.4 Fase 4: Tramite de licencias:

Una vez aprobados los disefios y revisados los documentos necesarios para radicar en legal y
debida forma la solicitud y/o modificacién de licencia urbanistica respectiva, por parte del interventor,
el contratista contara con un plazo maximo de cinco (5) dias habiles para radicar la solicitud de
licencia de urbanizacién y/o la de construccién en legal y debida forma, o para solicitar la
modificacion de la licencia de construccion en legal y debida forma o para solicitar modificacion de
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la licencia de urbanizacion y/o de la construccion, si es el caso, para cada uno de los proyectos, de
conformidad con las condiciones previstas en el Capitulo 2.2.6.1 del Decreto 1077 de 2015 (antes
Decreto 1469 de 2010) o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

El plazo maximo para expedicion de las respectivas licencias, esta sujeto a los tiempos de estudio,
tramite y expedicion de las curadurias urbanas y las entidades municipales o distritales encargadas
de estos tramites. No obstante, estos no podran superar los tiempos estipulados en el Capitulo
2.2.6.1 del Decreto 1077 de 2015 (antes Decreto 1469 de 2010) o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

1.5.5 Fase 5: Construccion:
Una vez se encuentre en firme la licencia de construccion, el contratista debera presentar, dentro de

los cinco (5) dias habiles siguientes, al interventor, el cronograma de ejecucion de obra de cada uno
de los proyectos, ajustado a un plazo maximo de:

Nombre del Proyecto Plazo maximo de ejecucion de obra (en meses)
Altos de Dagua (Antes Jardines de Dagua) 10
Sagrada Familia (Antes Villamaria) 10

Cada uno de los plazos maximos para la ejecucion de la obra se contara a partir de la fecha de
ejecutoria de las respectivas licencias urbanisticas. El cronograma debera incluir como minimo los
términos en que se desarrollaran las obras de: urbanismo, cimentacion, subestructura, estructura,
mamposterias, cubiertas, acabados, entre otras.

El cronograma de cada uno de los proyectos deberé ser aprobado por el interventor, quien verificara
que se optimicen los frentes de trabajo, cumpliendo los principios de eficiencia y eficacia. El
contratista deberd presentar al interventor, dentro del plazo establecido para la entrega de los
cronogramas, el Plan de calidad, Plan de seguridad industrial y salud ocupacional S&SO para cada
proyecto.

1.5.6 Fase 6: Entrega del Proyecto:

El contratista deberé solicitar a la interventoria con treinta (30) dias habiles de anticipacion a la fecha
de terminacion de las viviendas establecida en el cronograma de obra, la visita del interventor para
que éste defina si procede la emision del certificado de existencia de las viviendas. A esta solicitud
se deberan adjuntar todos los documentos indicados en el numeral 4.7.1 de estos términos de
referencia y los demas que se requieran para la expedicion de los certificados, de acuerdo con la
Resolucién 019 de 2011 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan, cuando no hayan sido previamente remitidos al interventor. En
todo caso, la terminacién debera darse dentro del plazo previsto en el cronograma definido con el
interventor.

Los certificados de existencia deberan emitirse dentro del mes siguiente a la fecha de terminacién
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establecida en el cronograma de obra aprobado por la interventoria, para que se realice la visita
respectiva por parte del Interventor, siempre y cuando el contratista haya entregado los documentos
requeridos para la expedicién de los certificados y las viviendas cumplan lo indicado en estos
términos de referencia y sus anexos.

Igualmente, el contratista debera hacer entrega de las zonas de cesion obligatoria gratuita y las
redes de servicios publicos domiciliarios, a las entidades municipales competentes para su recibo.
También, debera entregar a la entidad propietaria del predio en que se haya ejecutado el proyecto,
las zonas comunes, cuando sea el caso, los cuartos técnicos y puntos fijos, asi como los manuales
de funcionamiento y manuales de garantia de la obra y los equipos que se hayan instalado.

En general, el contratista debera hacer entrega de la totalidad de las obras a las que se haya
comprometido en desarrollo del objeto del contrato, cumpliendo todos los requisitos de las licencias
de urbanizacion y construccion, permisos, conexiones de servicios publicos domiciliarios, y el
reglamento de propiedad horizontal, si es el caso.

Si dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha prevista en el cronograma para la terminacion
de las viviendas, no se han emitido los certificados de existencia de las mismas, y no se ha recibido
a satisfaccion la totalidad del proyecto por parte del interventor, se iniciara el proceso establecido en
el numeral 4.8 estos términos de referencia, para los casos de presunto incumplimiento del
contratista.

El contratista podra realizar entregas parciales de viviendas totalmente terminadas, cuya existencia
haya certificado el interventor, y siempre y cuando se entreguen los demas documentos establecidos
en el numeral 4.7.1 de los presentes términos de referencia.

El contratista debera prestar los servicios posteriores a la entrega de las viviendas, en las
condiciones y términos establecidos en la ley 1480 de 2011, o las normas que la modifiquen,
adicionen, sustituyan y/o reglamenten. Para todos los efectos, el término establecido para la garantia
legal de estabilidad de la obra se contara a partir de la entrega de las viviendas a la entidad
propietaria del predio en que se ejecuten las mismas y el término establecido para la garantia legal
relativa a los acabados de la vivienda, se contara a partir de la entrega de las viviendas a la entidad
propietaria del predio en que se ejecuten las mismas y el término establecido para la garantia legal
relativa a los acabados de la vivienda, se contara a partir de la entrega de las viviendas a los
beneficiarios del subsidio familiar de vivienda.

Lo anterior, sin perjuicio de las garantias de cumplimiento y estabilidad de la obra a las cuales se
hace referencia en los presentes términos de referencia.

1.5.7 Fase 7: Liquidacion del Contrato de Disefio y Construccion:

Una vez realizada la entrega del proyecto, suscrita el acta de recibo a satisfaccion por parte del
interventor, y el acta de recibo material de las obras por parte del propietario del predio, las partes
tendran un plazo de cuatro (4) meses para liquidar el contrato de disefio y construccién, en los
eventos en que asi lo requiera el contratante, previa instruccion del Comité Técnico del
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FIDEICOMISO - PVG L.
1.6 REGIMEN LEGAL

El presente proceso se rige por las normas civiles y comerciales, segun lo establecido en el articulo
6° de la Ley 1537 de 2012, por los principios de transparencia, economia, igualdad, publicidad y
seleccion objetiva, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo 4° del articulo 6° de la Ley 1537 de
2012, por lo dispuesto en el Manual Operativo del Contrato de Fiducia Mercantil No. 325 del 11 de
febrero de 2015 suscrito entre el Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA y el CONSORCIO
ALIANZA COLPATRIA y por lo sefialado en este documento.

1.7 PRESUPUESTO ESTIMADO

Para todos los efectos legales y fiscales, el valor maximo a pagar, por cada vivienda recibida a
satisfaccion, sera de:

Proyecto Presupuesto en SMLMV
ALTOS DE DAGUA (ANTES JARDINES DE 64

DAGUA)
SAGRADA FAMILIA (ANTES VILLAMARIA) 64

La anterior suma incluye los tributos que se causen por la celebracion, ejecucion y liquidacion de los
contratos que se celebren.

El valor méaximo a ofrecer por metro cuadrado construido sera de:

Proyecto Valor m2 construido SMLMV
ALTOS DE DAGUA (ANTES JARDINES DE 1,524

DAGUA)
SAGRADA FAMILIA (ANTES VILLAMARIA) 1,524

Nota: El valor maximo de las vivienda ofrecidas por proyecto no podran superar los 64 smmlv en
todos los Departamentos, lo anterior dispuesto en la seccién 2° del articulo 2.1.1.2.2.2 del Decreto
1077 de 2015.

1.8 DESTINATARIOS DE LA INVITACION
Toda persona natural o juridica nacional o extranjera legalmente constituida en Colombia, consorcios
0 uniones temporales debidamente constituidas, interesadas en desarrollar el objeto del presente

proceso de seleccion y que cumplan con los requisitos técnicos, juridicos y financieros sefialados en
este documento y sus anexos.
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2. TRAMITE DEL PROCESO DE SELECCION

21. CRONOGRAMA DEL PROCESO DE SELECCION
ACTIVIDAD FECHA Y HORA LUGAR
Publicacion de términos de referencia | 5 de julio de 2016 En la Pagina WEB

definitivos.

www.programadeviviendagratuita2
.com.

Visita de inspeccion a los inmuebles en
que se desarrollaran los proyectos.

1. Proyecto jardines de
Dagua el 18 de julio del
2016, a las 10:00 am. en
el Municipio de Dagua.

2. Proyecto Villamaria el
18 de julio del 2016, a
las 3:30 pm. en el
Municipio de Obando.

El punto de encuentro para la
realizacion de las visitas sera:

1. Sede de la Alcaldia Municipal
del municipio de Dagua.
Carrera 10 N° 9-30

2. Sede de la Alcaldia Municipal
del municipio de Obando
Direccién: Calle 3 Cr 1 Esquina

Audiencia publica de aclaracion de los
términos de referencia definitivos —
vencimiento del plazo para realizar
observaciones a los términos de
referencia definitivos.

19 de julio de 2016 de
9:30 ama 11:30 am

La audiencia se realizara en la
Ciudad de Cali. El lugar se
informara con dos (2) dias habiles
antes de su celebracién.

Durante el término de la audiencia

también se recibiran
observaciones en el correo
electrénico PVG-

ll@programadeviviendagratuita2.c
om

Solo se responderan las
observaciones de los correos
recibidos antes de la hora
sefialada para la finalizacion de la
audiencia de cada proyecto.

las
los

Publicacion de respuestas a
observaciones presentadas a

25 de julio de 2016

En la Pagina WEB
www.programadeviviendagratuita2
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ACTIVIDAD

FECHAY HORA

LUGAR

términos de referencia definitivos.

.com.

Fecha para recepcion de ofertas -

Cierre del proceso de seleccion.

17 de agosto de 2016
hasta las 5:00 pm

Se debe tener en cuenta que la
hora sefialada corresponde a la
que contenga el sistema de
radicacion de las sociedades
fiduciarias ALIANZA Y/O
COLPATRIA.

Se recibiran las propuestas en
cualquiera de las  siguientes
direcciones:

Bogotd D.C. Alianza Fiduciaria.
Avenida 15 No. 100-43.

Cali. Alianza Fiduciaria
Cra. 2 No. 7 Oeste — 130 Barrio
Santa Teresita

Medellin. Alianza Fiduciaria
Calle 8 No. 43A-115

Barranquilla. Calle 77 B N° 57-103
Local 2 Edificio Green Towers

Bucaramanga. Alianza Fiduciaria
Cra. 33 No. 45 - 52 Local 101
Centro Empresarial Metropolitan
Business Park

Manizales. Carrera 23 No. 64B -
33 Local 7 Edificio Centro de

Negocios Siglo XXI
Periodo de evaluacion de las Del 18 al 24 de agosto
propuestas de 2016
Traslado de las evaluaciones a los 26 al 30 de agosto de|En la Pagina WEB

proponentes.

2016

www.programadeviviendagratuita2
.com.

Publicacion de la respuesta a las
observaciones presentadas por los

01 de septiembre de
2016

En la Pagina WEB
www.programadeviviendagratuita?

14



http://www.programadeviviendagratuita2.com/
http://www.programadeviviendagratuita2.com/
http://www.programadeviviendagratuita2.com/
http://www.programadeviviendagratuita2.com/

ACTIVIDAD FECHAY HORA LUGAR

proponentes frente a la evaluacion, .com.
dentro del término de traslado.
Seleccion del contratista 02 de septiembre de|En la Pagina WEB
2016 www.programadeviviendagratuita2
.com.
Fecha limite para la suscripcion y 23 de septiembre de

legalizacion de los contratos de disefio | 2016
y construccion de cada uno de los
proyectos.

2.2.  VISITAS DE INSPECCION

De acuerdo con el cronograma del presente proceso de seleccion, se realizaran visitas a cada uno
de los sitios en que se desarrollaran los proyectos, en la fecha y hora sefialadas en el cronograma
del proceso de seleccion, las cuales seran obligatorias para los futuros proponentes, con el propdsito
de que conozcan los inmuebles en los cuales se desarrollaran los proyectos, y formulen inquietudes
en relacién con los mismos.

El proponente debera asistir a las visitas programadas con posterioridad a la publicacion de los
términos de referencia definitivos, para todos los proyectos respecto de los cuales presente oferta,
S0 pena de rechazo de la misma.

Todos los costos ocasionados con las visitas correran por cuenta del interesado y éste asumira
todos los riesgos por pérdidas, dafios o perjuicios a su persona, empleados y propiedades y en
ningun caso el CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA, ni las sociedades fiduciarias que lo conforman,
ni el FIDEICOMISO - PVG I, ni su Fideicomitente, asumiran responsabilidad por estos aspectos.

El punto de encuentro para la realizacién de cada una de las visitas serd el indicado en el
cronograma incorporado en los presentes términos de referencia. Se diligenciara una planilla por
parte del CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA, en la cual se incorporara el nombre y la identificacion
de los asistentes que se hayan presentado en la fecha y hora especificamente establecida en los
presentes términos de referencia. En la planilla no se incluiran los asistentes que se hayan
presentado después de la hora y/o fecha sefialados o que no se hayan presentado en el sitio
determinado como punto de encuentro.

A las visitas programadas deberé asistir, por parte de cada proponente, por Io menos una persona
profesional en Ingenieria Civil y/o Arquitectura, la cual debera estar autorizada por escrito, por el
representante legal de la persona juridica o por la persona natural que sera proponente, salvo que
estos asistan. En el caso de consorcios 0 uniones temporales se permitira que haya asistido un
profesional autorizado por uno de los miembros, en las mismas condiciones sefialadas. Para dichos
oferentes, no sera necesario que en la visita se presente el documento de conformacién del
consorcio o union temporal.
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2.3. CORRESPONDENCIA Y COMUNICACION CON LOS INTERESADOS YI/O
PROPONENTES

Los documentos del presente proceso de seleccion que deban ser comunicados a los interesados,
seran publicados en la pagina www.programadeviviendagratuita2.com del CONSORCIO ALIANZA
COLPATRIA

Toda la correspondencia que se genere y que esté relacionada con el presente proceso de seleccion se
recibira Unicamente en la direccion de correo electrénico PVG-ll@programadeviviendagratuita2.com,
dentro de los plazos y condiciones establecidos en el cronograma del proceso de seleccion. El recibo de
propuestas se realizara solamente en las fechas, lugares y horarios establecidos en el cronograma del
proceso de seleccion. El interesado o el proponente deberan confirmar el recibo de la informacion
remitida. No sera atendida la correspondencia entregada en condiciones diferentes a las sefialadas
anteriormente.

En cuanto a las aclaraciones y envio de documentos requeridos con ocasion de la verificacion y
evaluacion de las propuestas, sélo seran tenidas en cuenta aquellas que se entreguen en los términos y
condiciones que sefiale el evaluador, cuando identifiquen el proceso de seleccion al que se refieren, la
direccion fisica, fax o correo electronico del remitente, y sean suscritos por el proponente o su
representante legal.

El CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA, como vocero del Fideicomiso — PVG I, por su parte, podra
enviar la correspondencia a las direcciones, nimeros de fax o correos electrénicos registrados por los
interesados o proponentes. Cualquiera de estas formas de comunicacion sera vélida, al igual que las
publicaciones que se hagan en la pagina WEB: www.programadeviviendagratuita2.com.

Los términos fijados en el presente documento y en el desarrollo del proceso de seleccion, se
entenderan en dias habiles, salvo que se indique expresamente que son calendario.

2.4.  MODIFICACION DE LA INVITACION

El CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA, en su condicién de vocero del FIDEICOMISO - PVG I,
publicara las modificaciones que a solicitud de los interesados, se realicen a los términos de
referencia del proceso de seleccion, por parte del Comité Técnico del Fideicomiso, hasta cinco (5)
dias habiles antes de la fecha prevista para el vencimiento del término para la presentacion de las
propuestas, mediante adendas que seran publicadas en la pagna WEB
www.programadeviviendagratuita2.com.

Lo anterior, sin perjuicio de la facultad establecida en el numeral 2.9. de este documento, para
modificar la fecha de cierre y el cronograma del proceso de seleccion.

2.5. PRESENTACION Y ENTREGA DE LAS PROPUESTAS
La presentacion de la propuesta implica la aceptacion y conocimiento por parte del proponente del
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proceso de seleccion, las obligaciones consignadas en el presente documento, y de todas las
condiciones técnicas, econdmicas, sociales y juridicas necesarias para el desarrollo de los
proyectos; razdn por la cual acepta, de igual forma, que su propuesta econémica incluye todos los
costos directos e indirectos asociados al cumplimiento del objeto del contrato a suscribir en el evento
de resultar seleccionado.

La oferta debera presentarse por escrito, para algunos o todos los proyectos mencionados en el
numeral 1.2 de estos términos de referencia, cumpliendo con los criterios relativos al numero de
proyectos y numero de viviendas sefialados en el mismo, en sobres sellados, de la siguiente
manera:

a) Un sobre sellado que contendra los documentos que acrediten el cumplimiento de los
requisitos juridicos, técnicos y financieros del proponente, de acuerdo con lo sefialado en el presente
documento. El sobre debera estar marcado con la denominacién “SOBRE 1” e indicar como minimo:

e Elnumero del proceso de seleccion
e Elnombre del convocante
e Elnombre del proponente y de su representante legal

En este sobre, el proponente debera incorporar los Anexos No. 1 y 2 diligenciados con sus
respectivos soportes.

b) Un sobre sellado, el cual contendré la propuesta econdémica de los proyectos descritos en el
numeral 1.2. de los presentes términos de referencia respecto de los cuales presenta propuesta, el
Anexo No. 3 diligenciado, y debera estar marcado con la denominacién “SOBRE 2" indicando como
minimo:

e ElnUmero del proceso de seleccion
e Elnombre del convocante
e Elnombre del proponente y de su representante legal

Los sobres mencionados en los literales a) y b del presente numeral deberan ser entregados en
original y dos (2) copias, en el lugar y fecha sefialados en el presente documento. Todos los
documentos deberan ser presentados en idioma castellano, escritos en medios electronicos,
debidamente legajados, foliados en orden consecutivo en su totalidad, incluyendo los planos a que
haya lugar, y tanto la carta de presentacion de la propuesta como los anexos que asi lo requieran
deben estar firmados por el proponente o su representante.

Si se presentara alguna diferencia entre el original de la propuesta y las copias, prevalecera el texto
original.

Cualquier enmendadura en la propuesta o en los documentos que la soportan debera ser confirmada
o validada por el proponente.
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No se aceptaran propuestas enviadas por correo electronico, fax o cualquier otro medio diferente al
sefialado en el presente documento, tampoco se recibiran propuestas presentadas con posterioridad
a la fecha y hora de entrega fijada. Cerrada la recepcion de propuestas no se admitiran
modificaciones de las mismas, salvo que se trate de una aclaracién solicitada por el CONSORCIO
ALIANZA COLPATRIA como vocero del FIDEICOMISO - PVG II, o por el evaluador que éste
contrate.

La propuesta debera ir acompafiada de toda la documentacion solicitada, anexos y demas
informacién necesaria, que permita verificar el cumplimiento de los requisitos minimos y de los
criterios de evaluacion.

El proponente debera diligenciar los anexos, de tal manera que se permita la verificaciéon de cada
requerimiento.

Los valores de la propuesta deben expresarse en salarios minimos legales mensuales,
especificando el valor de cada vivienda, incluidos los impuestos que deba asumir.

Seran a cargo del proponente todos los costos asociados a la preparacidn, elaboracién y radicacion de
Su propuesta.

2.6. PROPUESTA ECONOMICA

Si bien no sera un criterio de asignacion de puntaje, el oferente debe presentar su oferta econdémica en
el formato contenido en el Anexo No. 3. No se aceptaran propuestas econdmicas en otros formatos ni
que el diligenciamiento sea incompleto 0 no se ajuste a las indicaciones establecidas en el presente
documento. Para todos los efectos, se entendera que los proyectos respecto de los cuales el
proponente presenta oferta seran unicamente los que incorpore en el Anexo No. 3, sin perjuicio de que
éste se encuentre debidamente diligenciado.

Teniendo en cuenta que el objeto del proceso de seleccion establece un rango de viviendas a
construir para cada proyecto, el valor ofrecido por el proponente en el Anexo No. 3 para cada
vivienda, sera el mismo independientemente del nimero de viviendas que se ejecuten en el proyecto
respectivo. En todo caso, el contratista debera construir el nimero de viviendas que se determine en
los disefios que apruebe el interventor, y que se encuentre dentro del rango establecido para cada
uno de los proyectos.

El valor que se oferte por vivienda recibida a satisfaccion debera incluir el costo total de la
construccion de las obras de urbanismo y de construccion de la vivienda, asi como la
correspondiente elaboracion, revision y calibracién de los estudios y disefios urbanisticos,
arquitectonicos, estructurales, estudio geotécnico, hidrosanitario y eléctricos de las viviendas y de la
Urbanizacién; el disefio de redes de alcantarillado pluvial, gas domiciliario, de telecomunicaciones de
las viviendas y de la Urbanizacidn; expensas para la obtencion y/o modificacion de las licencias de
construccion y/o de urbanizacidn, permisos ambientales y la elaboracién, protocolizacion y registro
del reglamento de propiedad horizontal, si es el caso, y todos los demas componentes que se deban
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ejecutar para garantizar la ejecucion del proyecto de vivienda de acuerdo con lo establecido en estos
términos de referencia y sus anexos.

El presupuesto maximo estimado para cada vivienda comprende todos los costos directos e
indirectos en que el proponente va a incurrir para cumplir con el objeto del contrato de disefio y
construccion y atencion de posventa; por lo tanto no se reconocera ningun reajuste de precios desde
el momento de la presentacion de la oferta hasta la entrega de las viviendas, aclarando en todo caso
que el valor de las viviendas se definird en salarios minimos legales mensuales vigentes, que se
pagaran, con el valor del salario minimo mensual legal vigente de la fecha de terminacion de las
viviendas establecida en el cronograma que sefiala el numeral 1.5.5 en la Fase de Construccion del
presente documento. Estos valores no estaran sujetos a modificaciones por concepto de inflacion, y
por ningun motivo se consideraran costos adicionales.

El proponente debe tener presente que los precios del mercado podran variar en cualquier proporcion
durante el desarrollo de los contratos y esto no generara ningun cambio en el precio inicialmente
ofertado para cada vivienda. Si en los analisis de precios se han omitido costos, se mantendra el precio
ofrecido, sin lugar a reclamos o revisiones posteriores.

El proponente seleccionado deberé asumir todos los riesgos derivados del incremento de los costos de
construccion y cuando haya lugar, a realizar modificacién y/o ajustes a los disefio, entre el momento de
la presentacion de la oferta y hasta la fecha de entrega de las viviendas, hecho que acepta
expresamente con la presentacion de la oferta. EI FIDEICOMISO - PVG Il no aceptara ningun reclamo
proveniente de estas circunstancias y no sera causal para alegar posteriormente un desequilibrio
econdmico del contrato. Los precios que ofrezca el proponente, cubrirdn el valor de la vivienda y todos
los costos asociados al desarrollo del proyecto.

El proponente, cuando esté elaborando su propuesta, debe tener en cuenta que el valor ofertado
debe incluir todos los costos directos e indirectos que procedan durante la etapa precontractual y
durante la etapa de ejecucion y liquidacion de los contratos de disefio y construccion y de comodato
con el ente propietario de los predios en que se ejecutaran los proyectos, impuestos y/o
contribuciones y/o gravamenes que se encuentren vigentes a cargo del contratista, gastos de
administracion, imprevistos, utilidad y riesgos inherentes al tipo de actividades contempladas en este
proceso y en los contratos que resulten del mismo, que se entienden evaluados e involucrados en la
propuesta.

Igualmente debera tener en cuenta el proponente que en el caso en que, por cualquiera de las
razones establecidas en el presente documento, solo se pueda suscribir contrato de disefio y
construccion para el desarrollo de uno (o algunos) de los proyectos de vivienda para los cuales
resulte seleccionado, el valor a pagar sera el ofrecido para el(los) proyecto(s) que se contrate(n).

El valor ofrecido por vivienda para cada uno de los proyectos sera el Unico a tener en cuenta para
efectos del pago de todas las obligaciones contenidas en el contrato de disefio y construccion y no
habra lugar a ningiin pago por la suscripcidn del contrato de comodato con el propietario del predio.
En la medida en que los contratos de disefio y construccién estan sujetos a precio global fijo, no se
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pagaran sumas adicionales por ninguna actividad relativa a la ejecucion integral del proyecto.
2.7. MODIFICACIONES, ACLARACIONES Y RETIRO DE LAS PROPUESTAS

Después del cierre del proceso de seleccion el CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA, en su calidad
de vocero del FIDEICOMISO - PVG I, no aceptara propuestas complementarias, modificaciones o
adiciones a las mismas. Ningun proponente podré retirar su propuesta después del cierre del
proceso, so pena de hacer efectiva la garantia de seriedad de la oferta.

2.8.  CIERRE DEL PROCESO DE SELECCION

En el dia y hora de cierre del proceso de seleccion, sefialado en el cronograma, se procedera a
relacionar las propuestas presentadas. Las propuestas que no hayan sido entregadas antes del
vencimiento de la fecha y hora fijada para el cierre del proceso de seleccién seran consideradas
como propuestas extemporaneas y se rechazaran; por lo tanto, no se evaluaran y seran devueltas
sin abrir.

El dia previsto en el cronograma para el cierre del proceso se publicard, en la pagina web
www.programadeviviendagratuita2.com un acta de cierre en la cual se indicara cuantas propuestas
se recibieron y quiénes son los proponentes. Dicha acta debera suscribirse por parte de un delegado
del Consorcio Alianza Colpatria como vocero y administrador del FIDEICOMISO PVG Il y un delegado
del Fondo Nacional de Vivienda.

29. PRORROGA DEL PLAZO DEL CIERRE Y MODIFICACION DEL CRONOGRAMA

El Comité Técnico del FIDEICOMISO - PVG Il podra decidir la prérroga del plazo del cierre del
proceso de seleccion, y modificar el cronograma del mismo, comunicando las modificaciones a los
interesados, a través de la Pagina WEB www.programadeviviendagratuita2.com.

Las modificaciones al cronograma del proceso de seleccion, podran realizarse hasta un (1) dia habil
anterior al previsto para el vencimiento de cada una de las actividades. La informacién relativa a la
hora y punto de encuentro para la realizacion de las visitas a los predios en que se desarrollaran los
proyectos y de la audiencia de aclaracién de los términos de referencia, se podra modificar dos (2)
dias habiles antes de su celebracion.

2.10. CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LA EVALUACION DE LAS PROPUESTAS

El evaluador de las propuestas sera quien designe o contrate para el efecto el CONSORCIO ALIANZA
COLPATRIA como vocero y administrador del FIDEICOMISO PVG II, previa instruccion del érgano
competente del FIDEICOMISO — PVG II. El evaluador sera responsable de la evaluacion de la totalidad
de las propuestas presentadas con sujecion a lo establecido en el presente documento.

La verificacion y evaluacion de las propuestas se basara en la documentacion, informacion y anexos
correspondientes, por lo cual es requisito indispensable consignar en la propuesta y adjuntar a la
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misma toda la informacién detallada que permita su analisis.

El evaluador recomendara el rechazo de las propuestas si durante el proceso de evaluacion y
seleccion tiene conocimiento de circunstancias que alteren la capacidad econdmica, financiera u
operativa del proponente, o cuando detecte inconsistencias o irregularidades en la informacién
aportada, previo traslado del informe respectivo al proponente para que se pronuncie dentro del
término que establezca el evaluador. EI Comité Técnico del FIDEICOMISO - PVG Il determinara, con
base en el informe que presente el evaluador, y lo sefialado por el proponente dentro del término
establecido, si la propuesta debe ser rechazada y motivara su decision.

El evaluador de las propuestas se reserva el derecho de verificar la informacion presentada por el
proponente para la acreditacion de las exigencias establecidas en el presente documento y para
solicitar que se complemente, subsane o aclare, en cualquier estado en que se encuentre el proceso
de seleccion, pudiendo acudir para ello a las personas, empresas o entidades de donde provenga la
informacion. En respuesta a la solicitud de complementaciones o aclaraciones, los proponentes no
podran modificar o mejorar sus propuestas.

La respuesta a las solicitudes del evaluador debera ser presentada por el proponente dentro del
término y en las condiciones solicitadas por el evaluador.

Si los documentos aportados por el proponente no reunen los requisitos indicados en el presente
documento y en las disposiciones legales vigentes, y/o no se entregan dentro del tiempo otorgado
por el convocante o el evaluador que este designe, la propuesta sera rechazada.

En ninglin caso se podra solicitar complementar informacién correspondiente a los criterios de
asignacion de puntaje.

El informe de evaluacion permanecera a disposicion de los proponentes en la Pagina WEB
www.programadeviviendagratuita2.com, por el término sefialado en el cronograma del proceso, para
que dentro de ese termino presenten las observaciones que estimen pertinentes. Dentro del término con
el que cuentan los proponentes para presentar observaciones al informe de evaluacion, éstos no
podran, modificar o mejorar sus propuestas.

2.11.  VERIFICACION DE LOS REQUISITOS HABILITANTES

El evaluador que contrate el CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA en su condicidon de vocero del
FIDEICOMISO - PVG Il, de acuerdo con la instruccion del Comité Fiduciario, para todos los efectos
‘el evaluador” dentro del término establecido en el cronograma, realizara la verificacion del
cumplimiento de los requisitos habilitantes del proponente, correspondientes a su capacidad juridica,
financiera y técnica, con sujecion a lo establecido en el presente documento.

El evaluador podra solicitar a los proponentes las aclaraciones que requiera, sobre el contenido de
las ofertas, sin que con ello el proponente pueda modificar, mejorar, adicionar o completar los
ofrecimientos hechos.
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El evaluador podra verificar la informacién suministrada por los proponentes en los documentos
solicitados en el proceso de seleccion, asi como la que aporte el oferente cuando haya lugar a
alguna aclaracion, para lo cual con la presentacion de la propuesta se entiende otorgada la
autorizacion para hacerlo.

El evaluador, luego de verificar el cumplimiento de los requisitos habilitantes, determinara cuales
proponentes se encuentran habilitados para participar en el proceso de seleccidn, y cuéles no se
encuentran habilitados, y asi lo sefialara en el informe.

2.12. PROCEDIMIENTO DE SANEAMIENTO

Los proponentes que resulten no habilitados, podran subsanar la falta de documentos necesarios
para acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento, dentro de los
términos que defina el evaluador y previo requerimiento expreso del mismo.

Los proponentes no podran subsanar asuntos relacionados con la falta de capacidad para presentar
la oferta, ni para acreditar circunstancias ocurridas con posterioridad a la fecha establecida para la
presentacion de la propuesta inicial, ni relacionados con los factores de asignacion de puntaje y en
todo caso, no podran modificar o mejorar sus propuestas.

2.13. VIGENCIA DE LA PROPUESTA

La propuesta debera permanecer vigente por un periodo minimo de noventa (90) dias calendario,
contados a partir de la fecha prevista para el cierre del proceso. EI CONSORCIO ALIANZA
COLPATRIA en su condiciéon de vocero del FIDEICOMISO — PVG I, previa instruccién en este
sentido por parte del Comité Técnico del Fideicomiso, solicitara, si ello fuere necesario, la ampliacion
de la vigencia de la propuesta, por el término que se requiera, sin superar en todo caso los ciento
veinte (120) dias calendario, contados a partir de la fecha prevista para el cierre del proceso. En el
evento que no se amplie la garantia, de acuerdo con lo indicado, se rechazaré la propuesta.

Durante el periodo de su vigencia, la propuesta sera irrevocable, de tal manera que el proponente no
podra retirarla, ni modificar los términos o condiciones de la misma, so pena de hacer efectiva la
garantia de seriedad de la oferta.

En todo caso, el proponente que resulte seleccionado debe mantener la validez de su oferta hasta la
legalizacion del contrato de disefio y construccion.

2.14. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

Las propuestas que se encuentren en cualquiera de los siguientes casos seran rechazadas vy, en
consecuencia, no seran evaluadas:

2.14.1. Cuando el proponente se encuentre incurso en las causales de inhabilidades,
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2.14.2.

2.143.

2.144.

2.14.5.

2.14.6.

2.14.7.

2.14.8.

2.14.9.

2.14.10.

2.14.11.

2.14.12.

incompatibilidad o en conflicto de interés fijados por la Constitucién Politica y las normas
vigentes, para presentar la propuesta.

Cuando se advierta que el proponente, alguno de sus miembros o su representante legal
han sido sancionados por incumplimientos contractuales relacionados con la construccion,
de acuerdo con la informacién incorporada en el RUP, y con lo establecido en la Seccion
2.1.1.2.3 del Decreto 1077 de 2015 (antes Decreto 2045 de 2012).

Cuando se advierta que los proponentes, alguno de sus miembros o su representante legal
han sido objeto de medidas administrativas de incumplimiento por parte de las entidades
otorgantes de subsidios dentro de los diez (10) afios anteriores a la fecha de cierre del
proceso.

Cuando el proponente o quien firma la propuesta no cuente con la capacidad juridica o
financiera necesaria para la presentacion de la oferta, incluido el caso en que las
facultades del representante legal no alcancen para los propésitos de este proceso de
seleccidn, y no se adjunte la respectiva autorizacion.

Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el
evaluador, en los plazos y condiciones determinados en el presente documento.

Cuando la propuesta, o alguno de los documentos que se anexe a la misma sean
presentados en un idioma diferente al idioma castellano o se presenten con algun valor en
moneda extranjera.

Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de caracter
juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

Cuando no se cumpla con uno o0 mas requerimientos técnicos solicitados en el presente
documento y sus anexos.

Cuando la propuesta sea presentada extempordneamente, es decir luego de la fecha y/u
hora sefialadas para el cierre del plazo, o en lugar distinto al sefialado en el presente
documento.

Cuando en cualquier documento presentado con la propuesta el proponente oferte un valor
superior al cien por ciento (100%) del valor del presupuesto estimado, por vivienda, para
alguno o todos los proyectos.

Cuando no se presente la garantia de seriedad de la propuesta.

Cuando no se presenten los documentos requeridos para la asignacion de puntaje o no se
diligencien los anexos de este documento, cuando corresponda.
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2.14.13.

2.14.14.

2.14.15.

2.14.16.

2.14.17.

2.14.18.

2.14.19.

2.14.20.

2.14.21.

2.15.

Cuando se encuentren irregularidades o inconsistencias en la informacion presentada para
acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento.

Cuando el oferente condicione su oferta.

Cuando se presenten propuestas alternativas, que no se ajusten a la totalidad de los
requisitos sefialados en este documento.

Cuando el proponente o su designado, no asista a una o todas las visitas obligatorias de
los proyectos respecto de los cuales presente propuesta, en la fecha, hora y lugares
establecidos en el cronograma del presente proceso de seleccion, o quien asista no
cumpla con las condiciones sefialadas en este documento,

Cuando el proponente o0 uno de sus miembros, en caso de ser proponente plural, presente
mas de una propuesta o se presente como miembro de mas de un proponente.

Cuando la propuesta del proponente no cumpla con el niumero de proyectos y el niumero
de viviendas a que se refiere el numeral 1.2 de los presentes términos de referencia.

Cuando el proponente oferte uno o varios proyectos por un numero de viviendas que
supere el cupo de recursos con que cuenta cada proyecto, de acuerdo con lo establecido
en el numeral 1.2.

Cuando el proponente, alguno de los miembros de un proponente plural, el representante
legal, el(los) propietario(s) del(los) predio(s) en que se desarrollara el proyecto, o alguno de
los fideicomitentes y/o beneficiarios del patrimonio auténomo propietario de los predios, se
encuentren reportados en el SARLAFT, de acuerdo con la verificacion que realice el
Consorcio Alianza Colpatria como vocero y administrador del FIDEICOMISO PVG Il para el
efecto.

Las demas que se sefialen en este documento, sus anexos o sus adendas

CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA Y ANORMAL DEL PROCESO DE

SELECCION

Cuando

se presente alguna o algunas de las siguientes situaciones, procedera la terminacion

anticipada del proceso, independientemente del estado en que se encuentre:

2.15.1.

2.15.2.

Cuando no se presente ningln interesado en la fecha, hora y lugar que se sefiala en el
cronograma, para realizar las visitas de inspeccion a los predios en que se desarrollaran los
proyectos de vivienda objeto de este proceso, de acuerdo con lo establecido en este
documento.

Cuando no se reciba ninguna propuesta antes del vencimiento del término establecido en el
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cronograma, para el cierre del proceso de seleccion.
2.15.3. Cuando ninguno de los proponentes cumpla con los requisitos habilitantes.

2.15.4. Cuando durante el proceso de seleccidn sobrevengan condiciones técnicas o juridicas que
hagan inviable el disefio y/o la ejecucion de todos los proyectos de vivienda a los que hacen
referencia estos términos de referencia, segun lo determine el Comité Técnico del
FIDEICOMISO - PVG Il

En el evento en que se presente alguno de los casos sefialados, se publicara un aviso del
convocante, en la pagina Web www.programadeviviendagratuita2.com, informando la terminacién
del proceso de seleccion en el estado en que se encuentre, sin que por ello se causen derechos u
obligaciones a favor de los interesados o proponentes. Se entendera que el proponente, al entregar
su propuesta, se somete a la posible ocurrencia de las causales mencionadas y acepta que en el
caso en que alguna o algunas se presenten, se dara por terminado el proceso de seleccion.

3. CRITERIOS DE SELECCION
31.  REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER JURIDICO

El cumplimiento de los requisitos juridicos no otorga puntaje alguno, pero sera objeto de verificacién,
en la medida en que son requisitos habilitantes para la participacidn en el proceso de seleccion.

3.1.1  Carta de Presentacion de la Propuesta

El proponente debera entregar carta de presentacion de la propuesta, debidamente firmada por el
proponente 0 en caso de ser persona juridica por el representante legal o la persona debidamente
facultada o autorizada para ello. En los casos de uniones temporales, consorcios, la carta de
presentacion de la propuesta debera ser firmada por el representante legal y a la misma debera
anexarse el documento que acredite tal representacion.

Quien suscriba la carta de presentacion de la oferta debera:

a.  En caso de ser persona juridica, tener la calidad de representante legal o apoderado del
proponente, con facultad de actuar en nombre y representacion del mismo. En este ultimo
caso, la facultad de representacion debe comprender las de presentar la oferta, celebrar los
contratos a que haya lugar (en caso de resultar seleccionado) y liquidarlos.

Cuando el representante legal de la persona juridica tenga restricciones para contraer
obligaciones en nombre de la misma, debera adjuntar el documento de autorizacién expresa
del 6rgano societario competente, en el cual conste que esta facultado para presentar la oferta
y firmar los contratos hasta por el valor total de la propuesta presentada.

b.  En caso de ser consorcio o unién temporal, tener la calidad de representante del consorcio o
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unién temporal, con facultad de actuar en nombre y representacion del mismo. Tal facultad de
representacion debe comprender las de presentar la oferta, celebrar los contratos a que haya
lugar (en caso de resultar seleccionado) y liquidarlos.

El representante legal de cada una de las personas juridicas que los integren, debera contar
con la autorizacion para contratar hasta por el valor total de la propuesta presentada.

3.1.2 Acreditacion de la existencia y la representacion legal

Los proponentes que tengan la calidad de personas juridicas deberan presentar el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la autoridad competente, de acuerdo con la naturaleza
del proponente, dentro del mes anterior al cierre del proceso, donde conste quién ejerce la
representacion legal y las facultades del mismo, o sus documentos equivalentes en caso de personas
juridicas extranjeras.

En los referidos documentos debe constar: i) que la sociedad fue constituida hace por lo menos
cinco (5) afios, i) que el objeto social le permite ser proponente o miembro de un proponente en este
proceso de seleccion, de acuerdo con lo establecido en estos términos de referencia, iii) que el
representante legal cuenta con la capacidad para presentar la propuesta respectiva y celebrar y
ejecutar los contratos que se deriven del proceso de seleccion, y iv) que su duracion es igual o
superior al término de cinco (5) afios contados desde la fecha prevista para la firma de los contratos de
disefio y construccién. Debera adjuntarse fotocopia del documento de identificacion del representante
legal de la persona juridica.

En el evento que en el contenido del certificado expedido por la autoridad competente de acuerdo
con la naturaleza del proponente, se haga la remisién a los estatutos de la sociedad para establecer
las facultades del representante legal, el oferente debera anexar copia de la parte pertinente de
dichos estatutos, y si de éstos se desprende que hay limitacién para presentar la propuesta, se
deberé igualmente adjuntar la autorizacion especifica para participar en este proceso de seleccion y
suscribir los contratos a que haya lugar, en caso de resultar seleccionado.

Si la propuesta es presentada por el representante legal de una sucursal, debera anexar los
certificados tanto de la sucursal como de la casa principal.

Para todos los efectos, las ofertas de compafiias extranjeras sin sucursal en Colombia, se
someteran a las leyes colombianas sin perjuicio de lo cual deberan cumplir con las siguientes
condiciones:

a. Acreditar su existencia y representacion legal para lo cual deberan presentar un documento
expedido por la autoridad competente en el pais de su domicilio, expedido dentro de los
treinta (30) dias anteriores a la fecha de cierre del proceso, en el que conste su existencia,
objeto, vigencia, nombre del representante legal de la sociedad o de la persona o personas
que tenga la capacidad para comprometerla juridicamente, asi como sus facultades
sefialando expresamente que el representante no tiene limitaciones para presentar la oferta.
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Si una parte de la informacién solicitada no se encuentra incorporada en el certificado
mencionado, o si este tipo de certificados no existieren, de acuerdo con las leyes que rijan
estos aspectos en el pais de origen, la informacion debera presentarse en documento
independiente emitido por un representante autorizado de la persona juridica y avalado por
una autoridad competente del pais de origen o en su defecto por el Consul colombiano, con
facultades para el efecto, segun sea el caso, con fecha de expedicion dentro de los treinta
(30) dias previos a la fecha de cierre. Estos documentos se entenderan otorgados bajo la
gravedad del juramento.

b. Acreditar la suficiencia de la capacidad de su representante legal o de su apoderado
especial en Colombia para presentar la oferta, firmar la garantia de seriedad de la oferta,
participar y comprometer a su representado en las diferentes instancias del proceso de
seleccion, suscribir los documentos y declaraciones que se requieran, asi como el contrato a
que haya lugar, suministrar la informacion que le sea solicitada, y deméas actos necesarios
de acuerdo con lo previsto en los presentes términos de referencia.

Los documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio de La Haya deberan
presentarlos con la legalizacién Unica o Apostila de La Haya que pondran las autoridades
competentes de cada pais.

Los documentos expedidos en el resto de paises deberén legalizarse por via diplomética
(Consularizacion).

En caso de que uno o varios de los integrantes de la forma conjunta sea una sociedad extranjera sin
sucursal en Colombia, la propuesta debera acompafiarse de los documentos indicados en los dos
numerales precedentes, segun corresponda.

Los proponentes que tengan la calidad de personas naturales deberan presentar fotocopia de su
documento de identificacion. Las propuestas presentadas por personas naturales de origen
extranjero que se encuentren dentro del pais, deberan estar acompafiadas de la autorizacion
correspondiente, expedida de conformidad con las normas de control migratorio vigentes.

Los proponentes plurales (uniones temporales o consorcios) deberan presentar el certificado de
existencia y representacion legal de las personas juridicas que lo conforman, expedido por la
autoridad competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, dentro del mes anterior al cierre del
proceso, y/o la fotocopia de la cédula de ciudadania de las personas naturales que los conforman.

Cada miembro del consorcio 0 unién temporal que sea persona juridica debera cumplir con las
condiciones establecidas en este numeral. Sin embargo, el requisito de que la sociedad haya sido
constituida hace por lo menos cinco (5) afios se exigira solo a los miembros del proponente plural
que acrediten experiencia para efectos de dar cumplimiento al requisito minimo habilitante
respectivo, no se exigira este término de antigliedad para quienes no aporten certificaciones de
experiencia. En consecuencia, si uno de los miembros del proponente, no cuenta por o menos con
cinco (5) afios de antigliedad, la experiencia que éste presente no serd contabilizada por el
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evaluador, pero su participacion en el consorcio o0 union temporal sera aceptada.

En el caso de las personas naturales que se presenten como proponentes 0 como miembros de una
unién temporal y en este Ultimo caso aporten certificaciones de experiencia, deberan manifestar
expresamente que ejercen las actividades de disefio y construccion de viviendas desde hace por lo
menos cinco (5) afios. El evaluador podra solicitar documentos que soporten la mencionada
manifestacion.

3.1.3 Objeto Social

El objeto social del proponente, debe contemplar el disefio y la construccién de proyectos de
vivienda y en general la facultad para realizar las actividades necesarias establecidas del contrato
obra de acuerdo con el certificado de existencia y representacion legal o el documento que haga sus
veces.

Para el caso en que los proponentes sean consorcios o uniones temporales, el objeto social de sus
miembros podra contemplar la construccidn, o el disefio, o el disefio y construccion de proyectos de
vivienda, sin embargo, en este caso, la participacion del o los miembros que tengan en su objeto
social el disefio y construccion deberan tener una participacion igual o superior al cincuenta por
ciento (50%) en el consorcio o union temporal.

3.1.4 Certificacion expedida por el revisor fiscal o por el representante legal sobre pago de
aportes a la seguridad social

El proponente debera adjuntar una certificacion expedida por el revisor fiscal, si la persona juridica
esta obligada a tenerlo, o por la persona natural, segun el caso, en donde acredite que se encuentra
al dia con el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud, riesgos profesionales,
pensiones y aportes a las Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar
Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello haya lugar. Si la persona juridica no esta
obligada a tener revisor fiscal, conforme a la normatividad legal vigente, el representante legal
debera indicar las razones por las cuales no esta obligada a tenerlo, caso en el que la certificacion
debera suscribirla el representante legal.

El revisor fiscal debe figurar inscrito en el certificado de existencia y representacion legal de la
persona juridica, expedido por la entidad competente.

En caso de consorcio 0 unién temporal esta certificacion debe ser presentada por cada uno de los
integrantes.

En caso tal que no se encuentre obligado a pagar aportes parafiscales por algin periodo, debera
indicar dicha circunstancia, especificando la razén y/o los periodos exentos.

3.1.5 Registro Unico de Proponentes - RUP
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El proponente, debera estar inscrito en el Registro Unico de Proponentes - RUP, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.1.5.1 del Decreto 1082 de 2015. En el caso que el proponente sea
un consorcio o union temporal, la inscripcion se verificara por cada uno de sus integrantes.

El certificado del RUP presentado por el proponente debera haberse expedido como maximo con un
(1) mes de anterioridad a la fecha de cierre del proceso de seleccion. EI RUP debe estar en firme y
vigente al momento del cierre de la convocatoria.

La codificacion UNSPSC objeto del proceso es la siguiente:

CODIGO UNSPSC SEGMENTO FAMILIA CLASE
Servicios de edificacion, Servicios de
construccion de construccion de Servicios de construccion
721110 X . o : o
instalaciones y edificaciones de unidades unifamiliares
mantenimiento residenciales
Servicios de edificacion, Servicios de
construccion de construccion de Servicios de construccion
721111 ; . o . o
instalaciones y edificaciones de unidades multifamiliares
mantenimiento residenciales

3.1.6  Documento de conformacion del Consorcio o Union Temporal

Cuando la propuesta la presente un consorcio o unién temporal, cada uno de los integrantes debera
presentar, segun el caso, los documentos que correspondan a su naturaleza, persona natural o
juridica. Adicionalmente, deberan aportar el documento de constitucion suscrito por sus integrantes, el
cual debera expresar claramente su conformacion, las reglas basicas que regulan las relaciones
entre ellos y su responsabilidad, ademas de lo siguiente:

¢ Indicar en forma expresa si su participacion es a titulo de consorcio o unién temporal y expresar el
porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes.

o El objeto del consorcio o unién temporal, el cual debera permitir la suscripcion de los contratos y
realizar cualquier actividad conexa o relacionada a la celebracion del contrato o a que haya lugar
en caso de resultar seleccionado.

o Sefialar que la duracion del acuerdo consorcial o de union temporal, sera igual o superior al término
necesario para la entrega de todas las viviendas y de los proyectos, y de dos (2) afios mas. Por
tanto, debera indicar que el consorcio o unién temporal no podré ser disuelto ni liquidado y, en
ningun caso, podré haber cesion del contrato entre quienes integran el consorcio o unién
temporal. En todo caso, la duracion de los miembros que conformen el Consorcio o Unién
Temporal, cuando sean personas juridicas, debera ser igual o superior al término de cinco (5)
afios contados a partir de la fecha prevista para la firma del contrato de disefio y construccion.

e |dentificar cada uno de sus integrantes, sefialando como minimo su nombre, razén social o
denominacién social, tipo y nimero del documento de identidad o NIT y domicilio.

e Designar la persona que para todos los efectos representara el consorcio o la union temporal.
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Deberan constar su identificacién y las facultades de representacion, entre ellas, la de presentar
la propuesta correspondiente al proceso de seleccion y las de celebrar, modificar y liquidar
el(los) contrato(s) a que haya lugar, en caso de resultar seleccionado, asi como la de suscribir la
totalidad de los documentos contractuales que resulten necesarios; igualmente, debera
designarse un suplente que lo remplace en los casos de ausencia temporal o definitiva.

o Sefialar las reglas béasicas que regulen las relaciones entre los miembros del consorcio o la unién
temporal y sus respectivas responsabilidades.

e El documento debera ir acompafiado de aquellos otros que acrediten que quienes lo suscriben
tienen la representacion y capacidad necesarias para dicha constitucion y para adquirir las
obligaciones solidarias derivadas de la propuesta y de los contratos resultantes en caso de ser
seleccionados.

Nota: Todas las obligaciones que se deriven de la propuesta y de los contratos que se deban
suscribir seran asumidas en forma solidaria por todos los miembros del consorcio o unién temporal,
lo cual debera manifestarse expresamente en el documento de constitucion del consorcio o union
temporal.

3.1.7 Garantia de seriedad de la propuesta

Para garantizar la seriedad de la propuesta, los proponentes deberan adjuntar a la misma, una
garantia de alguna compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia, en la cual el
beneficiario sea el FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA I identificado con NIT
830.053.812-2, cuyo vocero es el CONSORCIO ALIANZA — COLPATRIA.

Para calcular el valor de la cuantia de la garantia de seriedad de la oferta se debera multiplicar el
valor maximo estimado para cada vivienda en el numeral 1.7 por el nUmero maximo de viviendas a
ofrecer, de conformidad con el numeral 1.2 de los presentes términos de referencia, para cada
proyecto de vivienda respecto del cual se presente oferta. Posteriormente, se deberan sumar los
valores resultantes en todos los proyectos de vivienda respecto de los cuales presente oferta. El
valor de la cuantia de la garantia de seriedad de la propuesta sera el diez por ciento (10%) del
resultado de la mencionada suma.

La referida garantia debera tener vigencia de noventa (90) dias calendario, a partir de la fecha de
presentacion de la oferta. En caso de requerirse la ampliacion de la vigencia de la propuesta, la
vigencia de la garantia de seriedad debera ser, igualmente, ampliada. En el evento en que no se
amplie la vigencia de la garantia, la propuesta sera rechazada.

Esta garantia deberad ser aprobada por el CONSORCIO ALIANZA - COLPATRIA como vocero y
administrador del FIDEICOMISO - PVG II, y en esa medida podra solicitar las modificaciones o
aclaraciones a que haya lugar.

La garantia debera amparar el hecho de que, si resulta seleccionado, esta dispuesto a firmar,
perfeccionar y legalizar los respectivos contratos, dentro del término establecido en el cronograma
del proceso. En la garantia debe citarse claramente que estd garantizando la seriedad de la
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propuesta presentada para participar en el proceso de seleccion a que hace referencia este
documento, y encontrarse firmada por el garante y por el oferente.

En el caso que el proponente favorecido se negare a firmar uno, algunos o todos los contratos para
los cuales resulte seleccionado o dejare pasar el término fijado para su perfeccionamiento y
legalizacion, o no constituyere las garantias requeridas para el inicio de los contratos, el
CONSORCIO ALIANZA — COLPATRIA, como vocero y administrador del FIDEICOMISO - PVG I,
podra hacer efectiva la garantia de seriedad y dispondréa de su valor como indemnizacion por
perjuicios, cualquiera que sea la causa o causas alegadas por el proponente. En este caso, el
Comité Técnico podra seleccionar el(los) proponente(s) que haya(n) presentado propuesta para el
proyecto o los proyectos respectivos y haya(n) resultado habilitado(s), teniendo en cuenta en primer
lugar el que haya obtenido el mejor puntaje de calificacién en el proceso de evaluacion vy, en
consecuencia, el CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA como vocero del FIDEICOMISO PVG Il le
exigira al(los) referido(s proponente(s) la prorroga de la garantia de seriedad de la oferta, hasta el
perfeccionamiento y legalizacién de los contratos y asi sucesivamente a los demas proponentes,
siempre y cuando su oferta sea favorable para el FIDEICOMISO — PVG Il, y cumpla los requisitos
establecidos en el presente documento.

La garantia debera ser tomada por el proponente persona natural o persona juridica, indicando en
este evento la razén social que figura en el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la autoridad competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar sigla, a no ser
que el mencionado certificado, o su equivalente, establezca que la firma podra identificarse con la
sigla. Cuando la propuesta sea presentada por un consorcio o0 unién temporal, en la garantia debera
estipularse que el tomador es el consorcio 0 unién temporal y no su representante legal, y debera
indicar el nombre de cada uno de sus integrantes, porcentaje de participacion y expresar claramente
que su valor total sera exigible ante el incumplimiento de las obligaciones amparadas en que
incurran cualquiera de los integrantes del proponente, en todo o en parte, de manera directa o
indirecta.

La garantia de seriedad de la oferta cubrira los perjuicios derivados del incumplimiento del
ofrecimiento, en los siguientes eventos:

e La no suscripcién de todos los contratos de disefio y/o construccion de los proyectos para los
cuales resulte seleccionado.

e La no ampliacién de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando el término
previsto en el cronograma para la seleccidn de las propuestas se prorrogue o cuando el término
previsto para la suscripcidn de los contratos se prorrogue, siempre y cuando esas prorrogas no
excedan un término de tres (3) meses.

e Elretiro de la oferta después de vencido el término fijado para la presentacion de las propuestas.

e La no entrega de las garantias requeridas en estos términos de referencia, para el inicio del
contrato.

e La no presentacion del equipo minimo de trabajo requerido, de acuerdo con lo establecido en
estos términos de referencia.

31



3.2  REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER FINANCIERO
3.21 CARTA DE PRE APROBACION DE CREDITO

El proponente debera presentar carta(s) de pre - aprobacion de crédito emitida(s) por una o varias
entidades bancarias. Para calcular el valor del cupo minimo que debera(n) tener la(s) carta(s), se
debera multiplicar el valor maximo estimado para cada vivienda en el numeral 1.7 por el nimero
maximo de viviendas a ofrecer, de conformidad con el numeral 1.2 de estos términos de referencia,
para cada proyecto de vivienda respecto del cual presente propuesta. Posteriormente, se deberan
sumar los valores resultantes en todos los proyectos de vivienda descritos en el numeral 1.2
respecto de los cuales presente propuesta. El valor total de la(s) carta(s) de pre — aprobacion de
crédito sera el cincuenta por ciento (50%) del resultado de la mencionada suma, cuando el numero
total de viviendas sea inferior o igual a 1000. Si el numero total de viviendas es igual o superior a
1000, el valor total de la(s) carta(s) de pre — aprobacién de crédito sera el veinticinco por ciento
(25%) del resultado de la mencionada suma.

La(s) carta (s) de pre - aprobacién de crédito debera(n) especificar que el crédito seria para la
financiacion de los proyectos respecto de los cuales presente propuesta, de aquellos descritos en el
numeral 1.2, de los presentes términos de referencia.

Las entidades financieras que emitan las cartas a las que hace referencia el presente numeral,
deben estar vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia o por la entidad que haga sus
veces en el respectivo pais, cuando se trate de entidades financieras extranjeras.

Cuando se presenten cartas de pre - aprobacion de crédito emitidas por entidades financieras
extranjeras, se debera aportar la certificacion de existencia, o el documento que haga sus veces, de
la respectiva entidad, emitido por la entidad supervisora estatal del respectivo pais. En el caso en
que los documentos aportados se encuentren en idiomas diferentes al espafiol, se debera adjuntar
traduccion efectuada por un traductor oficial. Los documentos expedidos en paises que han suscrito
el Convenio de La Haya deberan presentarlos con la legalizacién unica o Apostilla de La Haya que
pondran las autoridades competentes de cada pais. Los documentos expedidos en el resto de
paises deberan legalizarse por via diplomatica (Consularizacion).

Se aceptara que los integrantes del consorcio o union temporal, presenten cartas de pre- aprobacion
de crédito, que sumen el valor solicitado en el presente numeral, siempre y cuando todas ellas
especifiquen los proyectos a financiar.

Teniendo en cuenta que el valor ofrecido por vivienda solamente se conocera al momento de dar
apertura al sobre contentivo de la oferta econdémica en el evento en que al revisar dicho anexo se
advierta que la(s) carta(s) de pre—aprobacion del crédito cuenta(n) con un cupo inferior al solicitado
en este numeral, la propuesta sera rechazada.
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322 REGISTRO UNICO TRIBUTARIO - RUT.

El proponente o cada uno de los integrantes del consorcio o unién temporal, debe allegar con su oferta,
fotocopia de su registro Unico tributario.

323 DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

El proponente debe entregar la declaracion de origen de fondos, diligenciada en el formato del Anexo
No. 2 de este documento. EIl CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA o el evaluador de este proceso de
seleccién, podran solicitar informacién o documentacion adicional si no resultan satisfactorios los
documentos remitidos, relativos a la financiacion de los proyectos. En el caso en que la informacion
solicitada no sea remitida en las condiciones y términos sefialados, se rechazara la propuesta.

324 SISTEMA DE ADMINISTRACION DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA
FINANCIACION DEL TERRORISMO - SARLAFT

El CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA verificara que el proponente, cada uno de sus miembros y su
representante legal no se encuentren reportados en el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado
de Activos y de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT. En consecuencia, con la presentacion de la
propuesta se entendera otorgada la autorizacion para realizar esta verificacion, la cual sera realizada por
el Consorcio Alianza Colpatria, al menos un (1) dia habil de la fecha prevista para la publicacién del
informe de evaluacion de la propuesta y para el efecto solicitara la informacion requerida al evaluador.

En el caso en que el proponente, alguno de sus miembros o su representante legal se encuentren
reportados en el SARLAFT la propuesta sera rechazada.

3.3 REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER TECNICO

Los siguientes requisitos técnicos exigidos seran objeto de verificacion para habilitar la propuesta
presentada. Para ello, se confirmara que los oferentes hayan entregado toda la informacion técnica y
que ella cumpla con los requisitos sefialados en el presente documento, y se determinara el
cumplimiento o no, de las siguientes exigencias:

3.3.1 EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE.

El proponente debera acreditar experiencia como constructor de proyectos de vivienda. Para calcular
el numero minimo de metros cuadrados construidos en viviendas terminadas, que debera acreditar
el proponente como experiencia especifica minima habilitante, se debera multiplicar el nimero
minimo de metros cuadrados exigidos para cada proyecto en el Anexo No. 4 por el nimero maximo
de viviendas a ofrecer, de conformidad con el numeral 1.2 de estos términos de referencia, para
cada proyecto de vivienda respecto del cual presente propuesta. Posteriormente, se deberan sumar
los valores resultantes en todos los proyectos de vivienda descritos en el numeral 1.2 respecto de
los cuales presente propuesta. La experiencia debera ser igual o superior al valor que resulte de la
mencionada suma.
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Para el caso en que los proponentes sean consorcios o uniones temporales, quien o quienes acrediten
la experiencia como constructor(es) de proyectos de vivienda debera(n) tener en su objeto social la
construccion, y deberan tener una participacion igual o superior al cincuenta por ciento (50%) en el
coNsorcio o unién temporal.

Para el calculo de los metros cuadrados construidos se tendra en cuenta lo dispuesto en el numeral
1° del articulo 2.2.6.1.2.1.3 del Decreto 1077 de 2015, que define: “Area de construccién o érea
construida del proyecto, entendida como la parte a edificar y/o edificada a intervenir y que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir 0
techar.”

Las viviendas con las cuales se podra acreditaran la experiencia deben haber sido terminadas en los
ultimos ocho (8) afios anteriores a la fecha del cierre del proceso de seleccion.

Para acreditar la experiencia requerida, el proponente podra anexar certificaciones que cuenten como
minimo con las siguientes condiciones:

e Ser suscritas por el contratante, su representante legal o la persona autorizada por éste ultimo
para su expedicion. En este ultimo caso, se debera adjuntar el acto que autoriza a quien
suscribe la certificacion, para expedirla.

e Ser expedidas a nombre del oferente 0 de uno de sus miembros en caso de proponentes
plurales.

¢ Indicar el objeto, valor, fecha de terminacion, constancia de cumplimiento y nimero de metros
cuadrados construidos en las viviendas terminadas.

e En el caso de obras ejecutadas en consorcio o union temporal, deberan indicar el porcentaje de
participacion de cada uno de sus integrantes. En este caso, solo se sumara, para efectos de la
evaluacion, lo correspondiente al porcentaje de participacion del proponente o miembro del
proponente.

En forma supletoria, se puede anexar copia del contrato, junto con el acta de recibo final y
liquidacién debidamente firmados por las partes, en los cuales pueda constatarse lo anterior, o del
ultimo informe de ejecucion presentado por el interventor, en el cual conste el numero de viviendas
terminadas y el mes y afio de su terminacion.

También se podra acreditar la experiencia con certificaciones suscritas conjuntamente por el
representante legal y el revisor fiscal de la respectiva entidad, en las cuales se especifique en forma
expresa el numero de metros cuadrados construidos en las viviendas terminadas y el mes y afio de
terminacion de las viviendas.

Si las certificaciones aportadas tienen algin condicionamiento en relacion con la informacién
certificada, la propuesta sera rechazada.

Los proponentes, para los efectos del presente numeral, podran acreditar experiencia en contratos de
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construccion de viviendas en la modalidad de administracion delegada que hayan celebrado en
condicion de contratantes, asi como los contratos de fiducia mercantil que hayan celebrado en calidad
fideicomitentes, y en desarrollo de los cuales se hayan ejecutado proyectos de vivienda. Para el caso
de los contratos de fiducia mercantil, deberan aportar certificacién expedida por la sociedad fiduciaria
vocera del patrimonio auténomo en las cuales se especifique en forma expresa el numero de metros
cuadrados construidos en las viviendas terminadas, el mes y afio de terminacion de las viviendas y
el objeto del contrato. Si las certificaciones aportadas tienen algun condicionamiento en relacién con
la informacion certificada, la propuesta sera rechazada.

En el caso de consorcios o uniones temporales, se sumaran las experiencias acreditadas por sus
miembros de acuerdo con lo establecido en el presente documento.

En el caso en que se presenten certificaciones de experiencia adquirida en el exterior del pais, las
certificaciones deberan cumplir los mismos requisitos sefialados en este numeral. En el caso en que
los documentos aportados se encuentren en idiomas diferentes al espafiol, se debera adjuntar
traduccion efectuada por un traductor oficial. Los documentos expedidos en paises que han suscrito
el Convenio de La Haya deberan presentarlos con la legalizacién unica o Apostilla de La Haya que
pondran las autoridades competentes de cada pais. Los documentos expedidos en el resto de
paises deberan legalizarse por via diplomatica (Consularizacion).

3.3.2  EQUIPO MiNIMO DE TRABAJO.

Para la suscripcion de los contratos de disefio y construccion, el proponente seleccionado debera
presentar para aprobacion del interventor, las hojas de vida del siguiente equipo de trabajo como
minimo, para cada uno de los proyectos respecto de los cuales presente propuesta, con los soportes
que se indican en el presente numeral:

En la Fase 1 Proyecto Urbano Arquitectdnico, Fase 2 Elaboracion de Estudios y Disefios, Fase 3
Revisién y/o ajuste de los estudios y disefios, y elaboracion de estudios y disefios complementarios
y Fase 4 Tramite de licencias el equipo minimo de trabajo del Constructor, es el siguiente:

Cantidad Cargoa~ Form’acl.o n Experiencia Especifica Dlspo’n I_b lida
Desempenar Académica d minima
Cinco (5) afios de
experiencia profesional,
Ingeniero civil como Dirfactor de Obra
: ' | ylo Coordinador obras en
Minimo 1 por | . 0 arquitecto con la construccion.
proyecto Director de Obra posgrado en 50%
ggrrc?;eccljoie Acreditar la Direccion de
Obra de por lo menos
dos (2) proyectos de
vivienda en los que se
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Cantidad

Cargo a
Desempenar

Formacion
Académica

Experiencia Especifica

Disponibilida
d minima

hayan terminado de
construir, en total, un
numero igual o superior
al cincuenta por ciento
(50%) del resultado de
sumar el numero maximo
de viviendas del(los)
proyecto(s) a dirigir, en
los ultimos cinco (5) afios
anteriores a la fecha de
cierre del proceso.

1 por proyecto

Disefiador
Estructural y de
elementos no
estructurales

Ingeniero civil

Cinco (5) afios de
experiencia en disefio de
estructuras verticales y/o

edificaciones sismo
resistentes; y estudios
de postgrado en
ingenieria estructural.

50%

1 por proyecto

Geotécnico

Ingeniero civil

Cinco (5) afios de
experiencia en disefio
geotécnico de
fundaciones; y con
estudios de postgrado en
geotecnia.

50%

1 por proyecto

Disefiador
arquitectonico

Arquitecto

Cinco (5) afios de
experiencia en proyectos
de disefio de vivienda,
cuya area de
construccion cubierta
debera ser igual 0 mayor

50%

a 20.000 m2.
En la Fase 5 (Fase de Construccion) el equipo minimo de trabajo del Constructor, es el
siguiente:
Cargo a | Formacion Disponi
Cantidad . - Experiencia Especifica bilidad
Desempenar | Académica .
minima
Director  de | Ingeniero civil o Cinco (5) afios de experiencia
Minimo 1 ger profesional, como Director de Obra | 50%
Obra Arquitecto. .
por cada ylo Coordinador obras en la
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Cantidad

Cargo a
Desempenar

Formacion
Académica

Experiencia Especifica

Disponi
bilidad
minima

proyecto

construccion.

Acreditar la Direccion de Obra de por
lo menos dos (2) proyectos de
vivienda en los que se hayan
terminado de construir, en total, un
numero igual o superior al cincuenta
por ciento (50%) del resultado de
sumar el numero maximo de
viviendas del(los) proyecto(s) a dirigir,
en los Ultimos cinco (5) afios
anteriores a la fecha de cierre del
proceso.

Minimo 1
por cada
proyecto

Residente de
Obra

Ingeniero  Civil o

Arquitecto.

Tres (3) aflos de experiencia
profesional, como residente de obra.

Acreditar la residencia de obra de por
lo menos dos (2) proyectos de
vivienda en los que se hayan
terminado de construir, en total, un
numero igual o superior al treinta por
ciento (30%) del numero maximo de
viviendas del proyecto respectivo, en
los ultimos tres (3) afios anteriores a
la fecha de cierre del proceso.

100%

Minimo 1
por
proyecto

Inspector

Tecnologo en
construccion

Tres (3) afios en construccion ylo
supervision técnica de proyectos de
vivienda y/o obras verticales, cuya
area de construccion cubierta debera
ser igual o mayor a 10.000 m2.

100%

Minimo 1
por
proyecto

Profesional
responsable
de SST vy
Ambiental

Profesional en el
area ambiental con
Licencia en Salud
ocupacional

Tres (3) afos con experiencia en el
manejo de la seguridad industrial y
ambiental en  proyectos  de
construccion.

100%

1 por
proyecto

Disefiador
Estructural vy
de elementos
no
estructurales

Ingeniero civil

Cinco (5) afios de experiencia en
disefio de estructuras verticales y/o
edificaciones sismo resistentes; 'y
estudios de postgrado en ingenieria
estructural.

25%

Geotécnico

Ingeniero civil

Cinco (5) afios de experiencia en

25%
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Cantidad

Cargo a
Desempenar

Formacion
Académica

Experiencia Especifica

Disponi
bilidad
minima

1 por
proyecto

1 por
proyecto

Trabajador
Social

Trabajador Social
ylo Antropélogo y/o
Psicologo y/o
Comunicador social

disefio geotécnico de fundaciones; y
con estudios de postgrado en
geotecnia.

Tres (3) afios de experiencia en el
componente social en Proyectos de
Construccion de infraestructura y/o
manejo con comunidades y/o
poblaciéon en situacion de pobreza
extrema, poblacion desplazada y
afectados por desastres naturales.

100%

Equipo minimo para Fase 6 - Fase de Entrega del Proyecto:

Cantidad

Cargo a
Desempenar

Formacion
Académica

Experiencia Especifica

Disponi
bilidad
minima

Minimo 1
por cada
proyecto

Director de

Obra

Ingeniero  civil o

Arquitecto.

Cinco (5) afios de experiencia
profesional, como Director de Obra
ylo Coordinador obras en la
construccion.

Acreditar la Direccién de Obra de por
lo menos dos (2) proyectos de
vivienda en los que se hayan
terminado de construir, en total, un
numero igual o superior al cincuenta
por ciento (50%) del resultado de
sumar el numero maximo de
viviendas del(los) proyecto(s) a dirigir,
en los Ultimos cinco (5) afios
anteriores a la fecha de cierre del
proceso.

*Nota: Este perfil es requerido hasta
la Posventa.

20%

Minimo 1
por cada
proyecto

Residente de
Obra

Ingeniero  Civil o

Arquitecto.

Tres (3) afios de experiencia
profesional, como residente de obra.

Acreditar la residencia de obra de por
lo menos dos (2) proyectos de
vivienda en los que se hayan
terminado de construir, en total, un

100%
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numero igual o superior al treinta por
ciento (30%) del numero maximo de
viviendas del proyecto respectivo, en
los ultimos tres (3) afios anteriores a
la fecha de cierre del proceso.

*Nota: Este perfil es requerido hasta
la Posventa.

Tres (3) afios de experiencia en el
componente social en Proyectos de
Construccion de infraestructura ylo
manejo  con comunidades y/o
poblaciéon en situacion de pobreza | 100%
extrema, poblacion desplazada vy
afectados por desastres naturales.
*Nota: Este perfil es requerido hasta
la Posventa.

Trabajador  Social
1 por | Trabajador y/o Antropdlogo y/o
proyecto | Social Psicélogo ylo
Comunicador social

Las hojas de vida de los miembros del equipo minimo mencionado, con sus respectivos soportes, las
deberéd aportar el proponente seleccionado al interventor como requisito para la suscripcion del
contrato de disefio y construccion y, en el caso en que todos, algunos o uno de ellos no acrediten el
perfil indicado en el presente numeral, no se suscribiran el(los) contrato(s) y se hara efectiva la garantia
de seriedad de la oferta. Esta garantia se hara efectiva también en el caso en que el proponente
incumpla la obligacién de acreditar la conformacion del equipo minimo exigido, para uno o algunos de
los proyectos a ejecutar.

Adicionalmente, cada uno de los profesionales propuestos debera presentar una comunicacion en la
que manifieste expresamente su voluntad de participar en la ejecucidén del proyecto. Con esta
manifestacion se entendera otorgada la autorizacion para que el Consorcio Alianza — Colpatria realice la
verificacion de reportes en el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la
Financiacion del Terrorismo — SARLAFT y solicite el cambio de las hojas de vida en el caso en que
aparezca algun reporte en el referido sistema.

La formacién académica del equipo de trabajo se debera acreditar solamente a través de: certificacion
de terminacion y aprobacion del pensum académico expedida por la autoridad competente de la
respectiva entidad universitaria, diploma o acta de grado de los estudios de pregrado y posgrado
realizados. Todos los profesionales propuestos deberan presentar fotocopia de la tarjeta 0 matricula
profesional.

La experiencia del equipo de trabajo se debera acreditar solamente a través de certificados de
experiencia, debidamente firmados por la persona natural o juridica contratante en el que se
especifiquen: a) nombre del contratante, b) nombre del contratista, c) objeto del contrato, d) cargo
desempefiado o actividades realizadas, y €) fecha de inicio y de terminacion del contrato.

En caso de requerir el cambio de uno de los profesionales del equipo minimo requerido, durante la
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ejecucion del contrato, se deberda presentar previamente, para aprobacion del interventor, la
correspondiente hoja de vida propuesta, la cual deberéa tener el perfil minimo exigido en los presentes
términos de referencia.

No obstante haberse definido un equipo minimo sujeto a aprobacion del interventor, el contratista
deberéa contar, para la ejecucion del contrato de disefio y construccidn, con todo el recurso humano
necesario para cumplir integralmente con las obligaciones que contraiga con la suscripcion del mismo,
y del contrato de comodato que suscriba con el propietario de los predios, el cual debera estar suscrito
antes de la suscripcion del acta de inicio del referido contrato.

3.3.3 ANEXO TECNICO

El oferente debera manifestar expresamente que ejecutara los proyectos para los cuales resulte
seleccionado, de acuerdo con las condiciones técnicas sefialadas en el anexo técnico, que
corresponde al Anexo No. 4 de estos términos de referencia.

34  CRITERIOS DE EVALUACION

Solo seran objeto de evaluacion las ofertas cuya verificacion las habilite desde el punto de vista
juridico, técnico y financiero. Una vez efectuada la verificacion del cumplimiento de los requisitos
habilitantes se procedera a la evaluacién de las ofertas habiles, teniendo como factores de
ponderacion los criterios establecidos en el presente numeral.

CRITERIO PUNTAJE
Mayor numero promedio de metros hasta 70 puntos
cuadrados.
Mayor nimero de proyectos ofertados. hasta 30 puntos

TOTAL hasta 100 puntos

3.4.1. MAYOR NUMERO PROMEDIO DE METROS CUADRADOS.

El oferente debe sefialar claramente en el Anexo No. 3 el numero de metros cuadrados de area
construida ofrecidos para cada solucion de vivienda, para cada uno de los proyectos de qué trata el
numeral 1.2. de los presentes términos de referencia respecto de los cuales presente propuesta.

El proponente seleccionado debera asumir todos los riesgos a que hace referencia el numeral 2.6 de
estos términos de referencia y en esa medida acepta expresamente que no disminuira el nimero de
metros cuadrados de area construida ofrecidos por solucidn de vivienda y no sera causal para alegar
posteriormente un desequilibrio econdmico del contrato.

El nimero de metros cuadrados de area construida ofrecidos por solucién de vivienda no puede ser
inferior al sefialado en este documento y su anexo técnico, so pena de rechazo de la propuesta.
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Para cada propuesta, el evaluador aplicara la siguiente férmula para obtener el nimero promedio de
metros cuadrados ofrecidos en los proyectos propuestos:

M; X N; M, XN, Mn X Nn
L= + e ——————
YN YN >N

Donde:

A,= Numero promedio de metros cuadrados construidos de los proyectos ofertado en cada
propuesta.

Mn = Numero de metros cuadrados construidos ofrecidos para cada proyecto relacionado en la
propuesta, de acuerdo con lo establecido en el Anexo No. 3.

Nn = Numero méximo de viviendas establecido en el numeral 1.2 para cada proyecto relacionado
en la propuesta.

> N= Numero total de viviendas de los proyectos ofrecidos, de acuerdo con lo establecido por el
proponente en el Anexo No. 3.

Una vez aplicada la formula para todas las propuestas habilitadas, el evaluador procedera ha
identificar el mayor valor de An.

Solo para efectos de la calificacion de la propuesta, el nimero de metros cuadrados ofrecidos sera
igual al numero de metros cuadrados construidos promedio (An) que se obtenga de la formula
sefialada.

Se asignara el mayor puntaje (70 puntos), a la oferta con mayor numero de metros cuadrados
construidos ofrecidos, de acuerdo con lo expuesto. A las demas ofertas se les asignaran puntos
utilizando férmula que se indica a continuacion. La calificacién se obtendra multiplicando la relacion
entre el nimero promedio de metros cuadrados construidos (An) de la propuesta que se califica y el
mayor valor de An por 70 puntos asi:

An de la propuesta a calificar
mayor valor de An ofrecido

Puntos = *70

El resultado de la aplicacion de la formula se aproximara a la centésima, por exceso o por defecto.
3.4.2. MAYOR NUMERO DE PROYECTOS OFERTADOS.

El oferente debe sefalar claramente en el Anexo No. 3 cada uno de los proyectos respecto de los
cuales presente propuesta.

Se asignaréa el mayor puntaje (30 puntos), a la oferta con el mayor nimero de proyectos, de acuerdo
con lo expuesto. A las demas ofertas se les asignaran puntos utilizando la férmula que se indica a
continuacion. La calificacion se obtendrd multiplicando la relaciéon entre el numero de proyectos
presentados en la oferta que se califica y el nimero de proyectos presentado en la oferta con mayor
numero de proyectos a desarrollar por 30 puntos asi:
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numero de proyectos presentados
en la oferta a calificar
Puntos = numero de proyectos presentado en *30
la oferta con mayor numero de
proyectos a desarrollar

El resultado de la aplicacion de la férmula se aproximara a la centésima, por exceso o por defecto.
3.4.3. PUNTAJE FINAL DE LA PROPUESTA

El puntaje de cada propuesta sera el resultado de sumar los puntajes obtenidos de acuerdo con lo
indicado en los numerales 3.4.1y 3.4.2 de estos términos de referencia.

Se entendera como la oferta méas favorable la que obtenga el mayor puntaje y por lo tanto la que
alcance el mayor valor posible de la calificacion (100 puntos), y que cumpla con lo requerido en el
presente documento.

3.4.4. SELECCION DE PROPUESTAS

El evaluador incorporara en una lista las propuestas que hayan sido objeto de asignacion de puntaje,
incluyendo en el primer lugar a la que haya obtenido el mayor puntaje y asi sucesivamente, de manera
que en el ultimo lugar se encuentre la que obtuvo el menor puntaje. Se numeraran las propuestas
asignando el nimero 1 a la que tenga el mayor puntaje y asi sucesivamente se identificara cada una
de las propuestas con el numero que corresponda.

La propuesta identificada con el No. 1, de acuerdo con lo sefialado anteriormente, sera la primera
seleccionada, de manera que todos los proyectos incluidos en esa propuesta seran ejecutados por el
proponente de la misma, de acuerdo con lo establecido en estos términos de referencia.

Posteriormente el evaluador verificara si quedan cupos de recursos disponibles para seleccionar al
ejecutor de uno o varios proyectos que no se encuentren incluidos en la propuesta No. 1 pero que
hagan parte de los sefialados en el numeral 1.2 de estos términos de referencia y, si este es el caso,
sefialara el numero de cupos disponibles.

Si existen cupos de recursos disponibles y proyectos propuestos, de aquellos mencionados en el
numeral 1.2 de estos términos de referencia, que no hayan sido seleccionados pero que se
encuentren dentro de las propuestas incluidas en la lista mencionada, el evaluador debera
determinar si ninguno de los proyectos de la propuesta No. 2 ha sido seleccionado hasta ese
momento y si todos pueden serlo, se seleccionara la propuesta. Si después de seleccionar la
propuesta No. 2 quedan cupos de recursos disponibles y proyectos propuestos, de aquellos
mencionados en el numeral 1.2 de estos términos de referencia, se surtira el mismo procedimiento
con la Propuesta No. 3 y asi sucesivamente.
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En el evento en que la totalidad de los proyectos de la propuesta No. 2 se encuentren en la
propuesta No. 1, pero la totalidad de los proyectos contenidos en la propuesta No. 3 puedan
seleccionarse, seran seleccionados. Esta misma regla se aplicara con todas las propuestas que se
encuentren en la lista, siguiendo el orden de prioridad de la misma, siempre y cuando las propuestas
pueden ser seleccionadas en su totalidad, es decir, el total de los proyectos propuestos.

Si después de seleccionada la propuesta No. 1 existen cupos de recursos disponibles y proyectos
propuestos, de aquellos mencionados en el numeral 1.2 de estos términos de referencia, que no
hayan sido seleccionados y que se encuentren dentro de las propuestas incluidas en la lista
mencionada, pero solo uno o algunos de los proyectos contenidos en la Propuesta No. 2 se
encontraban en la Propuesta No. 1, se convocara una audiencia, en la fecha y hora indicada en el
cronograma de este proceso de seleccion, con todos los proponentes de las propuestas que se
encuentren en la lista y que cuenten con proyectos cuyos ejecutores no hayan sido seleccionados,
para continuar el proceso de seleccion.

En el marco de la audiencia, el evaluador verificara si la propuesta No. 2 incluye uno o varios
proyectos cuyo ejecutor no haya sido seleccionado hasta ese momento y que pueda serlo de
acuerdo con el nimero de cupos disponibles v, si este es el caso, preguntara al proponente de la
propuesta No. 2 si estd interesado en ejecutarlo(s), en las mismas condiciones sefialadas en su
propuesta. Si la respuesta del proponente es afirmativa, sera seleccionado para la ejecucién de
tal(es) proyecto(s). Si la respuesta es negativa, se entenderé que el proponente retira su oferta, sin
que haya lugar al pago de indemnizaciones ni para el convocante ni para el proponente y sin que haya
lugar a hacer efectiva la garantia de seriedad de la oferta.

Cuando por cualquier razon existan cupos de recursos disponibles después de haber obtenido las
manifestaciones del proponente de la propuesta No. 2, el evaluador verificara si en la propuesta No.
3 se encuentra uno o varios proyectos cuyo ejecutor no haya sido seleccionado hasta ese momento
y podra serlo en la medida en que cumpla las condiciones sefialadas anteriormente. Lo mismo
ocurrira con las propuestas No. 4 y siguientes, aclarando que:

i) Solo se seleccionaran ejecutores de proyectos adicionales en la medida en que existan
cupos de recursos disponibles para el Departamento, de acuerdo con lo indicado en el
numeral 1.2 de los términos de referencia

i) Solo podran seleccionarse ejecutores para el desarrollo de los proyectos respecto de los
cuales no se haya seleccionado proponente hasta ese momento, siguiendo el orden de
|la lista conformada por el evaluador

ii) Se requerirad que los proponentes decidan mantener las condiciones de la propuesta
presentada. En consecuencia, es necesario que el representante o su apoderado
asistan a la audiencia a la que se refiere este acapite. En caso de no asistir o de no
presentarse en el lugar, fecha y hora indicadas en el cronograma del proceso de
seleccion, se entendera que el proponente respectivo retird su propuesta, sin que haya
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lugar al pago de indemnizaciones ni para el convocante ni para el proponente y sin que
haya lugar a hacer efectiva la garantia de seriedad de la oferta.

3.4.5. CRITERIOS DE DESEMPATE

En el evento en que exista un empate en la puntuacion total para dos 0 mas proponentes, tendra una
posicidn prioritaria en la lista aquel que haya ofrecido el mayor nimero promedio de metros cuadrados,
de continuar el empate, tendra una posicion prioritaria en la lista aquel que haya ofrecido el mayor
numero de proyectos. Si el empate continua, se aplicara un mecanismo de sorteo de las propuestas
para la definicidn del orden en que sera incorporado en la lista por parte del evaluador. El sorteo se
realizara en audiencia a la que seran invitados los proponentes interesados y que se realizara en la
fecha, hora y lugar indicados en el cronograma del proceso de seleccion.

4, CONDICIONES DE CONTRATACION
41 PARTES DE LOS CONTRATOS Y PLAZO DE SUSCRIPCION

El(los) inmuebles en que se desarrollaran los proyectos de vivienda pueden ser: 1. De propiedad de
un ente territorial y/o una(s) entidad(es) del sector central o descentralizado del orden territorial, 0 2.
De propiedad de un Fideicomiso constituido por una entidad territorial y/o una(s) entidad(es) del
sector central o descentralizado del orden territorial, la(s) cual(es) actua(n) como Fideicomitente
unico. En consecuencia, el contrato de comodato precario a suscribir, para que el contratista que
resulte seleccionado ejerza la vigilancia y custodia del(los) predio(s), durante el término de ejecucion
del (los) proyecto(s) se debera suscribir y perfeccionar entre el propietario del predio y el contratista.
En consecuencia, en esta relacién contractual no sera parte el FIDEICOMISO - PVG I, ni las
sociedades fiduciarias voceras del mismo, ni FONVIVIENDA.

Sin perjuicio de lo anterior, se aclara que el(los) ente(s) territorial(es) o entidad(es) del sector central
o0 descentralizado del orden territorial respectiva(s) ha(n) suscrito un convenio interadministrativo con
FONVIVIENDA, para aunar esfuerzos para la ejecuciéon del(los) proyecto(s) y dentro del mismo
asumid(eron) como obligacién la suscripcion, en calidad de comodantes, de un contrato de
comodato precario sobre el(los) predio(s) en que se ejecutara(n) el(los) proyecto(s) a que se
refiere(n) estos términos de referencia, durante el término de ejecucion del contrato.

Ahora bien, el CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA, en su calidad de vocero del FIDEICOMISO
PVG Il, es quien suscribira, en condicién de contratante, los contratos de disefio y construccién con
el proponente que resulte seleccionado y en esa medida, los pagos a realizar por la ejecucién de las
viviendas y el proyecto seran efectuados directamente desde el FIDEICOMISO PVG II, constituido
por FONVIVIENDA, a favor del contratista cumplido.

En el caso en que solo sea posible el inicio o0 ejecucidn de uno o algunos de los contratos de disefio
y construccién, de acuerdo con lo establecido en estos términos de referencia, el proponente se
obligard a mantener las mismas condiciones sefialadas en su propuesta para el desarrollo de los
proyectos a ejecutar.

44



En el momento de la firma de los contratos de disefio y construccion, el proponente debera cumplir
los requisitos y diligenciar los formatos establecidos por la CONSORCIO ALIANZA — COLPATRIA.
Asimismo, debera suscribir el modelo de contrato de comodato indicado por la entidad propietaria
del predio.

Los contratos de disefio y construccion deberan suscribirse dentro de los términos fijados en el
cronograma del presente proceso de seleccidn y, el de comodato con la entidad propietaria del
predio, antes del inicio de la fase de construccion.

Las garantias solicitadas en estos términos de referencia deberan aportarse a mas tardar dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma de los contratos de disefio y construccion. No se
entendera legalizado el contrato de disefio y construccion correspondiente hasta que se aprueben
esas garantias por parte del CONSORCIO ALIANZA COLPATRIA, y se suscriba el acta de inicio.

La transferencia a los beneficiarios de las viviendas construidas, la realizara la entidad propietaria
del(los) predio(s) en que se ejecute el proyecto.

4.2  VIGENCIA DE LOS CONTRATOS Y PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion del contrato de disefio y construccion se contara a partir de la suscripcion del
acta de inicio, previo perfeccionamiento del contrato y cumplimiento de los requisitos de legalizacion
del mismo y no podra superar el establecido en el numeral 1.5 de estos términos de referencia, para el
desarrollo de todas las fases de ejecucidn de los proyectos. El desarrollo de cada una de las fases
tampoco podra superar el término establecido en el referido numeral, para cada una de ellas.

Una vez terminadas las viviendas, el contratista debe adelantar el tramite de certificacion de las
mismas ante el interventor, y el proceso de cobro de los pagos respectivos debera adelantarlo el
contratista ante el FIDEICOMISO PVG I, sin embargo, una vez recibidas las viviendas y los
proyectos a satisfaccion, por parte del interventor, la entrega material de las viviendas y de los
proyectos la debe realizar el contratista, dentro del término establecido en los cronogramas
aprobados por el interventor, a la entidad propietaria de los predios en que se ejecute el proyecto.

El contrato de comodato precario quedara perfeccionado, luego de suscrito por las partes, y suscrita el
acta de entrega material del (los) bien(es) y su plazo de ejecucidn sera hasta cuando se termine el
contrato de disefio y construccion y se entreguen materialmente las viviendas y el proyecto a la entidad
propietaria del predio en que se haya ejecutado el mismo.

4.3 VALOR DE LOS CONTRATOS
El valor ofrecido por vivienda sera el Unico a tener en cuenta para efectos del pago de todas las

obligaciones contenidas en los contratos de disefio y construccion. No se pagardn sumas
adicionales por ninguna actividad relativa a la ejecucion integral de los proyectos.
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El valor de cada contrato de disefio y construccion sera el resultante de multiplicar el valor ofrecido
por vivienda por el nimero maximo de viviendas a desarrollar en el(los) respectivo(s) proyecto(s), de
acuerdo con los disefios aprobados por el interventor.

El contrato de comodato que se celebre entre el contratista y la entidad propietaria del(los) predio(s)
en que se ejecutara(n) el(los) proyecto(s) no genera ninguna retribucién a favor del contratista, quien
actuara como comodatario.

44  OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA EN LOS CONTRATOS DE DISENO Y
CONSTRUCCION

4.41. Aportar, como requisito para la suscripcion del contrato de disefio y construccién, carta(s) de
aprobacion de crédito(s) con cupo minimo total del cincuenta por ciento (50%) del valor
resultante de multiplicar el nimero maximo de viviendas a ejecutar en el marco del contrato
a suscribir, por el valor ofrecido por vivienda en el Anexo No. 3 de este documento. El
porcentaje sera del veinticinco por ciento (25%) cuando se pretenda ejecutar en el marco del
contrato, en total, mas de 1000 viviendas.

Las cartas de aprobacion del crédito deberan especificar que los créditos aprobados son
para la financiacion de la ejecucién del contrato y que los cupos de crédito tienen
destinacion especifica a este propdsito y no debera estar condicionada al cumplimiento de
requisitos adicionales.

La entidad financiera que emita las cartas de aprobacion de crédito en firme debe estar
vigilada por la Superintendencia Financiera.

Se aceptara que los integrantes del consorcio o unién temporal, efectiien la sumatoria de los
cupos de créditos individuales

4.4.2. Aportar, como requisito para la suscripcion del contrato de disefio y construccion, las hojas
de vida que conformen el equipo minimo de trabajo, debidamente aprobadas por el
interventor. En el evento en que en tres (3) oportunidades el interventor devuelva sin aprobar
una 0 mas hojas de vida presentadas p